Varvsholmen | 181 kvm

Ett modernt och unikt hem som ger njutning for alla dina sinnen, varje dag, aret runt...

Pontuz Lofgren




Pontuz Lofgren i Kalmar

En for alla - alla for en.
Kanske ar det idag du finner den bostad som blir ditt ndsta hem. Vi vill att du ska fa all tankbar hjalp pa vdgen. Du

finner den ansvariga fastighetsmaklaren for den har bostaden pa nasta sida och dessutom finns vi alla tillgangliga
for att gora din affdr sa bra som mojligt. Valutbildade maklarassistenter och nagra av Sveriges mest framgangsrika

£

maklare.

Vastra Sjogatan 33 Tel 0480-420 200

Box 349 Fax 0480-420 260

391 23 KALMAR info@pontuzlofgren.se
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Adriana Dobrini Sofie Wallenberg Staffan Silverstrand Ulrika Hjort Eva-Karin Bergman
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0706-45 11 04 073-3524648 070-6780603 0706-420 356 0705-420 104
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Varvsholmen

Nu erbjuder vi dig mojligheten till ett modernt och unikt hem som ger njutning
for alla dina sinnen, varje dag, aret runt. Vakna med morgonsolen. Aldrig har
frukosten smakat sa ljuvligt som en sommarmorgon pa terrassen. Med kanalen
som narmsta granne far du njuta av lugnet fran vagornas kluckande och havets
brus. Avsluta dagen med att njuta av en god dryck pa den skyddade entrégarden.
Detta ar ett hem med livskvalitet!

Ansvarig maklare
Pontuz Lofgren

VD | Fastighetsmdklare
0706-420200
pontuz.lofgren@pontuzlofgren.se




Den trevliga och ombonade innergarden ger ett vdlkomnande
forsta intryck. Fonsterpartiernas placering vid entrén skapar ett
samspel mellan gardsmiljon och kanalens néarhet.

I hallen mots vi av ljuset fran de manga fénstren och den rymd
som entréplanet bjuder. Hallen har polerat kalkstensgolv. Bra
avhangningsmojligheter i det generdsa kapprummet.

I anslutning till hallen finns det frascha och tilltalande badrum-
met. Har finns dusch, kaklade vdggar samt klinker pa golvet.

Koket dr generdst med matplats for 8-10 personer. Dessutom
harliga utblickar mot Kalmarsund och kanalens inlopp. Inred-
ning kommer fran Ballingslov med en bankskiva i granit. Den
maskinella utrustningen kommer fran Elektrolux och &r i rost-
fritt. Utrustningen ar frihdngande flakt (Thermex), glashall,
varmluftsugn, mikro, diskmaskin, hel kyl och hel frys. Ekparkett-
golwv.

Vardagsrummet praglas av det generdsa ljuset. Trevliga
utblickar mot Kalmarsund och kanalens inlopp. | blickfanget
mot kanalen finns dessutom en Contura braskamin. Parkettgolv
med en kalkstensfris ut med vaggen.

Vi gar ut pa den frihdngande och generdsa altanen. Ta den hel-
gjutna trappan vid sidan av altanen ner till den bat du kan ha

foérankrad under din egen altan. Unikt! Kanalen har ett djup pa
ca 2 meter. P altanen sitter du och blickar ut mot Kalmarsund.

Ektrappan leder oss upp till plan tva.

Vi kommer upp till det rum som kanske blir ett extra teverum,
ett bibliotek eller kanske arbetsrummet med den storslagna
utsikten. Generos takhojd pa hela 6vre plan.

Wc med dusch. Kaklade vagar samt klinker pa golv. Frascht och
snyggt.



Valutrustad tvattstuga, dven har klinkerbelagt golv samt vaggar
med vav samt kakel vid tvattbank. Utrustningen bestar av tvatt-
maskin, torktumlare och torkskap. Allt av market Electrolux. |
denna del av dvervaningen finns det tva sovrum varav ett har
utgang till balkong.

I andra delen av 6vre plan finns ett stort sovrum med harliga ut-
blickar séderut. I anslutning till detta sovrum finns separat klad-
kammare. Klddrum samt badrum. Badrummet ar generdst i sin
storlek. Kaklade vaggar samt klinker pa golv. Har finns saval
dusch som forberedelser for badkar. Fin inredning.

Hela huset haller mycket hog standard!




Fastigheten Kalmar Knopen 8
Kreugergatan 17, 392 30 Kalmar. Belagen i Kalmar Kommun,
Kalmar Domkyrkofors. Forsamling. Skattesats 33,68.

Storlek

Boarea ca 181 m2. Areauppgifter enligt ritning(ar). 4 rum och kok,
varav 3 sovrum.

Tomtarea 247 m2 (frikopt). Tomten: sjotomt med egen batplats
under din egna altan.

Byggnadssatt

Byggnadstyp: 2 plan

Byggnadsar: 2009

Uppvarmning: Fjarrvarme, vattenburen golvvarme

Grund: Betong

Bjalklag: Betong

Stomme: Betong, utfackningsvagg vid vvs-nisch
(WC/Dusch)

Fasad: Puts

Fonster: Isolerglasfonster

Takbekladnad: Mataki - Elastofol

Vatten: Kommunalt vatten

Avlopp: Kommunalt avlopp

Ventilation: Mekanisk ventilation med varmeatervinning

Bilplats
Dubbel carport

Uteplats
Uteplats 1: Entrégard, lage sydvast. Uteplats 2: Terrass.

Ovriga utrymmen
Forrad.

Ekonomi
Pris: 6 400 000 kr.

Driftskostnader
Driftskostnaden &r ca 20 000 kr/ar.

Servitut / Planbestammelser

Servitut: Rattigheter-forman: Officialservitut Byggnad
Planbestammelser: Detaljplan (2004-04-15)
Gemensamhetsanl: Kalmar Knopen GA:1, Kalmar Knopen S:1,

Kalmar Varvsholmen GA:2



TV- och Internet

For rikstelefon, data och TV finns ett gemensamt kabelndt och uttag
av typen LexCom Home. Har kan du sjalv vdlja vad du vill anvanda
respektive uttag till genom en enkel omkoppling. Nar det galler
serviser (inkommande kabel fran operator) sa finns det endast kana-
lisation i form av tomror dels upp till yttertaket (om du valjer att
anvanda parabollésning for TV;n) och dels tomror i mark ut till
tomtgrans (om du véljer en markbunden operatér). Har maste du
sjalv bestalla anslutning av Telia.

Ovrigt

Tilltrade efter 6verenskommelse

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran
saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och yttterligare information. Var
vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka tid med oss
for visning.

Nuvarande agare
CA Fastigheter AB
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éka;la i:150

Inga garantier lamnas for ritningarnas exakthet

Planlosning - Nedre plan



Passage|'5|8
Twatt

Skala 1:150
Inga garantier lamnas for ritningarnas exakthet

Planlésning - Ovre plan









Ibland sker det. Plotsligt star den dar framfor dig, kanske nar du minst av allt anade
det - bostaden du letat efter. Dromhuset. Laigenheten med Det. Bostaden som har
den dar odefinierbara egenskapen. Egenskapen som du har sokt nar du har gatt pa
tre eller tio eller hundra visningar. En egenskap som inte kan beskrivas i ord, men
som du kanner sa starkt nar du val star dar.

Kanske ar det nu du kanner dig lite vilsen, lite fragande och undrar hur du ska ta
nasta steg. Du kanner att du vill ha ndgon som tar ansvaret for att lotsa dig vidare -
vidare i dina funderingar, fragestallningar och beslut.

Det ar nu du behover en valutbildad och erfaren fastighetsmaklare som finns dar just
for dig. En fastighetsmaklare som stravar efter att hela tiden utveckla nya losningar,
som gor livet lite lattare for bade kopare och saljare. En fastighetsmaklare som tycker
att manniskor ar viktigare an hus och bostadsratter.

Pontuz Lofgren - Ett medvetet val



