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40 nya bostadsratter i naturnara miljo

Letar du efter en nybyggd lagenhet i klassisk herrgards-
miljé med utsikt 6ver Kalmar? D& ska du passa pa nar vi
nu paborjar forsaljningen av de 40 férsta bostadsratterna
pa hojden i Berga! | en vacker miljé néra naturen bygger
Skanska p& uppdrag av Rikshem och P&E Fastighets-
partner totalt 270 bostadsratter och hyresratter, och déar
de forsta bostadsratterna kommer sta inflyttningsklara
2017.

Husen byggs pé den plats déar den gamla herrgarden
Bergagarden lag en gang i tiden. Det fria laget p& hojden
innebar att du har utsikt 6ver Kalmaromradet - fran nagra
av de Oversta vaningarna kan du till och med blicka ut
dver Kalmarsund och se Olands siluett.

Alla vaningsplan rymmer fem yteffektiva lagenheter av
hog standard, fordelat pa 1:or, 2:0r och 3:or. Lagenheterna
ar utrustade med tvattmaskin och torktumlare samt kakel
och klinker i badrummen. Hissen gér hela vagen fran lagen-
heterna direkt ned till det underjordiska garaget — kan det
bli bekvdmare? Klassiska golv i ekparkett och garderober
med skjutddrrar forhdjer upplevelsen ytterligare.

Aktuellt hus till vénster.

Information

Antal lagenheter 40 stycken

Antal vaningar 8

Storlek 38-73 kvm

Antal rum 1-3 rok

Priser 695 000 kr—1 795 000 kr

Avgift 2 058 kr/man-3 954 kr/man
inkluderar uppvarmning och
kallvattenférbrukning

Preliminar inflytt Kvartal 3, 2017

——

Exempelbilder fran referensprojekt.

Ratt till &ndringar férbehalles. Avvikelser i material, design och utférande kan férekomma. 2016-05-11



Omradesbeskrivning

Bergagarden genom tiderna

For hundra &r sedan strackte sig Berga by &nda ner till
Kalmarsund. Flera 6ar, bland annat Svartd, ingick i agorna.
Férmogna Kalmarbor &gde gardar i Berga by och byggde
pampiga herrgardsliknande villor bland annat vid havet.

Ar 1930 kopte Ragnar L. Jeansson och hans hustru Tyra
en gard i byn som de renoverade och byggde till i om-
gangar. Huset fick bland annat en vacker herrgardsfasad,
en stor terrass och en tradgard med nackrosdamm och
rosenplanteringar. Garden fick namnet Bergagarden.

Ar 1955 forvarvades Bergagarden av en stiftelse som
forvandlade garden till ett konvalescenthem. Sedan den
en gang sa pampiga villan revs fér 15 ar har den attraktiva
tradgarden vantat pa att f& ny anvandning.

Idag har Kalmar vuxit och dér herrgarden Bergagéarden

en gang lag byggs nu nya attraktiva bostader. Bostaderna
har de senaste |6sningarna inom teknik och hallbart
boende. Ett stort antal busslinjer passerar pa nagra
minuters promenadvag.

| ndromradet finns ocksa all service man kan 6nska. De
vackra omgivningarna tas tillvara, har finns bland annat
ovanliga tradsorter och jarnaldersgravar. Vill du se ut éver
horisonten och Olands siluett finns till och med lagenheter
med havsutsikt om du skyndar dig.
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Busshallplats 1 min
Pafart E22 2 min
Berga centrum 3 min
Ica Supermarket 3 min
Hansa City 5 min
Kalmar flygplats 8 min
Kalmar C 10 min

Linnéuniversitetet 10 min
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Vision Bergagardsho6jden

Utformningen av husen pa Berggardshdjden &r tankt att
skapa en kontrast mellan de kulértfulla delarna i orange,
gult och rétt och de mer subtila och sobra vita fasaderna.
Fasaderna bryts av med variation i kulér vid fénsterband
och i balkongnischer och skapar harigenom en tydlig
vertikal stil pa husen.

Gardens mojligheter

Husen uppfors i varierande vaningsantal vilket bidrar

till en boljande linje och en lekfullhet som ger variation till
omradet och 6ppnar majligheter till olika rumsligheter pa
garden. De 6ppna ytorna mellan husen gor att de privata
och offentliga delarna knyts samman, da rorelsestraken
till husen samspelar. P4 garden skapas olika métesplatser
genom planteringar och lekplats fér de yngre.

Hallbart boende

For att bevara det grona i omradet ar garage och sophante-
ringen nedgravda, detta gor att s& mycket gronyta som
mojligt sparas till omradesplantering och sallskapsytor.
De generost tilltagna cykelparkeringarna i omradet adderar
till ett hallbart boende. Dessutom ar ocksa ambitionen med
de energieffektiva byggnaderna att férbruka 25 % mindre
energi an Boverkets krav pa nya bostadshus.

Aktuellt hus till vanster.

Aktuellt hus till vanster.
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Bostadsfakta

Lagenhetsférdelning

Huset innehaller 40 bostadsrattslagenheter fordelade
pa atta vaningar. Lagenhetsférdelningen framgar av
nedanstaende tabell.

1rok 8 stycken
2rok 17 stycken
3rok 15 stycken

Grundlaggning och stomme

Huset har en stomme av massiv betong. Grund-
lAggning med kéllare i betong med &verliggande
konstruktion pa plintar.

Balkonger/uteplatser

Lagenheter om 2 respektive 3 rok har uteplats
alternativt balkong.

Fasader, tak och fonster

Fasad i malad betong. Takstolskonstruktion med
I6sull, rdspont och underlagspapp. Yttertak i svart
papp. Aluminiumbekladda trafénster lackade

i standardkul6r. Altandorrar pa markplan utrustas
med cylinderlas.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingér i flera gemensamhetsanlaggningar
tillsammans med grannfastigheterna avseende bland
annat parkeringsanlaggning, gemensam gard, anslut-
ningar till vatten och avloppsanlaggning, gangvagar
och dagvattendamm. De deltagande fastigheterna
utgdr en samfallighet som kommer ansvara fér gemen-
samhetsanlaggningarnas drift.

Gronomraden/gardsmilj6é

Gronomraden med lekplats finns inom gemensam-
hetsanlaggningen i néra anslutning till huset.

Bil- och cykelparkering

Parkeringsplatser finns i underjordiskt garage som
tillhér gemensamhetsanldggningen. Det finns dven

ett antal parkeringsplatser utomhus, dven de inom
gemensamhetsanldggningen. Totalt ca 180 parkeringar
for hela omradet. Uthyrning kommer hanteras av
samfalligheten. Cykelforrad i kéllare/garage, cykel-
parkering pa garden.

Forrad
Lagenhetsforrad i kéllare.

Sophantering
Nergréavda behallare for hushallssopor finns inom
gemensamhetsanlaggningen.

Varme och ventilation

Fastigheten &r ansluten till fjarrvarmenétet. Uppvarm-
ning via vattenburna radiatorer och varmeatervinning
fran ventilationsanlaggningen.

Ventilationssystem med mekanisk till- och franluft
och varmeatervinning. Lagenheterna ventileras med
mekanisk tilluft i vardagsrum och sovrum. Utsug sker
via spiskapor i kok med gemensam flakt pa taket och
franluftsdon i badrum, kék och ev. kladkammare.

Vatten

Forbrukning av varmvatten kommer méatas for varje
lagenhet. Kostnad for varmvattenférbrukning ingar ej
i manadsavgiften.

Forbrukning av kallvatten ingar i manadsavgiften.

El

Varje ldgenhet kommer ha egen elmétare dar l1agen-
hetens elférbrukning méts. Respektive lagenhetsinne-
havare tecknar eget abonnemang med elleverantor.

Tvatt

Varje lagenhet utrustas med tvattmaskin och tork-
tumlare. Ingen gemensam tvattstuga finns.

Digital-TV, bredbandstelefoni, bredband

Alla ldgenheter utrustas med datan&t och uttag for
TV (1 st per sovrum/vardagsrum) samt telefoni via
datafibernat. Abonnemang tecknas separat.

Postboxar och tidningshallare

Postboxar med utdragbar hylla och sluttande tak.
Tidningshallare vid varje lagenhetsdorr.

Hiss
Hiss som nar samtliga vaningsplan finns.

Rétt till andringar férbehdlles. Avvikelser i material, design och utférande kan férekomma. 2016-05-11



Lagenhetsbeskrivning

Generellt for bostaden

Golv Parkett av ek
Sockel Ek
Tak Malat, vitt

Hall/Kapprum

Vaggar Malade, vita

Ovrigt Skjutddrrsgarderob, vit alternativt kliddkammare
Brandvarnare

Kok

Vaggar Malade, vita

Koksinredning Koksinredning fran Marbodal

Vitvaror Spis med hall

Varmluftsugn

Kyl/Frys alternativt Kyl och frys
Kokskapa med spjall
Diskmaskin

Micro

Stankskydd Kakel, vit 10x20 cm

Sovrum och vardagsrum

Vaggar Malade, vita. En fondvagg med tapet
i respektive rum
Ovrigt Fonsterbéank i fonstersmyg av sten
Badrum
Golv Klinkers, Golvabia Mylla 10x10 och 20x20 cm
Véaggar Kakel, vit 20x40 alt 25x40 cm
Tak Malat, vitt
Ovrigt Tvattmaskin och torktumlare

Kladkrokar och handdukshéngare
Toalettpappershallare

Golvstaende WC

Vagghangt tvattstall med kommod

Badrumsskap 6ver tvéattstall med spegel, belysning
och eluttag

Takdusch med termostatblandare och handdusch
Duschvéaggar

Elektrisk komfortvarme i golv

Balkong

Golv Obehandlad betong

Tak Obehandlad betong

Ovrigt Racke av aluminium med &verliggare
Armatur och eluttag pa vagg

Ovrigt

Uppvarmning Vattenburet radiatorsystem

Innerdorr Vita slata innerdorrar

Réitt till andringar férbehdlles. Avvikelser i material, design och utférande kan férekomma. 2016-05-11



Bergagarden Hus 3 @ rnkshemn
Vaning 1-8, 1 rok, 38,0 m?
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Teckenforklaring

K/F - Kyl Frys KM Kombinerad tvatt/tork
ST Stad —-—  Vaggskap, klddstang
Elc Elcentral SG Skjutdérrsgarderob

DM Diskmaskin

ALLMANT Plan 8
Plan7
-Rumshojd 2,40 6
-Hojd till underkant fénster &r 0,6m om inget annat Plan
anges. Plan 5
-I garderober och kladkammare kan ventilations Plan 4

trummor etc. vara synliga.

-Areor ar avrundade till narmsta hela eller halva
Plan 2

kvadratmetrar.

-Awikelser fran ritningar kan férekomma. Plan 1

Plan 3
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ALLMANT Plan 8

Plan7
-Rumshojd 2,40 6
-Hojd till underkant fénster &r 0,6m om inget annat Plan
anges. Plan 5
-I garderober och kladkammare kan ventilations Plan 4
trumm.(.)r etc. vara Syr?llgéll.. Plan 3
-Areor ar avrundade till narmsta hela eller halva blan 2
kvadratmetrar. an
-Awikelser fran ritningar kan férekomma. Plan 1




Bergagarden Hus 3 B2 rikshemn
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ALLMANT Plan 8
Plan7
-Rumshdjd 2,40 o
-Hojd till underkant fénster &r 0,6m om inget annat Plan6
anges. Plan 5
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trummor etc. vara synliga. Plan 3
-Areor ar avrundade till narmsta hela eller halva
Plan 2
kvadratmetrar.
-Awikelser fran ritningar kan férekomma. Plan 1
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ALLMANT
-Rumshojd 2,40
-Hojd till underkant fénster ar 0,6m om inget annat
anges.

-l garderober och kladkammare kan ventilations

trummor etc. vara synliga.

-Areor ar avrundade till narmsta hela eller halva
kvadratmetrar.

-Awvikelser fran ritningar kan forekomma.

Plan 8
Plan7
Plan 6
Plan 5
Plan 4
Plan 3
Plan 2
Plan 1
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ALLMANT Plan 8
Plan7
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ALLMANT
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Bergagarden Hus 3 B2 rikshemn
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ALLMANT Plan 8
Plan7
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ALLMANT Plan 8
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kvadratmetrar. an
-Awvikelser fran ritningar kan forekomma. Plan 1
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ALLMANT Plan 8
Plan7
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