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Jag ar Er fastighetsmaklare
Henric Gustafsson

Tel: 070-3440445 | 0480-420200 | Mail: henric.gustafsson@pontuzlofgren.se

Svdrmorsdrém som gér allt for bade sina kunder och kollegor. Ger sig aldrig, suger at sig alla
uppdrag och loser dem galant, vilket gér honom lika populdr som framgangsrik. Blev stor

favorit redan under sin forsta dag pa jobbet, da han lyckades ga rakt in i glasvdggen till sitt
eget kontor. Gillar att trana och ar liksom chefen en hart satsande Ironman.

Kanske dr det idag du finner den bostad som blir ditt ndsta
hem. Vi Pa Pontuz Lofgren AB vill att du ska fa all tankbar
hjdlp, ddrfor finns vi alla tillgdngliga fér att gdra din affdr
sd bra som mdjligt. Hos oss pd Pontuz Lofgren AB finner
du vdlutbildade assistenter, marknadsforare och ndagra av
Sveriges mest framgdngsrika mdklare.

Kontakta oss pa Pontuz Lofgren AB

ADRESS: TELEFON:

Pontuz Lofgren AB 0480-420 200

Vastra Sjogatan 33 MAILA VAR PERSONAL:
fornamn.efternamn@pontuzlofgren.se
info@pontuzlofgren.se

Box 349
391 23 KALMAR




Valkommen till Ekerum

Kalmarsundsbyn

Havsutsikt, natur och ett patagligt lugn. Dar har du
tre av manga, ofta efterfragade attribut som du far
nar du bosatter dig i Kalmarsundsbyn. Framfér dig har
du ett nyproducerat, modernt och exklusivt boende

i navet av Ekerum. Naturen och allt det lummiga gor
sig exemplariskt tillsammans med doften av hav.
Nedanfor husen oppnar sig vart vackra Kalmarsund.
Motivet pa den vackra havstavlan dndrar sig med
arstiderna och tavlan ar vacker aret om.

Ekerum Resort Oland séljer nu tolv unika och frikép-
ta tomter dar Trivselhus har fatt den stora aran att
halla i totalentreprenaden. Tre hus erbjuder 119 kvm
och nio hus 140 kvm. Redan nu finns ett visningshus
uppfort pd tomt nr 11. Priserna ar mellan 3 995 000
kr - 4 695 000 kr.

Gammal eller ung? Permanent - eller fritidsboende?
Valet ar ditt. Har bor du riktigt bra tolv manader om
aret. Kort promenad till sol, bad och en av Sveriges
mest kompletta resort. Ekerum Resort Oland erbjuder
bla. tva valskotta golfbanor, SPA, paddeltennis, mo-
tionsslingor, pizzeria, en valrenommerad restaurang
och mycket mer. Skola/dagis och affar finns i narlig-
gande Ralla som dven har en aktiv idrottsférening.

Pa cirka 10 min bilavstand dterfinns bade Farjestaden
och Borgholm med all service du kan tankas behova.
Borgholm &r en erkand och valbesokt turistort som
sommartid lever upp med ett fint utbud av restau-
ranger, nattklubbar och ett trivsamt myller av folk.
Fastlandet och Kalmar nar du bade med bil och buss.
Kanske valjer du att gdra som manga andra, dvs jobba
i Kalmar och bo pd vackra Oland? Latt och vacker pen-
dlingsstracka om cirka 20 minuter in till de centrala
delarna.

Ekerum &r Skandinaviens mest bestkta golfbana och
det ar inte utan att man forstar varfor. Kalmarsund-
sutsikt, vasterlage, 36 hal dar Lange Jan nominerats
till Sveriges Bésta Golfbana och en fantastisk terrass
dar slag och minnen summeras. Ekerum Resort
Oland ar éppet aret runt med ett gediget utbud

av aktiviteter saval i januari som i juli och har de
senaste aren visat en utveckling av séllan skadat slag.

Utover att nya aktiviteter tillkommit arligen sa har
Ekerum en fantastisk omgivning norréver i Natur-
reservatet Halltorps Hage och soderut i Rallaskogen.
Som boende pa Ekerum byter man nagra hundra
kvadratmeters tomt mot hundratals hektar natur.
Framtiden for Ekerum ter sig otroligt spdnnande.

Utdver det bostadsprojekt som nu ser dagens ljus
for forsta gangen och som det narmsta decenniet
kommer att bli det nya referensen for bostadsbyg-
gande i naturskdn miljo, sa har Ekerum dven en

av kommunfullmaktige godkand detaljplan som
omfattar ett “state of the art” hotell med 200 rum,
spa med inne- och utebad, konferenslokaler for 400
personer samt restauranger och barer som tillsam-
mans med dagens Ekerum kommer att bli en av
Europas ledande Resorts. Hotellet kommer att bli en
riktig reseanledning till regionen och det sjalvklara
valet oavsett om man skall besoka Gillberga sten-
brott, Eketorps borg, Kalmar Slott eller se Kalmar FF
spela fotboll.

Utbver detta planerar Ekerum tillsammans med
Lénsstyrelsen i Kalmar Lin att uppféra “Olands
Historiska Museum” i anslutning till hotellet. Ett mu-
seum som kommer att ha tre huvudsakliga inriktnin-
gar: Olands varldsarv Alvaret, Olands alla guldfynd
som hoppas kunna fyndfordelas tillbaka till 6n samt
det som i dagligt tal gar under namnet “Vrakriket”,
dvs alla de forslista medeltidsskepp som ligger runt
Olands kuster. Denna satsning offentliggjordes av
Landshovdingen den 4 juli 2015 och har sedan dess
arbetats pa i olika forum och konstellationer.

Hér har vi nu presenterat en brakdel av Olands och
Ekerums gedigna utbud. Nar du flyttat in, placerat
din soffa i ratt horn, atit din skdna sang fa ta plats i
ett av sovrummen, ja helt enkelt nar du bott in dig i
ditt hus. Ja, da har du ju all tid i varlden att upptacka
resten av 6n. Tiden som du kanske annars behdovt
ldgga pa renoveringar av ett begagnat hus kan du
nu med ett helt nytt istallet lagga pa noje, natur och
avkoppling med en serviceniva av senaste snitt.



Valkommen in
till Kalmarsundsbyn

De frikopta tomterna ags och saljs av Ekerum
Resort Oland och husen byggs genom
totalentreprenad av Trivselhus. Som kdpare
har du tre olika livsstilspaket att valja mellan:
Byrum, Sandvik eller Jordhamn. Nar
kopekontrakt och entreprenadavtal ar
undertecknat faststalls en tidplan for
byggnation och inflyttning.

Tre hus erbjuder 119 kvm med 4 rok, varav 3
sovrum. Nio hus erbjuder 140 kvm med 5 rok
varav 4 sovrum. Genomgaende hog standard
med kok fran Ballingslov, tva helkaklade
badrum, vardagsrum med 6ppen planlosning
samt terrass om drygt 70 kvm i sydvast.

Under dokument ser ni bifogade filer dar all
information finns tillganglig. Har finns mycket
information om livsstilspaketen och vad som
skiljer dom at. Oavsett vilken man valjer ar det
samma pris och lika hog standard. Det finns
aven en del tillval man kan kopa till vilka aven
presenteras under dokument. Utover detta
finns det information om rumsbeskrivning,
byggnadsbeskrivning samt husens
planritningar.

Ekerum Resort Oland och Trivselhus har
tillsammans byggt ett visningshus pa tomt nr
11 som ligger nast langst soder ut av de 12
hus som saljs. Bilderna ni ser ar tagna pa detta
hus och dar ni far en bra kansla av vad som
vantar er. FOr er som ar intresserade ar ni
varmt valkomna att boka tid for visning av hus
nr 11, eller kontakta oss pa mail/telefon for
mer information.







Fastigheten
Halltorp 1:66 till Halltorp 1: 77

BYGGNAD
Byggnadstyp: 1-plan.
Byggar: 2016.

BYGGNADSSATT
Ovrigt: Se byggnadsbeskrivning i spearat
handling.

TOMT
Tomtarea 356 m? (frikopt). Se info s. 8.

EKONOMI

Pris 3 995 000 kr. Taxeringsvardet ar noll kr.
Typkod 210, Smahusenhet, tomtmark. Vardear
2016. OBS! Preliminar typkod, kan komma att
andras. Pga nyavstyckade tomter finns inget
taxeringsvarde i nuldget.

PANTBREV
Det finns noll st pantbrev uttagna om
sammanlagt noll kr.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER,
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR MM
Planbestammelser: Detaljplan (2013-01-07),
Oversiktsplan (1988-03-28) , Andring av
detaljplan (2015-10-29)

OVRIGT
Se var flygfilm: https://youtu.be/fGX5XZIUDfA

Tilltrade efter 6verenskommelse.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror
huvudsakligen fran sdljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du onskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med
ansvarig maklare.
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Prislista Kalmarsundsbyn, Ekerum

Fastighet Bostad Rum Boarea Tomt Pris

Halltorp 1:66 Hus 1 4 119 kvm 362 kvm 3 995 000 kr
Halltorp 1:67 Hus 2 5 140 kvm 422 kvm 4 295 000 kr
Halltorp 1:68 Hus 3 4 119 kvm 356 kvm 3 995 000 kr
Halltorp 1:69 Hus 4 5 140 kvm 426 kvm 4 295 000 kr
Halltorp 1:70 Hus 5 5 140 kvm 435 kvm 4 395 000 kr
Halltorp 1:71 Hus 6 5 140 kvm 424 kvm 4 395 000 kr
Halltorp 1:72 Hus 7 5 140 kvm 424 kvm 4 395 000 kr
Halltorp 1:73 Hus 8 5 140 kvm 430 kvm 4 595 000 kr
Halltorp 1:74 Hus 9 5 140 kvm 438 kvm 4 595 000 kr
Halltorp 1:75 Hus 10 5 140 kvm 458 kvm 4 595 000 kr
Halltorp 1:76 Hus 11 4 119 kvm 389 kvm 4 295 000 kr

Halltorp 1:77 Hus 12 5 140 kvm 434 kvm 4 695 000 kr
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Viktigt for dig
som kopare

BOSTADSKOLLEN

Att hitta det ratta boendet kan vara svart, mycket
ska stamma. Dels kansla och ldge, men dven eko-
nomi. Genom att anmala er till Bostadskollen pa
var hemsida, pontuzlofgren.se, 6kar ni era chan-
ser att finna ert dromboende.

Ni hittar ocksd vara fastigheter och bostads-
ratter pa hemsidan, i Barometern-OT och i var
tidning Valkommen hem i Kalmar Posten.

VARDERING AV NUVARANDE BOSTAD

Vill ni veta vad er nuvarande bostad ar vard? Da
har ni ett forsprang nar ert dromboende dyker
upp! Vi hjalper er med en kostnadsfri vardering.

FINANSIERING

Pontuz Lofgren AB har goda relationer med kre-
ditinstituten. Det gor att ni far basta hjalp vid
bostadsfinansiering. Ni kan ocksa fa hjalp med
ett laneldfte redan innan ni funnit dromboen-
det. Bostadslanet bestar oftast av bottenlan och
topplan. Bottenlanet innebar en lagre risk for [a-
negivaren, med sdakerhet i bostaden. Topplanet
innebar hogre risk och har rorlig ranta, varfor
man bor amortera bort det sa snart som mojligt.

VISNING

Pontuz Lofgren AB har personliga forbokade
visningar. Det innebar att ni kan stalla era
fragor och ga igenom bostaden i lugn och ro.

BUDGIVNING

En budgivning kan bli aktuell da det ar flera
spekulanter som ar intresserade. Det finns oli-
ka typer, men vi anvander oss av Oppen bud-
givning. Det innebar att spekulanter lamnar sitt
bud till ansvarig fastighetsmaklare som 6pan-
de redovisar det hogsta budet till sdljaren och
ovriga budgivare. Nar budgivningen ar avslutad
ldmnas budgivningslistan med namn, telefon-
nummer och tidpunkt till kdpare och saljare.
Saljaren har alltid fri provningsratt och behover
inte salja till den som lagt hogsta budet. Innan
kopekontraktet ar undertecknat av bagge par-
ter har inget bindande avtal traffats.

Om nagon spekulant lamnar ett bud efter av-
slutad budgivning, men innan kopekontraktet
undertecknats, ar maklaren skyldig att framfora
budet till saljaren, som tar stallning till om bu-
det ska beaktas.

KONTRAKT

Nar det ar dags att genomfora kopet skrivs ett
kontrakt som ansvarig fastighetsmaklare upprat-
tar. D& kontraktsmotet ager rum gar fastighets-
maklaren igenom kontraktet och stammer av om
det rader ndgra oklarheter mellan parterna.

UNDERSOKNINGSPLIKT
Koparens undersokningsplikt omfattar hela
fastigheten, sasom mark, byggnader, installa-
tioner som el, varme, vatten, sanitet, vitvaror,
ventilation, eldstad och skorsten. Koparen har
kvar sin undersokningsplikt daven om saljaren
presenterar ett besiktningsutlatande.

Koparen kan inte krava avdrag pa kopeskillingen
eller havning av kopet for fel som kdparen borde
ha upptackt vid en noggrann undersokning av bo-
staden. Koparen bor darfor undersoka bostaden,
eller l3ta nagon annan gora det.

FLYTTKARTONGER

Nar ni koper bostad genom oss ar ni valkomna
att hamta 10 st flyttkartonger hos oss pa Vastra
Sjogatan.

FLYTTSLAP
Ni far [@na flyttslap under en dag nar ni koper
bostad genom oss.

TILLTRADE

Overlatelse av bostaden sker enlig 6verenskom-
melse, det sd kallade tilltradet. Fastighetsmak-
laren bokar in tid och plast med kdpare, saljare
och bank. Vid tilltradet overlamnar fastighets-
maklaren en likvidavrakning, vilket ar en eko-
nomisk redovisning mellan képare och sdljare,
samt ett ett kopebrey, vilket ar det slutgiltiga
kvittot pa kopet. Saljaren lamnar ifran sig nyck-
lar och andra handlingar av varde till kdparen.

Grattis, ni kan nu flytta in i er nya bostad!

PONTUZ EXCLUSIVE
Du som koper eller séljer hus via Pontuz Lofgren
AB blir automatiskt VIP-kund. Det innebar att
du far ta del av exklusiva erbjudanden och
spannande aktiviteter.



pontuzlofgren.se | 0480-420 200

Henric Gustafsson Alex Sundstedt

Marcus Lonnbom Jacob Gustafsson Mia Alnerud

Tillsammans ar vi

Pontuz Léfgren AB

Var standiga ambition ar att
vara Kalmars basta maklare.

Hos oss far ni mer, oavsett
om ni ar saljare eller kdpare.

Ulrika Hjort Tina Dahlgren

-

r | B é‘
Asa Holmkvist Mattias Rosenlund

Vdstra Sjogatan 33 | 391 23 Kalmar | 0480-420 200 | pontuzlofgren.se



