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Pontuz Lofgren

— ett medvetet val




Jag ar Er fastighetsmaklare
Marcus Lonnbom

Tel: 070-2221753 | 0480-420200 | Mail: marcus.lonnbom@pontuzlofgren.se

Mycket uppskattad mdklare som ldmnade Stockholm och Eric Olsson Fastighetsformedling
for att atervanda hem till Smaland. En strukturens mastare som har stenkoll bade pa sin egen
och andras kalendrar. Marcus har varit maklare sedan 2001 och ar utbildad pa hogskolan i

Gavle. Han kom till Pontuz Lofgren AB 2006 och bor i Bergavik med sin fru Elin och sonen
Alfons.

Kanske dr det idag du finner den bostad som blir ditt ndsta
hem. Vi Pa Pontuz Lofgren AB vill att du ska fa all tankbar
hjdlp, ddrfor finns vi alla tillgdngliga fér att gdra din affdr
sd bra som mdjligt. Hos oss pd Pontuz Lofgren AB finner
du vdlutbildade assistenter, marknadsforare och ndagra av
Sveriges mest framgdngsrika mdklare.

Kontakta oss pa Pontuz Lofgren AB

ADRESS: TELEFON:
Pontuz Lofgren AB 0480-420 200

Vastra Sjégatan 33 MAILA VAR PERSONAL:

Box 349 fornamn.efternamn@pontuzlofgren.se
391 23 KALMAR info@pontuzlofgren.se




Valkommen till Djurangen
Stamvagen 1, 3,5, 7,9

PRIS:

fran 3 795 000 kr

STORLEK:

Boarea 137 m>. 4 rum, varav 3 sovrum.
Areauppgifter enligt ritning.

Ta chansen att forvarva en av de 5
nyproducerade villorna i Djurangen! Stilren
och mycket tilltalande 1-plansvilla om ca 137
kvm som fordelas pa 4 rok varav 3 sovrum.
Effektivt varmesystem som i kombination med
ett nybyggt hus ger laga driftskostnader.
Helkaklat duschrum och badrum, 6ppen
planldsning mellan kok och vardagsrum samt
vattenburen golvvarme for basta comfort.
Gediget byggda hus med bra standard redan i
grundutforandet med till exempel 1-stavs
eklamell och braskamin men mojlighet for
tillval kommer finnas. Fastigheterna kommer
anslutas till fiber. Lattskott tomt med carport,

ADRESS:

Stamvagen 1, 3, 5, 7, 9, 393 53 Kalmar. Belagen
i Kalmar kommun, S:ta Birgitta férsamling.
Skattesats: 34,55

TOMT:

Tomtarea frdn 510 m” (Aganderitt).

forrdd samt altan. Narhet till barnomsorg,
skola, dagligvaruservice, Hansa City samt
behagligt cykelavstand till bade havet och
centrum. Detta ar ett boende for alla lagen i
livet. Oavsett om du har vuxit ur ditt gamla
boende eller bara trottnat pa den stora villans
alla masten. Ett enklare och bekvamare
villaboende an sa har gar inte att hitta!

Vid forsaljningsarbetet tillampar vi "forst till
kvarn-principen".

Inflyttning for husen ar under perioden
september till december 2017.



Valkommen in
till Stamvagen 1, 3,

579

TEKNISK BESKRIVNING BOSTADSHUS

Grund: Platta pa mark med underliggande
isolering.

Yttervaggar: Staende trapanel (svart, lark eller
vit beroende pa vilket hus man valjer).
Innervaggar: OSB samt 13 mm gipsskivor,
fullisolerade vaggar.

Yttertak: Falsat plattak.

Innertak: 13 mm slat malad gipsskiva.
Lackageskydd: | kok ingar lackageskydd under
diskmaskin, kyl- och frysskap

Golv: Eklamell - 1-stavs alt 3-stavs (13 mm
lamellgolv) ingar i samtliga bostadsutrymmen
férutom vatutrymmen och hall.

Plat: Hangrannor, stupror, fonster- och
troskelbleck, fotplat och vindskiveplat samt
anslutningsplatar av lackerad plat.

Fonster: 3-glas isolerfonster i PVC kladd
aluminiumkarm.

Entrédorr: Vit karm och dorrblad med fonster.
Innerddrrar: Vita.

Fonsterbankar: Svart melerad sten.

Listverk: Vita slata.

Hushallsprodukter: (Bosch i rostfritt alternativt
vitt utférande)

Mikrovagsugn

Inbyggnadshall

Inbyggnadsugn

Kylskap

Frysskap

Diskmaskin

Tvattmaskin

Torktumlare

Koksinredning:

Skapinredning fran IKEA i omfattning enligt
ritning. Skaphdjd, F-hdjd 2400 mm pd
stodben.

Luckor: Vita.

Handtag: Standard.

Bankskiva: Laminat 30 mm.

Diskho: Typ Intra eller likvardig.

Listverk: Passbit, sockel, passlist, kakellist,
ljuslist, takanslutning och frisidor levereras
vita.

Garderober, Hyllskap, Garderob/Linneskap,
Stadskap:

Luckor: Vita.

Handtag: Standard.

Listverk: Passbit, sockel och takanslutning
levereras vita.

BAD - Inredning:

Luckor: Camargue

Kommod: Skargard Slat

Tvattstall: Lysekil porslin

Spegel: Spegel

Belysning: Infalld ledbelysning

WGC-stol: Ifo eller likvardig.

Duschvdgg: Dalaro Klarglas (ingar till ett av
vatutrymmena)

Blandare: If5 eller likvardig.

Uppvarmning:
Franluftsvarmepump av fabrikatet Nibe el
likvardig, vattenburen golvarme i hela huset.

Braskamin: Dovre Astro 4CB/WB.

FORRAD/CARPORT:

Grund: Isolerad betongplatta pa mark i forrad.
Asfaltering in i carporten.

Yttertak: Ytbeldaggning med takpapp.
Innertak: Glespanel, 13 mm gips i
forrddsdelen.

Vaggar: Isolerade.

El: Eluttag samt belysning.

Ratt till mindre andringar av konstruktion och
material forbehalles.



RUMSBESKRIVNING (G - goly, S- sockel,
V -vaggar, T -tak, | -inredning, O - dvrigt):

HALL:

G: Klinker Lotus

S: Vit slat

V: Gipsskiva slat. Vitmalat
T: Gipsskiva slat. Vitmalat
KOK:

G: Eklamell 213 mm

S: Vit slat

V: Gipsskiva slat. Vitmalat
T: Gipsskiva slat. Vitmalat
l: For detaljer se teknisk beskrivning
VARDAGSRUM:

G: Eklamell 13 mm

S: Vit slat

V: Gipsskiva slat. Vitmalat
T: Gipsskiva slat. Vitmalat
O: Braskamin

WC/D:

G: Klinker Lotus

V: Kakel Lotus

T: Gipsskiva slat. Vitmalat
l:

Kommodtvattstall med blandare,
spegel med ledbelysning, WC stol
och duschblandare

SOVRUM 1, 2, 3:

G: Eklamell 13 mm

S: Vit slat

V: Gipsskiva slat. Vitmalat
T: Gipsskiva slat. Vitmalat
ALLRUM:

G: Eklamell 13 mm

S: Vit slat

V: Gipsskiva slat. Vitmalat
T: Gipsskiva slat. Vitmalat
KLADKAMMARE/FORRAD:

G: Eklamell 13 mm

S: Vit slat

V: Gipsskiva slat. Vitmalat
T: Gipsskiva slat. Vitmalat

BADRUM:

G: Klinker Lotus

V: Kakel Lotus

T: Gipsskiva slat. Vitmalat

[ Kommodtvattstall med blandare,
spegel med ledbelysning, WC stol
och duschblandare

TVATTSTUGA:

G: Klinker Lotus

S Klinker Lotus

T: Gipsskiva slat. Vitmalat

\Y Gipsskiva slat. Vitmalat

Ratt till mindre andringar av konstruktion och
material forbehalles.



Fastigheten

Rotsellerin 1, 2, 3, 4, 5

BYGGNAD
Byggnadstyp: 1-plan.
Byggar: 2017.

BYGGNADSSATT

Grund: Betong med underliggande isolering.
Stomme: Tra.

Fasad: Staende trapanel.

Takbekldadnad: Falsat plattak.

Fonster: 3-glasfonster isoler.

Kommunalt vatten, kommunalt avlopp.

UPPVARMNING
Uppvarmningssystem: Franluftsvarmepump -
vattenburen golvvarme samt braskamin

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Internet: Fastigheten kommer anslutas till
fiber.

TOMT
Tomtarea 510 m? till 591 m? (frikopt).

EKONOMI
Pris frdn 3 795 000 kr. Taxeringsvardet ar o kr.
Vardedr 2017.

PANTBREV
Det finns inga pantbrev uttagna.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER,
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR MM
Planbestammelser: Detaljplan (2013-02-25)
Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Kalmar Rotsellerin
GA:1, Samfillighet: Kalmar Rotsellerin S:1

NUVARANDE AGARE
Eriksson och Ahlgvist Fastigheter AB

OVRIGT

OBS! Samtliga bilder ar illustrationer, mindre
avvikelser kan forekomma.

PRIS:

Stamvdgen 1: 3.795.000 kr, tomt 557 kvm.
Stamvdgen 3: 3.795.000 kr, tomt 525 kvm.
Stamvdgen 5: 3.795.000 kr, tomt 510 kvm.
Stamvdgen 7: 3.795.000 kr, tomt 513 kvm.
Stamvdgen 9: 3.895.000 kr, tomt 591 kvm.

TOMTBESKRIVNING:

- Insadd grasmatta

- Plattsattning med marksten, Starka Siena eller
likvardig

- Jordbaddar forberedda for plantering langs
tomtens langsidor

- Forberett for belysning pa tomt genom
tomror i mark

- Vattenutkastare

- Utebelysning vid bagge entreérna

- Asfaltering in till carport

BETALNINGSGANG:

- Vid kopekontrakt pa tomten erldaggs en
handpenning om 10% av tomtvardet pa
1.000.000 Kr.

- Vid tilltrade till tomten (precis innan
byggstart) erlaggs resterande del av
kopeskillingen for tomten om 900.000 kr.

Betalningsgang entreprenaden
(entreprenadkontrakt skrivs i samband med
kopekontraktet for tomten):

- Nar plattan ar gjuten och klar erlaggs
20% av entreprenadkostnaden.

- Vid "tatt hus" erlaggs 50% av
entreprenadkostnaden.

- En manad innan tilltrade till huset
erlaggs 20% av entreprenadkostnaden.

- Nar entreprenaden ar avlamnad och
besiktigad erlaggs de sista 10% av
entreprenadkostnaden.

Tilltrade september till december 2017.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du onskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med
ansvarig maklare.
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Handelsbanken

Vi hjalper dig finansiera ditt nya boende!

Ansdk om Laneldfte hos Handelsbanken.
Du fér personlig service och snabba besked.

Vialkommen till ditt narmaste kontor!

Handelsbanken

Kalmar Kvarnholmen Kalmar Hansa Farjestaden
Tel 0480-48 01 50 Tel 0480-621 30 Tel 0485-56 48 60
handelsbanken.se/kvarnholmen handelsbanken.se/hansa handelsbanken.se/farjestaden



pontuzlofgren.se | 0480-420 200

Henric Gustafsson Alex Sundstedt

Marcus Lonnbom Jacob Gustafsson Mia Alnerud

Tillsammans ar vi

Pontuz Léfgren AB

Var standiga ambition ar att
vara Kalmars basta maklare.

Hos oss far ni mer, oavsett
om ni ar saljare eller kdpare.

Ulrika Hjort Tina Dahlgren
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Asa Holmkvist Mattias Rosenlund

Vdstra Sjogatan 33 | 391 23 Kalmar | 0480-420 200 | pontuzlofgren.se



