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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Furan 4

Antagna den 18 oktober2018

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) ér Bostadsréittsforeningen Furan 4.

§ 2 Andamil och verksamhet
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus, mot ersdttning till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter f6r
permanent boende om inte sérskilt avtalats, till nyttjande utan begrénsning i tiden, Med bostadsratt
avses den rétt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen. En medlem som innehar en

bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt séte i Kalmar kommun, Kalmar lédn.

§ 4 Foreningens medlemmar
Foreningens medlemmar utgérs av: Fysisk person som innehar bostadsritt i foreningen till f6ljd av

upplatelse fran foreningen, eller fysisk person som Svertar bostadsritt i féreningens hus,

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i
dessa stadgar och i bostadstéttslagen.

Den som har férvérvat andel i bostadsrétt fir inte végras intride i foreningen,

Styrelsen dger ritt att viigra juridisk person medlemskap.

§ 5 Insats, arsavgift och évriga avgifter )
Styrelsen faststéller insats och drsavgift for varje ldgenhet. Andring av insats skall alltid beslutas av

foreningsstimma.
Arsavgiften for en ldgenhet berdknas sé att den, i férhallande till ligenhetens kvm, kommer att béra

sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas

manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads bétjan.
Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning fér varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strdm, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning

eller yta.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,

nér bostadsrétten upplats forsta gdngen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid 6vergang av bostadsritt ta ut en
dverlételseavgift som skall betalas av den 6verldtande bostadsréttshavaren och uppga till ett belopp
motsvarande hogst 2,5 % av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsikring vid

tidpunkten for Gverlételsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantséttning av bostadsrit ta ut en
pantséttningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantséttaren) och uppga till ett belopp
motsvarande 1 % av géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsikring vid
tidpunkten nér féreningen underréttas om pantsittningen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan f6rfattning,

Registrerad av Bolagsverket 2014-12-01
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§ 6 Styrelse

Foreningens angelagenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift r att foretrada foreningen och
ansvara for foreningens organisation, ekonomi och andra angelégenheter.

Styrelsen skall bestd av Jidgst tre(3) och hogst fem (5) styrelseledaméter med lagst inga och hogst
tva (2) suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av foreningsstimman for en period av hogst tva(2) 4r.
Styrelsen utser inom sig ordforande vid det styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje
avhéllen ordinarie foreningsstimma, om inte foreningsstdmman valt ordforande.

Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse véljs pé féreningsstimman
skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal vara ett ar.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ér myndig person som dr medlem eller
tillhor bostadsratishavares familjehushéll och som ar bosatt i foreningens hus.

Styrelsen ér beslutsfor om mer 4n hélften av antalet ledamdéter dr ndrvarande vid sammantriidet,
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nérvarande rostat, eller vid

lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden,
Ordforanden skall se till att sammantride hélls nér s behovs.

Vid styrelsens sammantréiden skall f6ras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordféranden, av ytterligare en styrelseledamot.

§ 7 Rikenskapsér och drsredovisning
Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari-31 december. Minst en (1) ménad fore ordinarie
foreningsstamma-skall styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna skall bestd av

resultatrikning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

§ 8 Revisorer
For granskning av foreningens arsredovisning jémte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning

utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring over anmirkningarna till den ordinarie foreningsstdamman.

§ 9 Kallelse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsen skall utfirdas tidigast fyra (4) veckor fore och

senast tva (2) veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra

foreningsstamma.
Kallelsen skall inneballa uppgift om de drenden som skall forekomma till behandling vid stimman.

Kallelsen skall anslés pa vl synlig plats inom féreningens hus och annonseras pd féreningens
hemsida eller 1dmnas genom e-post.

§10 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstémma skall héllas inom sex (6) méanader efter utgéngen av varje rikenskapsir,

dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna verlimnat sin beréttelse.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skél till det. Sidan stimma skall dven hillas nir det
for uppgivet andamal skriftligen begérs av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.
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Kallelsen skall utfirdas inom tva veckor frén den dag d8 sddan begéran inkom till foreningen,

§ 11 Arende p4 ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie freningsstamma skall foljande srenden behandlas:

Stimmans éppnande.

Val av ordférande vid stimman och anmélan av stimmoordforandes val av protokollforare.
Faststillande av rostlangd.

Val av en eller tvé justeringsmén.

Val av rdstraknare

Frédgan om foreningsstamman blivit utlyst i beh6rig ordning

Faststillande av dagordningen.

Styrelsens arsredovisning,

Revisorernas beréttelse.
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forlusten enligt den faststillda balansrdkningen skall disponeras.
11. Beslut.om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
12. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter
13.Fréga om arvoden till styrelseledaméterna, suppleanter revisorer och valberedning,
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av ordf, for forenin gen om stimman s 6nskar, annars utser styrelsen inom sig ordf,
16.. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

17. Val av valberedning.
18.. Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till

foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

19. Stimmans avslutande.
Vid extra foreningsstamma skall forutom drenden enligt 1-8 ovan forekomma endast

arenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 12 Motioner

Medlem som onskar £a visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast tre ménader efter rdkenskapsérets utgéng.

§ 13 Medlems rost

§14

Vid foreningsstamma hat varje medlem en rost. Om flera innehar en bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1) &r frdn det att den utfirdades. Ett
ombud far bara foretriada en (1) medlem. En medlem far ta med hogst ett (1) bitrade pd
foreningsstamman. For en fysisk person giller endast en annan medlem eller medlemmens
make/maka, sambo, foraldrar, syskon eller bam fir vara bitrade eller ombud.

Beslut vid foreningsstimma

Foreningsstammans mening ér att det forslag som har fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden for foreningen bitrdder.
Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna.

Vid lika rostetal avgors valet genom lottning,
Férsta stycket galler inte for sddan beslut som for sin giltighet krdiver sarskild majoritet enligt

0. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
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dessa stadgar eller enligt lag,
Alla omréstningar vid foreningsstamma sker 6ppet, om inte nirvarande rostberdttigad

medlem vid personval begir sluten omrdstning,

§ 15 Andring av dessa stadgar
Ett beslut om éndring av dessa stadgar &r giltigt om samtliga rostberittigade
dr ense om det. Beslutet r dven giltigt, om det fattas av tvs pa
varandra foljande foreningsstammor med minst 2/3 majoritet,

§ 16 Registrering av stadgeiindring
Eft beslut om éndring av dessa stadgar skall genast anmilas for registrering till Bolagsverket.

§ 17 Underhall
Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomforandet av underhéllet av foreningens

hus och &rligen uppratta en budget for att kunna fatta beshut om drsavgiftens storlek och
sikerstalla behovliga medel for att trygga underhéllet av féreningens hus samt varje &r

besiktiga foreningens egendom.

§ 18 Fonder .
Inom foreningen skall bildas en fond for ytire underhall och en dispositionsfond. Avsattning
till fonden for varje yttre underhll skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan en § 17.
De dverskott som kan uppstd pa foreningen ska avsattas till dispositionsfonden,

§ 19 Bostadsrétishavarens rétttigheter och skyldigheter
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren
&r skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar betriffande installationer avseende
avlopp, virme, elekricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamissigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om
sddan ingdr 1 upplételsen. Han dr ocks3 skyldig att 16lja de anvisningar som meddelats rérande
skotsel av marken. Féreningen svarar i ovrigt for att fastigheten #r vil underhillen och halls

1 gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for foljande utrustning/funktioner i ligenheten omfattar bl a
foljande:
» inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhorande ligenheten

. lagenhetens ytter — och innerdorrar

« ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med och som endast tjénar bostadsrittshavarens lagenhet och dr synliga

« glas i fonster och dorrar
» tadiatorer (betréffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréitishavaren endast for malning)

» lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer
- Tummens viggar golv och tak

« till ytterdérren horande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister,
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Bostadsrattshavaren svarar for malning av fonstrens bégar och karmar, men inte for mélning
av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar f6r renhallning och sndskottning av balkong.

Foreningen har underhallsansvaret for ledningar f6r aviopp, el och vatten som foreningen
forsett lagenheten med och som inte 4r synliga i ligenheten. Dirutover har féreningen
underhdllsansvaret for vattenfyllda radiatorer och virmeledningar som foreningen forsett

ligenheten med, bostadsrittshavaren svarar dock for mélning.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan drojsmal till foreningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar enligt ovan,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse
av nigon som hor till hans hushall eller giistar honom eller av nigon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning, Detta giller i tillimpliga delar dven om

det forekommer ohyra i lagenheten.

I fraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte véllat giller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsratisforeningen fir ata sig att utfora sddana underhslisatgirder som bostadsréttshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pé foreningsstédmma och fir endast avse atgirder som
utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 20 Koreningens ritt till tilltrdide i ligenheten.
Foretréddare for bostadsrattsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nar det s&
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for, eller vid akut skada.

§ 21 Andring i liigenhet
Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstind, i lagenheten géra ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp varme, eller vatten eller annan
vasentlig forandring av ligenheten. Styrelsen fér inte végra att ge tillstind om inte dtgirden

ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen,

§ 22 Upplatelse av liigenhet i andra hand
En bostadsrattshavare fir uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt

brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren

&ndd uppléta sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden I&mnar tillstand till upplételsen.
Tillstandet skall begransas till viss tid.

§ 23 Upplosning av féreningen



2014103105169,

Om foreningen upplases skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
ligenhetens insatser.

§ 24 Annan lagstiftning
For frigor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt Svriga tillampliga forfattningar,




