Stadgar for Bostadsriittsforeningen Solbacken i Kalmar

Foreningens firma och dndamdl

§1

Féreningen, vars firma 4r Bostadsréttsforeningen Solbacken i Kalmar, har till indamal att
genom forvirv och forvaltning av fast egendom i Kalmar &t medlemmarna uppléta bostider
eller lokaler under nyttjanderitt for obegrinsad tid. Den r#tt inom féreningen, som p grund
av sidan upplatelse tillkommer medlem, bendmnes bostadsriitt, och medlem som innehar
bostadsritt benimnes bostadsréttshavare.

Medlemsskap
§2
Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen, om ej annat fljer av 52§ bostadsritts-

lagen.

Intriide i foreningen skall beviljas den/dem som erhéller bostadsritt genom uppléteise av
foreningen.

Intride i foreningen kan dven beviljas den/dem som &vertar bostadsritt eller andel av
bostadsritt i féreningens hus.

Rdkenskapsar

§3

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 september - 31 angusti.

Avgifter

§4

For lagenheten utgdende insats vid upplatelsen och Arsavgift faststilles av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Fér bostadsritt skall
erliggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter, sd ock for de 1 §5 angivna
forutsittningarna. _

Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrittshavarna i proportion till bostadsritternas
andelsvirde.

Arsavgifterna skall erlfiggas pa tider som styrelsen bestimmer.Om inte rsavgiften betalas i
ritt tid kan dr&jsmélsrinta utgl enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen
till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift far tas upp efter besiut av
styrelsen. Overlételseavgiften fir uppgd till hégst 2,5% och pantsitiningsavgiften till higst
1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemsskap respektive
tidpunkten for underriittelse om pantsitining.

Utover i denna paragraf namnda avgifter fir avgift till fdreningen inte avkrivas bostadsritts-
havare eller annan medlem.




Avsdttning och anvindning av drsvinst

§5

Avsitining for féreningen &vilande underhéllsskyldighet skall goras &rligen. Avsitiningen
baseras pé beriiknande kostnader enligt 1angsiktig underhéllsplan.

Inom férehingen skall bildas foljande fonder,

- fond for yttre underhall

- dispositionsfond :

Eventuell arlig vinst avsiitts till dispesitionsfond.

Styrelse och revisorer

§6

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter samt hogst tre suppleanter, vilka
samtliga viljes av forening pd ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
héllits, Mandatperioden #r tva dr. Mandattiden bestdms s att hélften av ledaméterna kan avgé
vid foljande ordinarie foreningsstimma. For suppleanter faststills den turordning efter vilken
de skall ersitta ordinarie ledamot.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledamot eller suppleant ersétts senast vid nirmast f6ljande
ordinarie stimma. Avgdende ledamot och suppleant far omvéljas.

§7

Styrelsen har sitt site i Kalmar kommun.

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Stdmman kan dock vilja att utse
ordférande. Om sé sker skall styrelsen inom sig utse en vice ordforande. Styrelsen &r
beslutsfor, nir vid sammantridet nidrvarandes antal overstiger hilften av hela antalet
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening, om vilken de flest réstande forenar sig,
och vid lika réstetal den mening, som bitriddes av ordférande, dock att giltigt beslut fordrar
enhillighet, nir f6r beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r nérvarande.

§8

Féreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse tva styrelse-
ledamoter i forening att teckna freningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrdda foreningen for sérskilt
angivet fall.

§9
Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
fastighetsforvaltare, vilken inte sjdlv beh&ver vara medlem i féreningen.

§10

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndiganden avhinda
fSreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom. Styrelsen éger dock inteckna och beldna siddan
egendom utan féreningsstimmans hérande.




§i1

Styrelsen &ligger

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning, som skall innehlla berittelse om verksamheten under aret (férvalt-
ningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgang (balansrikning).

att uppritta budget och faststilla rsavgifter for det kommande verksamhetsdret.

att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, ombesorja besikining av fastig-
heter samt inventering av &vriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen gjorda iakitagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdimman, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorn limna arsredovisning for det
forflutna rikenskapsaret samt

att i samband med kallelse tili ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia
av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

§12

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens ridkenskaper utses &rligen vid
ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till nista ordinarie stimma héllits en till tva
revisorer och en till tva revisorssuppleanter.

Den kan inte vara revisor som ir gift eller sambo med eller &r syskon eller sldkting i rétt
upp-e¢lier nedstigande led till en styrelseledamot eller &r besvigrad med en sddan person pa
sitt som sdgs i 8 kap.7§ 1 st 3pkti lag om ekonomiska foreningar.

§13

Revisorn skall verkstilla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstimman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmén lag eller foreningens stadgar.

Revisomn skall avge beriittelse Sver verkstilld revision och 1 denna yttra sig angiende fast-
stdllande av balansrikning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet t styrelsens ledaméter samt yttra
sig 6ver styrelsens forslag till anviindande av dverskott eller tickande av underskott enligt
resultatrikning.

Arsrevision skall vara verkstilld och berittelse didréver inldmnad till styrelsen senast tre
veckor efter det styrelsen till revisorn avifimnat drsredovisning.

Foreningsstdmman

§14

Ordinarie foreningsstimma halles en gng om éret fore februari manads utging. Exira
stimma hilles da styrelsen finner omstindigheterna dértill féranleda och skall ddrjimte av
styrelsen utlysas, dé revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar dérom
hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende som skall forekomma pé
stimman,

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall anslas senast 14 dagar fore stimman pa vil
synlig plats inom foreningens fastighet. P kallelsen skall anges vilka drenden som skall
férekomma till behandling pé stimman, Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
stimma, senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra stdimma.

Om det krivs for att ett foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pd tva stimmor,



far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman héllits. T en sddan
kallelse skall anges vilket beslut den forsta stimman fattat.
Kallelse till extra foreningsstimma skall pa motsvarande sitt ske senast 7 dagar {ore

" stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlysts skall anges.
Medlem som inte bor i inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for
styrelsen kénd adress.
Andra viktiga meddelanden skall ocksé anslas pé val synlig plats inom foreningens fastighet.

§15
Medlem, som onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen
anméla #rendet hos styrelsen minst fyra veckor fore stimman,

§16

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande &renden:

a) Upprittande av forteckning 6ver néirvarande medlemmar samt faststéllande av rostlangd

b) Val av ordférande och sekreterare for stimman

c¢) Val av tva justerare

d) Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

e) Styrelsens arsredovisning med redogtrelse enligt §11

f) Revisorernas berittelse och styrelsens eventuella ytirande

g)Fraga om fasistillelse av resultatrikning och balansrikning

h) Friga om ansvarsfrihet &t styrelsens ledaméter

i) Fraga om anvindande av dverskott eller tickande av underskott

j)Fraga om antalet styrelseledaméter och suppleanter att viljas av stimman

k) Friga om stamman skall vilja ordforande enligt §7

1) Friga om tillsittande av valberedning infor nésta ordinarie féreningsstdmma och om
tillsittande av andra funktiondrer dn styrelseledaméter och revisorer

m) Fraga om arvoden

n) I férekommande fall val av ordforande samt val av styrelseledaméter och suppleanter

0) Val av revisorer och suppleanter

p) Ovriga val som beslutats av stimman eller av styrelsen hinskjutits till stimman

q) I stadgeenlig ordning inkomna drenden

Vid extra foreningsstimma skall forutom #renden enligt a-d ovan forekomma endast de
drenden for vilken stimman utlysts och vilket angivits i kallelsen.

§17
Vid stimman f6rt protokoll skall senast inom tva veckor frin stimman vara hos styrelsen
tillgdngligt f6r medlemmarna.

§18 :

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrittshavare ma lata sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara
antingen medlem av den rostberidttigades familj eller annan foreningsmedlem. Ingen far
pé grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

Omrdstningen vid foreningsstimma sker 8ppet, om ¢j nérvarande rostberéttigad pakallar
sluten omrostning. )




Vid lika réstetal avgores val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som
bitrids av ordférande.

Staimmofrigor- bl.a. dndring av dessa stadgar- som for giltighet fordrar sérskild réstéver-
vikt behandlas i §§60-62 i bostadsrattslagen.

Overgdng av bostadsrditt

§19

Bostadsrittshavaren far fritt Gverldta sin bostad.

Bostadsritishavare som 6verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till styrelsen inlimna
skriftlig anmélan om Gverlatelsen med angivande av 6verlatelsedag samt till vem dverlatelsen
skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemsskap i bostadsrittsforeningen.
1 ansékan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvérvshand-
ling skall alltid bifogas anmilan/ansékan.

§20

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den légenhet som 6verlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En &verlételse som inte uppfyller
dessa foreskrifter dr ogiltig.

§21
Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltrada
ldgenheten endast om han har antagits som medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet

inte #r medlem i féreningen. Efter tre ar frin dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet
att inom sex manader frin anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelningen eller
arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att nagon, som inte far viigras

- intréde i foreningen, forvirvat bostadsréitten och skt medlemskap. Om den tid som angetts

i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for dédsboets riikning.

§22

Den, till vilken bostadsritt Gvergatt far e) viigras intréide 1 foreningen, om fdreningen skiligen
kan néjas med denna som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt dvergétt till bostadsrittshavarens make/maka, far intride i {Greningen ¢j
vigras maken/makan. Detsamma giller om bostadsritt Svergatt till person, som varaktigt
sammanbor med bostadsréitshavaren, eller till bostadsrittshavarens forélder, barn eller
syskon.

Avsdgelse av bostadsrditt

§23

Bostadsriittshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsrétten uppléts, avséga sig
bostadsriitten och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsigelsen gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, dvergar bostadsrétten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar
néirmast efter tre mdnader fran avsigelsen, eller vid det senare ménadsskifie som angivits
i denna. '




Vid avsigelse av bostadsritt dr foreningen ¢j skyldig att till bostadsréttshavaren dterbetala
insats eller andra av bostadsrittshavaren erlagda avgifter.

Bostadsrétishavarens rdttigheter och skyldigheter

§24

Bostadsrittshavaren skall hilla ligenheten jamte tillhtrande utrymmen, inventarier och
utrustning i gott skick och vil véirda detsamma.

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhdrande vriga
utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i évrigt.

Bostadsriittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens

-vggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

-inredning och utrustning sdsom ledningar och 0vriga installationer for vatten, avlopp,
virme, ’

gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr
stamledningar; svagsstromsanldggningar; 1 friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar dock bostadsritishavaren endast fér mélning; i friga om stamledningar for el svarar
bostadsriittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskap).

- golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inne- och ytterdérrar samt glas och bégar i inner- och
ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterdorrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande

eller genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushéll eller géstar
honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dér for hans rikning.
- 1 frAga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjélv véllat giller vad som nu sagts
endast om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och snskottning,

Bostadsriittshavaren svarar for atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhall och installationer.

§25

Bostadsriitishavaren far inte gora visentliga forindringar i 1agenheten utan styrelséns
tillstdnd.

En foriindring far aldrig innebira bestende oligenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhélls- och reparationsitgirder skall utforas pé ett fackmannaméssigt sitt. Som visentlig
forandring riknas bl.a. alltid foréindring som kriver bygglov eller innebér dndring av ledning
for vatten, avlopp eller vdrme. A
Bostadsrittshavaren svarar {61 att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.



§26

Bostadsrittshavaren #r skyldig att néir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrannn tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som déir utfor arbete for hans rékning.

Foéremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skl kan misstinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i l4genheten.

§27
Foretridare for bostadsréttstéreningen har ritt att £ komma in i ligenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall liggas i lagenhetens brevinkast eller anslas 1 trappuppgéngen.

" Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tAla sddana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte besviéras
av ohyra. :

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nér féreningen har
ritt till det, kan beslutas om handréckning.

§28
En bostadsrittshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger

sitt samtycke.

§29
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma ufomstiende personer, om det kan medfdra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§30

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda légenheten f6r ndgot annat dndamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som ér av avseviird betydelse for foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen.

§31

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts &r med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och féreningen sdledes berdttigad att séiga upp
bostadsriittshavaren till avflyttning.

a) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift utdver tva vardagar
frén forfallodagen,

b) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillsténd upplater [igenheten i andra
hand,

¢) om ligenheten anvinds i strid med §29 och §30,

d) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits i andra hand, genom vérds-
I6shet #r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom

att inte utan oskiligt dréjsmal underrittat siyrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,




e} om den som lidgenheten upplatits till i andra hand, 4sidositter nigot av vad som skall
iakttas enligt §26 vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsriittshavare,

f) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ldgenheten enligt §27 och han inte kan

visa giltig ursdkt for detta,

g) om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

h) om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa

. betydelse.

§32
Uppséigning som avses i §31 forsta stycket b, ¢ eller e-g far ske endast om bostadsritts-

. havaren léter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drgjsmal. I friga om bostadsligenhet
far uppstigning pa grund av forhallanden som avses i §19 forsta stycket inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsiigelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far
anstkan beviljad.

§33

Ar nyttjanderitten forverkad p g a forhallande som avses i §31 forsta stycket a-c eller e-g
men sker rittelsen innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrétts-
havaren inte dérfér skiljas frin ligenheten pé den grunden. Detsamma géller om foreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre minader frén den dag
{dreningen fick reda pa férhéllande som avses 1 §31 forsta stycket d elier g eller inom tva
manader frin den dag 4 foreningen fick reda pé forhallande som avses i §31 forsta stycket b
sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§34
. En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten p g a forhéllande som avses i §31 forsta
stycket 4 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
ménader frin det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om férundersdkning inletts inom samma tid har féreningen dock
. kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tvA ménader har gitt frin det att domen i brottmélet
har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

§35 .

Ar nyttjanderitten enligt §3 1 forsta stycket a forverkad pa grund av drdjsmal med betalning
av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning far denne p g a drgjsmaélet inte skiljas frdn ligenheten om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fran uppsigningen.

I véintan pé att bostadsrétishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar frin den
dag da bostadsrittshavaren sades upp.




§36

Sdgs bostadsritishavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i §31 forsta stycket

a, d-g eller 1 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av §35. Sigs bostadsritts-
havaren upp av nigon i §31 forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det ménadsskifte
som intréffar nérmast efter tre manader frn uppsigningern, om inte ritten Aligger honom att

flytta tidigare. :

§37
Om féreningen séger upp bostadsrétishavaren till avflyttning, har féreningen ratt till

skadestand.

§38 ,,

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till fo1jd av uppséigning i fall som avses i
§31, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsriittshavaren och de kiinda botgenérer vars ritt bertrs av forséljningen kommer
Gverens om nagot annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsritts-

havaren svarar for blir atgirdade.
Offentlig auktion skall hillas av en god man som p foreningens begiran forordnas av tings-

ritten.

Uppldsning och likvidation

§39

Om foreningen uppléses skall behallna tillgAngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt

§40

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt &vrig lagstifining.

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningsstdmma den 19 juni 2002.

Kalmar den /4 7“u I/ Bes2.

Egenhﬁndi%a namnteckningar bevittnas: .
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