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A, Allminna forutsitiningar

Bostadstfitisféréningen Getingen i Kalmar 1 Kalmar komiman som har régistrerats hos
Bolagsverket 2018-02-16 har till dndamél att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplita bostadsldgenheter med nyttjanderéitt och utan
tidsbegransning.

P4 fastigheten Kalmar Tallbocken 1, med adress Briindtorpsvigen 24 strax norr om Kalmar
centrum, har I Am Home Projektutveckling AB (i fortsittningen IAH PU AB) 1 juni 2017
pébérjat uppforande av ett flerbostadshus 1 5 viningar. Huset kommer att innchalla 46 st
mindre Hgenbeter (1-2 rok). Avsikten dr att 38 st ldgenheter ska upplétas med bostadsritt och
8 st med hyrgsritt.

Huset berdknas vara tdrdigt r inflyttning 1 augusti 2018.

uppléatelseavial boria tecknas i apwil. Tilirtickligt manga innebir att intresseanméiian (s.k.
bokningsavial} ska vara tecknat senast 2018-04-30 pd minst 70% av bostadsritterna vilket
innebér minst 27 ldgenheter,

Om/nidr malet 70% uppnitts kommer foreningen att forviirva fastigheten genom ett kép av det
fastighetsigande bolaget IAH PUAB och sedan siilja fastigheten vidare fran detta bolag till
foreningen. TAH PU AB kommer direfter att sdljas eller likvideras.

Foreningen kommer ocksa att éverta det entreprenadavtal som finns tecknat mellan JAH PU
AR och [ Am Homie Projekt AB och slutfora entreprenaden,

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig pd
aktictverltelseavial, entreprenadavtal, offerter fran finansidrer och 1 dvrigt beriiknade
kostnader. Den stutliga kostnaden Br fSreningen kommier att vara 60 085 000 kr vilket
trampar av kapitel C.

Beridkningen av fdreningens drliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pé
bedémmingar gjorda i mats 2018,

B. Beskrivning av fastigheten

TFastighetsbeteckning Kalmar Talibocken 1

Adresser Brindtorpsvigen 24, 392 36 Kalinar
Tomtens areal 1023 m,
Bostadsarea { BOA) 1338 m® varav bostadsritter 1 122 m® och hyresriitter 216 m?
Ovrig bruksarea Ovrig tempererad area ca 56 m?
Kallgarage ca 235 m?
Mitmetod Area dr-métt pa ritning enligt 85 21054:2009
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Bygenader
Eit sammanhiingande hus omgérdar cn innegérd {aktiviteistorg). Lagenhoter pd plan 2--4

trappor nds frin vil skyddade loftgingar p& innergarden. Ftt trapphus med hiss finns i sodra
delen av byggnaden.

Gemensamma anordningar

Vatten och aviopp Anslutning till kemmunalt vatten och aviopp.
Virme Varmepump kopplad till bergviirme.
Fl En ansiutning 11l Kalmar Frergis elndit, Gruppeeniraler och

métning av respektive ldgenhet.

Media Anslutning till Telias fibernit.
Hissar 1 st lindriven mobelhiss finns i s8dra delen av huset.
Postfackskdp Finns 1 entréhall 1 trapphusets bottenvéning.

Gemensamma utrymmen

Miljérum Inget sérskilt utrymme {5r sophantering. Diremot en i marken
nedsénke sopkasun fr hushlissopor som dr beldgen § sydSstra
delen av fastighcten,

Teknikutrymmen Undercentral fr véirme och vatten som 4r placerad 1 entréplan pa
byggnadens norra sida. IEn undercentral £6r ef och media placerad
pa entréplanet 1 bygenadens syddstra del

Trapphus Ett invindigt trapphus i 6 plan placerat i byggnadens siidra del.
I entréplanet finns et entrérum. och till detta ett anslutef rom By
eventuetla rullstolar, rollatorer och barnvagnar, Dirutdver
utviindiga trappor placerade pd innergirden, T st hiss finns i
anslutning 1l trappbuset. Trapphus och hiss fr ouppvirmda,

Plusrum plan 2tr Utryimime pa ¢a 10 m* som kan anviindas som fastighetsforrad eller
annat s&f1 som fOreningen finner lampligt.

Stidutryimmen Bt mindre stddutrymme placerat pd entréplanet.
Ligenhetsfiyrrdd - Det finns inga sfirskilda ligenhetsforrad utanfor Hgenheterna. En

del av utrymmet 1 Bigenhetérnas kapprum 4 avsett som mindre
lgenhetsforrad.

Cykelparkering: - Pavaningsplan 1 trappor, 3 trappor och 4 trappor finns det plats att
parkera cyklar pd innergardsdicket.
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Garage [ entréplanets Gstra del finns ca 235 m?* kallutrymme avsett {or
bilparkering. 6 st parkeringsplatser befinner sig helt under tak och
7 st parkeringsplatser kan ha en mindre del av bilen under tak,
Platserna kommer att hyras ut. Infart och utfart till garaget kommer-
att ske via dppning 1 viigg vid norra fasaden.

Gemensamma anordningar pi tomimark

Hérdgjorda géngvigar,

Hardgjorda kérvigar och parkeringsyvior.
Mindre cykelparkering.

Sopkasun 10r hushillssopor.
Belysningar.

Mindre planteringar.

Parkering
Pa fastighetest fiong det 13 st p-platser varav 6 stir helt beligha under {ak. Déssa kommer att

‘hyras ut. Sannolikt kommer dessa att skiitas av en extern operatér. 1 Svrigt dr man hinvisad
till gatuparkeringar i omradet,

Kortiattad byggnadsbheskrivning

Antal véningar 45 vaningar
Invindig takhsjd Ca 2,8 i pé entréplanet och ca 2,5 m pd Svriga bostadsplan

Lokalt forckommer nedpendlade innertak, Dér dr takhdjden lgre.

Grundlsgening Betongplatta pa mark
Stomme Viggar av betong i entréplan. Forsta mellanbjatklaget ir utfort i

betong med dverliggande installationsbjilkiag, 1 Svrigt bade viiggar
och bjdlklag 1 trikonstruktioner.

Pjudldass C

Lgh-skiljande vigpar Trakonstruktion med isolering, plywood- och gipsskivor.

Birande innerviigg Trikonstruktion 130 K1.T med dubbla brandgipsskivor pd vardera
sidan.

Kj bérande innerviggar  Trireglar och gipsskivor. Aven plywoodskivor 1 vatrum.

Yttertak ' Uippstolpat sadeltak i trikonstruktion med spontad triipanel som
underlagstak.
Takbeldgening Papp.
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Fasadbeklidnad

Fonster, fonsterddrrar

Trapphus

Hissar

Balkonger

Uteplats

Déérrary

Unpviirmningssystem

Ventilation

El

TV/itelefon/biedband

Sinusprofilerad plit, genomfiirgade fibercementskivor och
varmebehandlad furupanel.

Aluyminiumkladda trifOnster/dérrar 2+1 ruta i lHgenheter.
Alumintumpartier i entréball och plustum pé entréplanet samt i
hisshailar.

Entréparti av-aluminium:

Smidesgrind pa entréplan, Aven till korridoren i bada dndarna,
Strickmetall i fasad pa Gvriga plan 1 trapphuset.

Klinker pd golv 1 eniré. Trallgolv 1 korridor pd markplan.
Staltrappa med steg av gallerdink och handledare 1 stal.

Linthiss med invandiga mdtt pd ca 1,1 x 2,1 m,

Tristomme KLT med dverbyggnad av papp och trafl och undersida
beklidd med {ibercementskivor och akustikplattor vid behov.

Lagenheter i markplan har uteplats belagd med marksten.

Milade tamburdtrrar med tittbga..
Malade vita slita lagvikisinnerddrrar.

Vattenburet viirmesystem med radiatorer,

Centralt placerat aggregat pa dversta planet. Mekanisk frin- och
tilluft med atervinning,

Utfors 1 omfattning enligt svensk standard. Belysning/vigguitag pa
ufepiats/balkong.

Ansluaten till Telig fiber. Ett'uttag per ligenhet. Mediabox levererad
av Telia placeras i mediacentral i 1igenheternas kapprum. Eft
mediauttag i plusrommen.

Kortfattad ramsbheskrivaing av bostadshus

Hall / kapprum

Kok / allrom

Goly Ekparkett

Sockel Vitmalad i 14

Vigy Vimialad gips, pa entréplan dven vitmélad betong
Tak Vitmalad gips eller plockbart undertak

Ovrigt skjutddrrar, tva vita och en spegel

Golv Ekparketi

sockel Vitmalad i 8

Vigy Vitmélad gips, pd entréplan dven vitmalad betong

Tak Vitmalad gips

Ovrigt Vitmélad skipsinredning { kontinentalhdid 2,1 m
Kombinerat kyl-/frysskip
Spis med ugn
Spisképa kopplad till franlufisventilationen

e
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Badrum/tviittiwe Golv Plastmatta, gra

Vigs Kakel 20x40 vit blank. Plastmatta i hyregratter.
Tak Viimalad gips
Ovrigt Vigghingd we-stol
“Pyiitstiatl med kommod. Inie kommod 1 hyresrift
Spegelskép

Kombimaskin tm/tt

Binkskiva dver tm’tt

Viigeskiap dver biinkskiva
Toalettpappershallare och handdukskrokar,

Sovrum (2 rok) Goly Ekparkett
Sockel Vitmélad 1 1v8
Vigg Vitmalad gips, pd entréplan dven vitmélad betong
Tak Vitmalad gips
Ovrigt 2 st 60 em breda viimalade garderober

C. Slutlig kostnad for foreningen

1. Projektviirde * 3453 000
2. Entfreprenadkostnad 36 584 000
3, Tomtkesmader 4 450 000
4, Anslutningsavgifier 1 160 000
5. Finansiclla kostnader (rénta o pomtbxw) 1-486 000
6. Allminna BH-kostnader och Svrigt 1 295 000
7. Moms 9 557 000
8. Foremingens startkassa 100-G00-
TOTALT 60 083 000

&

Projektvirde avser den kostnad som BRF har f6r att férvirva projektet genom att forvirva

I Am Home Projektutveckling AB. Denna del av den totala kostnaden utgdr samtidigt garanti
for att den totala kosinaden inte ska foréindras. Om nagon av de andra posterna [Sriindras
kommer ocksd projekivirdet att dndras | motsvarande grad. Detta utgdr en garanti f6r att den
totala slutliga kostnaden inte {Griindras.

Taxeringsviirde, fastighetsavgift, fastighetsskatt

Fastigheten dr f.n. taxerad som typkod 411, Industrienbier, tomtmark. Taxetingsvirdet fir
122 060 kr. o '

Daé fastighetens byggnad blir fardigstalld under 2018 kommer ny fastighetstaxering att ske.
Det nya taxeringsvardet berdknas till 25 miljoner diir markviirdet utgdr 6 miljoner och
byggnadsvirdet 19 miljoner. Ingen fastighetsskatt betalas de forsta 15 ren efter
fardipstillandedret.

Beréiknad fastighetsskatt under firdigstillandedret ingar i den totala produkiionskostinaden.
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Férviirvsprocessens olika steg

1.

Kip av samtliga aldtier 1 T Am Home Projektutveckling AB (IAH PU AB) frin I Am
Home Holding AB (JAH HO AB). IAH PU AB ir lagfaren figare till fastigheten
Tallboecken 1.

BRF koper aktierna for prelimindrt 6 479 464 kr. Dietta pris bestiis av filjande
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heriikning:

et beskattat kapital i IAH PU AB pa tilltrddesdagen I 026 464
Overenskommet projektviirde enligt punkt 1 pa foreg, sida 5433 Q00
Berdknad kostnad 6r hkvidation av TAH PU AR 0
Akbiernas prelimindira virde 6479464

Sérskilt avtal om forviirv av aktierna uppriittas. Tngen betalning sker vid forvirvet.
Séljaren stiller ut en revers pa den prelimindra kopeskillingen. Reversen 18per utan riinta.
Reversen ska betalas fortlépande med de insatser och 1an som BRF erhéller. Slutbetalning
ska ske cfter att shotlip kdpeskilling for aktierna [aststillts och efter att siljaren har

foreningen ska likvidera bolaget ska avdrag gbras for beriknad likvidationskostnad,

Kop av fastigheten Kalmar Tallbocken 1

Képeavial uppriittas mellan BRE och IAH PU AB.

Redovisning §: BRF

Projektviirdet enligt punkt | ovan drett dverviirde pd fastigheten, 1 forhiillande i1l bokfort
viirde, som innebdr en uppskjuten (latent) skatteskuld (se punkt 6 nedan).

Enligt FAR SRS policygrupp uttalande, RedU 9 kommer detta Sverviirde ail dverfiiras
direkt till fastigheten i redovisningen. Denna mijlishet kriiver nu att redovisning sker
enligl K3:s regelverk,

Firsiilining eller likvidering av JAH PU AB

S4 snart det kan ske, later BRF forsilja aktierna i TAH PU AB cller alternativt lita

ltikvidera bolaget. Forsiiljningspriset &r riknat till 100% av eget kapital i bolaget. Vid

likvidation avgar likvidationskostnaden,

Betalning av BRF:s f8rviiry av aktierna i IAH PU AB

Sédljaren garanterar att f6rvirva osédlda bostadsriitter senast 6 manader efter godkiing
slutbesikining. Frin godkind shutbesiktning frbinder sig siljaren att betala avgift enligt




bilaga 1 i denna ekonomiska plan efler eventuell dndrad avgift enligt styrelsebeslut, Av
detta foljer att slutbetalning inte kan ske férrin osalda bostadsriitter upplatits i)l sdljaren
och shutitg kopeskilling fagtstilits,. Sdliaren betalar ocksd for eventuellt outhyrda
hyresritter under ett ar fran firdigstdllandet,

&. Uppskjuien (Iatent) skatf

Fastigheten kommer att ha eu redovisat anskaffningsviirde som verstiger det
skattemissiga viirdet med 5 453 000 kr. Detta dr baserat pa det projektviirde som
redovisas i punki 1 ovan, Da projektviirdet kan fordndras kan dessa viieden bli annorlunda.
Om BRF skulle silja fastigheten uppstdr en skatt med nuvarande beskattning pi ca

1 200 000 kr. D BRI inte har f6r avsikt att s8lja fagtigheten viirderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kronor.

D, Finansieringsplan och beriikning av fireningens arliga kostnader

Den exakia utformningen av ldnen fr inte bestimd. Limpligen kan summan delas i 1an med
olika 16ptider. Nedan redovisas ett forslag med tre lin och olika rintebindningstider samt
ytterligare ett lan pa 3 miljoner kronor dér lanct 16rfaller varje ar. Detta med anledning av ait
banken vill ha mdjlighet att krdiva extra amorteting om ndgon av de itta hyresriitterna
konverteras till bostadsritt,

Rintesatsen grundar sig pd berdknad upplaning med en viss marginal. Amorteringstiden ar
beriiknad till 80 areller 1,25 % per ar. [ kalkylen dr riknat med en rénta som f'n. fverstiger
marknadsrintan med drygt 0,5 % vilket motsvarar ca 200 kr per ménad fr lgh 27 m?.

Belopp Rintesats Bindningstid Amortering Rinia Total

SEK % ar SEK. SEK. SEK

3542 600 2,60 3 6% 000 144 000 213 000
5 5342000 1,90 2 69 (00 145 000 174 000
5541 000 1,50 1,25 69 000 83 000 152 000
3 000 000 1,65 I 38 000 S50 000 88 000
19625 000 243 000 | 382 GO0 627 (06
Summa lan 19 625 000 Summarinta + amort, & 1 627 800
Insatser (se bilaga 1) 40 460 Q00 Sumina rinta +amort. &2 622 000
Total finansiering G0 085 000 Summa rdnta + amort. & 3 617 000

Avrundning har sket (i jimna tusentals Kronor,

Pantbhrevy

BRF kommer att iimma pantbrev i fastigheten som siikerhet for banklan. Det finns pantbrev
far stGrre belopp, dn det berdiknade lanebeloppet ovan, uttagna i fastigheten, Dessa kan
anvindas om {Greningen vid négot tillfatle ska ta mer ln. Kostnad for pantbrev finns med i
berdknad total kostnad enligt kapitel
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Arliga kostnader 8r 1 i kr (avrandade tifl jiimna tusental)

Driftkostnader enligt punkt 1412 1 bifaga 4 494 000

Rintekostnad banklan 382 000

Awviiftning till underhallsfond 70000

Fastighetsskatt/avgift () (ingen skatt/aveift de forsta 15 aren)
Avskrivning bygenader * 440000 *

Summa arliga kostnader 1 386 000

Avskrivning = 440000 *

Amortering 245000 ¥

Swmma att tickas med avgifier och hyror 1191 006 =

Foljande driftkostnader tillkommer for bostadsraitshavaren;

Hushallsel betalas direkt 1ill leverantér. Mediapaket TV, tel och bredband) upphandlas av
foreningen fran Telia. Foreningen kommer att fakturera medlemmar (il sjdlvkostnadspris
vilket berdknas till ca 260 kr per ménad (tillkommer pa avgifisavi utdver vad som framgir av
bilaga 1). I detta ingér Telias TV-paket "Lagom”, bredband 160/100, Play+ och telefoni.

B

Avskrivning anitas ske enligt en rak avskrivaingsplan pa 123 &r vilket innebiir 0,8 % per &r.
Vid ett byggnadsviirde pd ca 55 miljoner innebir defta en arlig avskrivning pé ca 440 000 ke,
Arsavgift tas enbart ut for att ticka amorteringar varfér det bok féringsmiissign resultatet
kommer att bli negativt.

I fararbeten till Bostadsrittslagen redovisas att avgift ska tiicka driftkostnader, rintor, skatter,
avsittning till underhallsfond och amorteringar. Detta kan naturligtvis innebiira att
{oreningens resultat visar pad underskott (1 en del fall niy avskriviingen #r sirre n
amorteringen}. En fOrening kan alltsd ha ett negativt eget kapital utan att fr den skull vara pa
obestand. Avskrivningen paverkar all{sa bara resultatet {och inte betalnettot).

E. Berikning av foreningens drliga intiikter

[ enlighet med vad som fSreskrivs i fSreningens stadgar skall foreningens l6pande kostnader
och avsittningar tickas av arsavgifler som firdelas efter bostadsriitternas andelstal samt
eventuella hyresintdkter cller andra intiikter,

Arsavgifter enligt bilaga 1 697 000
Hyror hyresriitter 216 m” 426 000
Hyror garageplatser 13 st 68 000
Summa intikéer 1191 600

I'bilaga 1 ldmnas en specifikation Sver samtliga Hgenheters huvuddata sdsom
lagenhetsstorlek, msats, andelstal, drsaveift, nyckeltal mum..
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F. Ekenomisk prognos

Den ekonomiska prognosen ska wivisa hur ekonomin 1 freningen utvecklar sig pa sikt med
vissa antagna forutsdtningar, Den ekonomiska prognosen visar den ekonomiska utvecklingen
ar'1-9+ar 11 och 16,

Prognosen hittar du i bilaga 2.

G. Kinslighetsanalys

fomtsaitn_mgar andras i den ;kmmm_l_ska.prognosen. i '_m_aly__sm _I_‘GdOViS&S huf é.l swgiﬂ:en;
#ndras vid dndrade rintor (nte akiuellt om inga lan tagits) eller dndrad inflation (dndrade
kostnader).

Kianslighetsanalysen hittar du i bilaga 3.

H. @vrigﬁ' upplysningar

tdbcﬁ i bﬂaga 1 mh drad%ﬂ.t som anges 1 samma tabell eller som St} lelsen
annorlunda beslutar.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tillkomma, i enlighet
med foreningens stadgar, cfter beshut av styrelsen,
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f;amkzlt bes*lut bel oende. Dct ahggcr qtyrc,lsm att bevaka séda_n_a forandnnga_r i
kostnadsidiget som bor kefiva hdjningar av drsavgiften f6r alt Hreningens ekonomi
inte skall dventyras.

3. Bostadsréttshavarna skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheren jamte tiil
bostadsritten tilThérande utrymmen 1 gott skiek
4. Fastigheterna avses bli fullviirdesférsikrade hos Hmpligt forsikringsbolag.

Bostadsrittshavarna skall vid tecknande av hemfSrsikring sirskilt tinka pd att teckna
en forsikring med bosiadsrittsskydd. Bostadsréittsforeningen kan besluta att teckna
detta skydd kollektivt. D ska detta meddelas i god tid innan inflyuning.

Féreningen bor vid férsiikrings tecknande tinka pa att ansvarsforsikring for styrelse
ska ingi.
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I'sreningen beréiknas bii klassificerad som et dkia privatbostadsforetag (i allmsnt tal
bendmnd som “dkia bostadsriittsforoning™). Detta innebér att ca 60% av den
ber@knade marknadsmissipa intdkten ska komma frin bostider (p-platser
undantagra) upplaina med bostadseitt till fysiska personer, For att detta ska uppnds
mésie ca 27 st bostadsriitter vara uppldtna till olika fysiska personer,

Beddmningen ska géras vid beskattningsérets uigéing,

Vid bostadsrittsftreningens upplosning skall fireningens tillghngar skiftas pa sitt
som fdreningens stadgar féreskriver.

Kalmar 2018-03-21

Bostadsrittsforeningen Getingen i Kalmar
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BILAGA 1

1101 lvok | 2 27 975 600 2,406 1 398 16773
1102 f twok | 2 271 935000 - 2,406] 1398 16773
1103 1 rok 2 27 955000 2,406 1398 16 773
1104 1 rok 2 27 955 000 2,406 1398 16773
1105 1 rok 2 27 955000 2,406 1398 16 773
{106 2 rok 2 1 43 1450000 38321 22261 26712
1107 2 rok 2 43| 1 405 000 3.832| 2226 26 712
1108 Trok | 2 27| 930 000 2,406} 1 398 16 773
1109 1 rok 2 27 930 000 2,406 1398 16 773
1110 1 rok p) 27 930 000 2,406 1 398 16 773
1201 1 rak 3 27 995 000 2,406 1 398] 16 773
1202 1 rok 3 27 975000 2,406 1 398 16 773
1203 leok | 3 27 975 000 2.406| 1 398 16 773
1204 1 rok 3 27 975 0060| 2,406 1398 16 773
1205 [ rok 3 27 Q75000f 2406 1398 16773
1206 | 2rok 3 43 1 495 000 3,832 2226 26 712
1207 2 rok 3 43 1 450 000 3,832 2226 26 712
1208 lrok | 3 27 950 000} 2,406 1398 16773
1200 | 1rok 37 270 950000 - 2.406] 1398 16 773
1210 1 rok 3 27 950 000 2406 1398 16 7713
1211 lTrok | 3 27 900 000 2,406 1398 16 773
1212 1 rok. 3 2 940 000 2,406} 1 398] 16 773
1301 lrok | 4 271 1050 000] 2,406 1398 16773
1302 1 rok 4 27 1 030 000] 2,406 1398 16 773
1303 I rok 4 27 1 (30 000 2,406] 1398 16 773
1304 ! rok 4 27] 1 030 D00 2,406 1398 16 773}
1305 trok | 4 270 L030000 2,406 1398 16 773
1306 2 rok 4 43 1 540 000 13,8321 2226 26712
1307 2 tok 4 43 1 495 000 3,832 2226 26712
1308 | rok 4 27 9935 000 2.406 398 16 773
1309 1 rok 4 27 995 000 2,4061 1 398! 16 773
1310 lrok | 4 27 995 (00 2 406/ 1398 16 773
1311 1 rok 4 27 945 000 2,406 1.398 16 773
1312 irok | 4 270 9835000 2.406 1 398 16 773
1401 1 rok 5 27 1150 000 2.406 [ 398 16 773
1402 1 rok 5 27 1 130 600 2,406} 1.398 16773
1403 1 rok 5 270 1035 000] 2,406 1398 16 773
1404 1 rok 5. 27 1 055 000 - 2,406] 1398 16.773
Avvikelse 3 0.0 1 6
"""""" CSUMMA 1338 '_fii__49f%’«;¢$i‘?i‘000 o H}'ﬂ '00{) 58083 _ﬁ‘_a’?? _ﬁ.ﬁﬂ
' zmxaa ZIIRP
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Insats

BILAGA I sid 2 Arsavgift _ Lén i Totalt in +insats |
BRF Getingen i Kalmar 697000 | 40 460000 | 19625000 60 085 000
Nyckeltal fhll 36061 14 451 50 512
71% 29% 100% 0 Lo

0BS
NyckeHal avser m2 BOA
i bostadseatter (1,122 m2)

1103 35370

1104 33370

1203 <36 111

1206 34 767

1207 33 721

1268 35 185

1209 - 35185

1210 35185

1211 33 333

1212 34 815

1301 38 889

1302 38 148

1303 38 148

1304 38 148

1305 - 38 148

1306 35814

1307 34767

1308 36§52

1309 36 852

1310 36§52

1311 33000

1312 36 4481

1401 42.593

1402 41 852

14403 38 333

1404 39074

36 061
- g



BILAGA 2

Kommun

Driftkostnader

Awsiitining e underhbll

Fastighetsskatt/avgif**

Hyresintikior 23

BT thy

404 thr
T thy

494 tkr

O tkr

031 kefmZ2 BOA BRF

369 kefni2 BOA TOT

52 kefm2 BOA TOY

8 kefm? BOA TOT

1y Upplitha ligenhster

12y Uthyrda lagenbeter

[ 122 m2BOA

216 m2 BOA

- Kalkylantaganden i procent .
Arlig kning avgifierhyror 2
Arlig Skning driftkosinader ?ox

* Kostnﬁdsuiwcékﬁngsni\ffi (KUVnivﬁ)
NYB
Kalkyl frdn nedanstdende uppriknat til &r 16 med KUV

** Vid nybyggnad skatt/avgift ftirst-&r 16.

Lgh 46 st

Avgift 0,3 % Maxavg 1337 perlgh

/

12y Uthyrda p-platser 13 st Bedsmt tax.vérde 4r 1 30 000 tkr
Lﬁn Beloop Rnnm‘}n Bmdnnd arAm)rt start / opprikn Ansagen rénta s-‘id'raniem:}';ia‘mg N .I\Aedéirﬂﬂm&f'i'

Lan | 3 540 260 3 180 I fprognoseinta)
| Lanz 11085 1,70 2025 180 | 1.95
| Lan 3 2000 1,65 1 /80 I

:':-;f:]'

| Arsavifier + Rt

Driftskostnader -1 494 504 314 524 335 545 556 567 379 Gtz 55
1 Avsartoing K underhall -1 FALS T 3 P4 7% 77 % &0 82 &3 94
| Fastighessskar/avgift ~ 0 a g 0 i 0 ¥ it ] 0 83
}'i}‘f@sii?ﬁi}kt?l’: . .Si.)\’i‘ - 5id 524 535 545 356 67 374

Drifmetto 627 640 651 665 679 692 706 720 . 736
|Ranckostnader - I T N VS 599 3

Avskrivniang - 440 4t 440 444 444 4441 444 440 440 441k 440
. Amortering - 243 245 245 245 x4 45 243
[Rewineas | 095 om _am_as i dw @

11 bafgnserst resyitag 0
UR batanserat resultat ~193 =373 533 =673 =759 =803 292 -1 a1 ~1 110 -1149. 975
| 1B kassaddvank 100

Hehdilning exk] avsiening 100 117 151 204 174 363 475 397 742 1 a2 rra
| Buhdining inkl avsiltning 170 258 366 492 638 595 991 1198 {425 1 94 3545
E-D3-21 / RP




BILAGA 3

Getingen | Kalmar

Kalmar

Arsavgiftens dndring vid dndrad rinta eller kostnadsutveckling

Hivndaltérnativ
Caligl ekonomish: prognos H97 714 75 T4 754 TH 785 304 g17 R 238
;Huvudairernatly nief
[Frognosrinteniva + 1% 393 905 G917 929 e 934 Faf; G330 093 1024 1498
Phverkan drsavgift | % 28.2 L3 164 253 24,7 239 PR3 24 216 2.2 17,0
Prognosramenivi +3% 1 GO0 1098 1108 117 1127 HERL 11458 {158 1170 1193 1287
Phverkan drsaveifei % 56,3 84,5 528 51,1 $9.4 41,8 46,3 £4.7 43.3 0.4 34,60
Fragnosrantenivd - 1% 301 517 534 551 268 486 ik} 6522 644 678 779
Phaverkan drsavgifei % -28.2 273 I 4 -E5.5 24,7 =139 23, 224 21,6 =22 -17,0
Prognosrdnteniva, -2% 305 i3 142 362 387 402 422 442 463 306 (19
|Paverkan drsavgift i % -56,3 54,3 52,8 Sh1 -AE 4T 463 44,7 433 -4 -34,0
{Hvirdalternativ men
{PrograsK iU Vniva 1% 695 212 12 43 758 774 74 807 824 859 952
Phverkan drsavgift i % [(% 0.2 0.3 0.4 5 0,6 0.7 0.8 4.9 i,k 1.5
_ngrmsKUVnivé’l 2% A58 714 230 46 %62 179 %0 813 831 68 G6R
: Piiverkan drsavgifti %% L/ &4 0.6 4.8 L& 12 14 L6 18 2.2 32
|Prognosk Uvaivi -1 [ 710 723 737 751 765 784 795 814 E42- 726
Piverkan frsaveifti % 4,1 -2 4.3 4 L5 b -i,6 0,7 -8 -14 <13
ProgriosK U Vnivi 2% 696 708 721 734 747 761 773 789 804 534 Qis
Piverkan Arsaveifei % 02 B4 Ai 4,8 s N 4.3 14 13 15 24

0180321 /R

Faverkan Arsavgift gvser dndring § Brbilande till den som antagits i den ekonomiska prognosen (Bilaga 2)




BILAGA 4

Beriknade driftkestnader i 2018 ars prisniva

BOA m2
LOA M2
BOA + LOA m2

Chrig temp, area md

1338

Bostadsarca

Liokalarea

_ Toial arca

Kallgarage E-plan m2 - 235

Bostadsidgenheter 1)
JNokalligenheter

“anviind vid berikning av nyckeltal kr per m2

) Varav 8 st-hyresrdtier m2

46 st
gt

216

8537 m2

Tt e

Drzﬁkoatnddspwiel B |

1 l Jppvirmning/varmvatien

, :

3 :Vaiten och avlopp.

4 Sophamining

5 ;Sdtning
é”i’*‘-as’tighetssk"c';ts»ai-'f stadning
7 %Fiﬁrs‘ékring
8 Ekonomisk firvaltning
éLE‘)pande rap. och underhall
Kostnad styrelse och revisor
11 C)vr;gd driftkostnader

12 Extra adm/underhall hyresrat

Virmepump bergviirme

‘Fastishetsel utéver till v-plmpyHiss. belvsaing min

By braskaminer

Slote SO-fin/stad 10O Hm

I- Fastighalslbrsikring
Redovisning o BRF-stvra.

Punktinsatser

JArveds styrelse o Tevisor

34162 KWh nermaldre enl. E-deki
cAmtag 5000 KWHhH 4 ca E60 ke/loWh

2. 500 m3 per Ar 4 34 ke/m3

‘Entigt KSRR:s dimensionering
iBeknsms av medlem enskilt
Ink] soeslialica 5,000 kr

Nk styrelicansvai o BRF-tilisge
4 Ol k- pet mirniad exkl moms

‘B fensiinansierag

Styrelze 30000 K £ revisor 10.0400 kr

Wlelia, miciave, mm

R st 42 m Totalf 216 m?,

55000
24000
85 000
30-000

0
75 000
30°000
60 000
15 000
40 000
15 060

65 000

41
18
64

22

11

49

::.._f..::- : 3 69_:::;_'.

13 ;Avséittning till wem. underhall
14 < Fastighetsskatt
15 Fastizhetsaveift

16 Avskrivning byggnader

Lolkaler

-Hostader {4 1-15 graris)

Liwgte gvskrivin,

“Ampassas it underhallsplun

Af lghoa 1UA37 kellgh
ngen. avgift &r 1-15
10,89 seskeivn, pd en 55 mitjoner kr

70 000
0.
62 000

440 000

Kalmar 2018-03-21 / RP
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som £6r det dndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRI, 1991:61 43 gragskal
ekonomisk plan ¢ Bostadsrattsforeningen Getingen i Kalmar org.nr, 769635 - 9871, i Kalmar
kommun. undertecknad 201 8-03-2 1, tir hiinmed avge {Gljande intyg.

De faktiska uppgifier som Fimnats | planen ir stimmer Sverens med innehdllet { dllgingliga
handfingar oclt i divrigt med forhalianden som dr kdnda av mig. Planen innehélfer uppgifter som ar av
betvdelse forbeddmandel av foreningens verksambet. I planen gjorda berithningar Ar vederhitftiga och
planen framstar som hiltbar,

l’lndcxte'c‘knad i‘"ﬂr besoke hostadstiinsfireningens fastighet och erhallit intyg fran ansvarig omeaktuet]

Jag anser att forutsitiningarna for registrering entigt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Intyget avser shutlig anskatfningskostnad
Pé-grund av der foretagna granskaingen Kan jag som ctt allmint omddme uitala ate planen, enligh min
uppfattiing vilar pa tliforlitliga grander.

Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lanstorsakringar,
Underlag som varit tillgingligt vid planens beddmande:

Uppdragsbestalining, 18-03-21

Stadgar for bostadsrittsfareningen registrerade 18-02-16.
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 18-02-16
Entreprenadkontrakt ,18-02.01

Kopekontraki fastighet, 18-03-22

Ritmingar

Aktietverlitelseavtal, 18-03-22

Fastighetsutdeag

Byaglov, 17-05-30

Taxeringvirdeberikning, 18-02-20

Hyrestorhandiing Wgenheter, 16-(5-31

(’:aranti sluiéi% kmtnad och f‘aidiastéilande ] 8 03 =27
Forsaknng:ab:mz Dma I*orsakj ingar (Zildnd 18 02-19
Marknadsvir detmg, Pontuz 1 ofgfen AB18-42-27
Finansieringsoffert Swedbanl, 18-02-07
Fiirdigstillandegaranti I am Home Holding AB 18-03-27

}(‘/Z}J% N

Peter Strand

Virderingsbyran i 5yd AB

Av Boverket frordnad intygsgivare, X
VARPERINGSBYRAN
Kaggensgatan {7
392 32 Kalmar
Tel G480-42 00 60
Fax 0480-42.0092
www varderiigsbyran.se
Org niz 556720-5678
Styrelsens site: Kalmar



INTYG EKONGMISK PLAN

Undertechnud, s 19 detdndamal aom avses {3 kap 2§ bestadsritfslagen (BRL, T991604)
granskat den ova ekonondska plenen By Bostadsy :’smﬁ'i;'emug e Cietingen FRabaar . orgar, TH8635:
GRT T Kafoar Komeunn, underecknag 200 B0 far Bibrmed avge Blande inbg

s vierksanhen D
shisn pnadlingar
A pjovda

Planen inehilier de upphvsingay som g av betvdelse [y bedienandet av firend
faktiska upppilier sony ook plwen & stlininer dverens med mmnehadiet 1 1illy
goh idurign med forballanden som S kiindn av mig. Den ehonomiska planes och o
berikningar & vederhiftiga coly framstar som hall i?zi!'?‘ i g med den angivoa
anskalfimuskodbniden, £ nhm pidetin keinsney dol 1§ feeningens bus @ Dnnas st dre Tigenheter
avsedda al upplites med bostadsygn,

Edrusdunimgs 1*113.(3:1!{;,;( Phap & 8 HRL 28 uppfelid

cerimra om fdveisens shykhpbelenligr 3 kap 4
uppriilags e got sam dr av visentli
Jhr {Grenimaen tule upplite Heenheder meg
styralsen ool registrerats av Bolagsverkes.

G BRL. st oy det sedan des ekononiiske plenen
etedeise 1t beddmmaneen av Breaingens verksmmhe
boswadsria Toredn en ay ekonomisk plan uppritas o

sdende
Csoit et allmis onudtme viials st planesy, entisl var uppfanning. viiar pa

T4 grund av des Biratagnn gransknimgen, bostadsmarknades | alminberach g
Remmeniurey kat
sitfdithiga grunder,

Handlingar soun Hgger 0l grond 8 mrvasgvamgen

Uppedragshostitinmg, 803721
Stacigar M sty dGreningen registremde 80216
Registrerngshavis Bolapsverket. registrerade 1802146
saitreprenadkontraky ({80201

Kifpekontrake Sstiaher 18032

Ritningar

Aktietverivelsenvial, 180322

Fastghetsurdra EARRY

vaﬂm PR30

Tax Ardeberikning, TRO2I0

Hvtes fa‘s;hfmdizm,h'mnhuc’ ILRKE

Craranti-sluthip iuni sd ool BiedipsidHande 180327
Crarantittirbindelse osdlda Higenherer, 180223

tirtatande pin mniwqmilami TROYE?
Forsdkringsbrey Dina b wmd\m‘mm Oland, 180219

edering. Pontue Fitfaren AR, 180227
agsoflert Swedbank,. V80207

Marknads

Nl 201 8-0d-0d

Falkgatan 4
AEXIE Vi

Av Boverket uisetis behiinig, aveeende heln riker, ot utfifeda intvg angienide ekonomiska planer.



