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Bostadsrattsforeningen Kakelmakaren 1

§ 1 Foreningsnamn. Foreningens firma (foreningsnamn) &r Bostadsrétisfireningen Kakelmakaren
1.

§ 2 Andamal och verksamhet. Foreninger har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta Jigenheter &t medlemmarna for nyttjande utan
begrénsning i tiden, Bn medlems rétt i foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innchar en bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Féreningens siite. Féreningens styrelse har sitt siite i Kalmar kommun, Kalmar lén.

§ 4 Rilkenskapsdr och drsredovisning. Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31
december, Minst en manad fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlimna en drsredovisning
till revisorerna. Denna ska bestd av resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberiittelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstimma. Styrelsen kallar till foreningsstémma. Kallelse till
foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de #renden som ska férekomma. Kallelsen ska
utfardas tidigést fyra veckor fére och senast tvd veckor re ordinarie foreningsstérama och senast
en vecka fore extra foreningsstimma. Kallelse ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller brev med posten. Andra meddelanden till medlemmarna anglas
pa lamplig plats inom fSreningens fastigheter eller skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pi ordinarie foreningsstimma. P4 ordinarie ﬁrenihgsstﬁmma ska foljande drenden
behandlas:

1. val av ordfdrande vid stimman och anmélan av stimmo ordfdrandens val av protokollférare.

2. godkinnande av rostlingden

3. val av en eller tva justeringsmiin

4., frigan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

5. faststéllande av dagordningen

6. styrelsens &rsredovisning och revisorberéttelse

7. beslut om faststillande av resultatriikningen och balansréikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras.

8. beslut om ansvarfrihetdt styrelseledamdterna och revisorerna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna
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10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter

13. val av valberedning '

14. 5viga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlems rst. Medlemskap i bostadsréttsfreningen fSljer lagenhetsinnehavaren som innehar
forstahandskontrakt. Styrelsen Higer ritt att vigra juridisk person medlemskap. Vid féreningsstimma
har varje medlem en rost. Om flera innehar en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en (1) r3st. En medlems ritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller
den som #r medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fultmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) &r frén det att den utférdades. Bt ombud
far bara foretrida en (1) medlem. En medlem fér ta med hogst ett (1) bitréde pa freningsstimman.
For en fysisk person giller endast en annan medlem eller medlemmens make/maka, sambo,
foréldrar, syskon eller barn fér vara bitride eller ombud.

§ 8 Styrelse. Styrelsen bestér av ligst tre och hogst fem styrelseledamdter med ligst inga och hogst
tva styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelseledaméter véljs arligen for tiden fram till

slutet av néista ordinarie foreningsstémma.

§9 Insats och Arsavgift. Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhéllande till
Isgenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka bostadsréttsforeningens 16pande verksamhet,
Arsavgiftens storlek bor medge att resetvering for underhall av bostadsréftsforeningens fastighet
kan ske enligt uppréittad underhallsplan. Om inre fond finns ingar 4ven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut &ndring av andelstal som medfor
&ndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen bestutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande pa freningsstimman gétt med pé beslutet. Beslut om
andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen. Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast
sista vardagen fore varje kalenderménads brjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
&rsavgiften betalas i ritt tid utghr dréjsmélsrénta enligt réintelagen p& den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning f5r inkassokostnader m.m. I drsavgiften ingéende erséttning for vérme och varmvatten,
elektricitet, sophimtning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter fdrbruknin'g. For
informationsdverforing kan ersitining bestéimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 10 Revisor. For granskning av foreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens




forvaltning utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorsuppleanter av ordinarie
freningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma, Om revisorerna har
gjort sirskilda anm#rkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna en skriftlig férklaring &ver
anmérkningarna till den ordinarie féreningsstdmman.

§ 11 Ovriga avgifter. Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlitelseavgift och
pantsittningsavgift efter beslut av styrelsen, Upplételseavgift 4r en sérskild avgift som foreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen, nér bostadsritten upplats forsta ghngen, For arbete vid
dvergingen av en bostadsrétt for foreningen av bostadsréttshavaren tas ut en dverldtelseavgift med
ott belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsikring, For arbete vid pantsétining av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsitiningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet. Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda
avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med anledning av lag elter annan férfattning.

§ 12 Underhall. Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomfSrande av underhéllet av
foreningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om érsavgiftens stotlek och
sikerstilla behévliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt vatje ar besiktiga
foreningens egendom.

§ 13 Fonder. Inom foreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsittning till fonden for yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen underthéllsplan enligt § 12.
De 6verskott som kan uppstd pd foreningen ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsriittshavarens ansvar. Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla
l5genheten med tillhérande Svriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sédan ingér i
upplatelsen. Han #r ocksé skyldig att {6lja foreningens regler och beslut som x8r skdtseln av
marken., Féreningen svarar i $vrigt for husets underhall, Till det inre riknas:

* rummens viggar, golv och tak

* intedning i kdk, badrum och §vriga som hor till ligenheten

* glas 1 fonster och dorrar

* bostadsréttens ytter- och innerddrrar

Bostadstittshavaten svarar for milning av innersidor av fnstrens bagar och karmar, med inte for
mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna och ytterfonster och inte heller for annat underhéll
sdsom malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fr avlopp, vérme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med. Bostadsritishavaren
svarar inte for reparationer av de ledningar f6r avlopp, vérme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett igenheten med och som tjénar mer &n en ligenhet. For

teparationer p4 grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsétishavaren endast om




skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hér till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir utfdr arbete for hans rikning, Detta galler i tillimpliga delar &ven om det férekommer ohyra i
Jagenheten. I frdga om brandskada som bostadsréittshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
Bostadsrittsforeningen fr dta sig att utfora sddana underhdllsétgérder, som bostadsréttshavaren ska
svara for. Beslut om detta. ska fattas pd foreningsstimma och f8r endast avse atgérder som utfors i

samband med omfattande underhall eller ombyggnad av freningens hus och som berdr

bostadsrétishavarens légenhet.
§ 15 Forindring i Eigenhet. Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd , i ldgenheten,

gora ingrepp i biirande konstrultion, indring i befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller
vatten eller annan visentlig forfindring av ligenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om
inte atgirden #r 1ill pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 16 Upplosning av foreningen. Om foreningen upplses ska behéllna tillghngar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenbeternas insatser.

Ovrigt For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt Svriga tilldmpliga forfatiningar.




