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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KALMARSUNDSPARKEN

Antagna vid konstituerande féreningsstdmma den 27 juni 2017,

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Kalmarsundsparken

Féreningen har till dndamadl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i fore-
ningens fastighet uppldta ligenheter at medlemmarna f6r nyttjande utan begrénsning i tiden.
En medlems ritt i féreningen, pd grund av sddan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem

som innehar en bostladsrilt kallas bostadsritishavare.,

Styrclsen har sitt sitc 1 Kalmar kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2
Nir en bostadsritt Sverlétits till cn ny innchavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in i

ldgenheten endast om han antagits som medleni 1 [Greningen.

Forvirvare av bostadsritl skall anstka om medlemskap 1 bostadsritts[Oreningen pa sl som

styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som Gvertar bostadsratt i
foreningens hus, Den sont en bostadsritt dvergdtt till fir inte viigras medlemskap 1 fOreningen
om f&reningen skiligen bdr godta férvarvarcn som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
[Brvdrvaren [Or egen del inle permanent skall bositta sig i bosladsritisligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvérvat en andel 1 bostadsritt far vigras
medlemskap 1 féreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innchas av makar eller sidana

sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.
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En dverlételse ér ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas som medlem 1 {6-

reningen.

En bostadsriitt fir inte dverlitas si linge insatsen ¢j dr till fullo betald.

INSATS OCH AVGIFTER MM
§4

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens utbetalningar finansicras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till fore-
ningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsligenheterna i férhallande till ligenheternas

andelstal.

Styrclsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser crséttning for varjc ldgenhets
varmc, varmvatten, clektrisk  strdm, renhéllning, konsumtionsvatten samt tv-  och

dataanslutning, kan beriiknas efter {orbrukning eller yta,

Upplatelseavgili, dverldtelseavgilt och pantsiltningsavgifl [ar las ut efter beslut 1 styrelsen.
Overlatelscavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten [(Or ansékan om medlemskap respekiive tidpunkten

for underrittelse om pantsittning,

Overldlelseavgilien betalas av [Grviirvaren och pantsiitningsavgifien belalas av pantsitiaren.

Avgilterna skall betalas pd det sill som styrelsen bestimmer. Om inte avgillerna betalas i ritt
tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen péd den obetalda avgifien fran férfallodagen till dess

full betalning sker samt lagstadgade paminnelse- och inkassoavgifter m.m.

UNDERHALL
§5
Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomftrandet av underhallet i foreningens

fastighet och drligen uppritia en budget [6r att kunna (atta beslut om arsavgiliens storlek och
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sikerstilla behévliga medel for att trygga underhillet av foreningens fastighet samt varje ar

besiktiga foreningens egendom.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
g6
Bostadsrittshavarcn ska pd cgen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhdrande
Ovriga ulrymmen 1 gotl skick, Med ansvaret fljer bide underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingdr i upplatelsen. Han dr ocksa
skyldig att [6lja [Greningens regler och beslut som r6r skdtseln av marken. Féreningen svarar i
dvrigt for huscts underhall,
Till det inre ridknas

- rummens viggar, golv och tak

- tdtskikt 1 vatutrymmen

- inrcdning i kék, badrum och dvriga utrymmen som hér till [dgenheten

- glas 1 fonster och dorrar

- ldgenhetens ytter- och innerddrrar,

Bostadsritishavaren svarar (6r mélning av innersidor av [Gnstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte
heller [(6r annat underhdll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer ¢ller av de
anordningar f&r avlopp, virme, gas, clcktricitet, ventilation och vatten som foreningen forsctt
lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inie [Gr reparationer av de ledningar [6r avlopp,

viarme, gas, elekiricitet, vatten och ventilation som [6reningen [orsett ldgenheten med.

Fér reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse
av nigon som hdr till hans hushill eller géistar honom eller av nigon annan som han inrymt 1
lagenheten cller som dér utfor arbete for hans ridkning. Detta géller i tillimpliga dclar &ven om

det forekommer ohyra i ligenheten,

I friga om brandskada som bostadrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast

om bostadritishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakitagit.
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§7
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéallsatgérd besluta om reparation och

byte av inredning och utrusining avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar {0r.

§8

Bostadsrillshavaren [Ar [Greta [Grdndringar 1 ligenheten. Ingrepp 1 biarande konstruktion, 4nd-
ring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vasentlig forindring
av ligenheten eller den yttre miljdn far dock [Gretas endast eflier tillstdnd av styrelsen och

under forutsittning att forindringen inte medfér men for féreningen cller annan medlem.

§9

Bostadsritishavaren ir skyldig att nir han anviinder ligenheten och andra delar av [astigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastighcten och ritta sig
cfter de sérskilda regler som foreningen meddcelar 1 verensstammelse med ortens scd. Bos-
tadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att detta iaktlas ocksd av den som tillhor
hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som

dir utfor arbete [Or hans rikning.

§10

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller {Or att utltra arbete som [Oreningen svarar [Or eller [Or alt, pd bostadsriltshavarens
bekostnad enligl bostadsritislagens regler, avhjélpa brister som bostadsrittshavaren ansvarar

for.

Nir bostadsritten skall séljas genom tvangsforséljning dr bostadsriattshavaren skyldig att lata

visa ligenheten pa limplig tid.

Om bosladsritishavaren inte lmnar (Sreningen tillirdde till ligenheten, nir (Greningen har ritt

till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.
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§11

En bostadsriittshavare tir uppldta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt sam-

tycke. Bostadsrittshavare som Onskar upplata sin ligenhet 1 andra hand skall pa sitt som sty-

relsen bestimmer ansdka om samtycke till upplételsen.

§12

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nadgot annat andamal an det avsedda.

§13

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-

rittslagens bestimmelser frverkas bland annat om:

5
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

bostadsriitshavaren drojer med atl betala drsavgill,

ldgenheten utan samtycke uthyrs 1 andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomsticnde personcr till men {or forening cller med-
lem,

ldgenheten anvinds for annat ndamal én det avsedda,

bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplitits till 1 andra hand, genom
vardsloshet ar villande till att det finns ohyra i ldgenheten cller om bostadsrittshava-
ren, genom att inle utan oskiligt drdjsmal underritia styrelsen om ait det [inns ohyra 1
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastighcten,

bostadsriitshavaren inte iakitar sundhel, ordning och skick inom [astigheten eller
ritlar sig efler de sdrskilda ordningsregler som [Greningen meddelar,
bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ur-
sdkt [or detla,

bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synner-
lig vikt for foreningen att skyldigheten 1akttas,

ldgenheten helt cller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet cller ddrmed
likartad verksamhet, vilken uigdr eller 1 vilken till en icke ovisentlig del ingar brottligt

forfarande cller for tillfdlliga sexuclla forbindclser mot crsdttning.

Nyttjanderidtien ir inte (Orverkad om det som ligger bostadsrittshavaren tll last dr av

ringa betydelse.
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§ 14
Bostadsrittslagen innchdller bestimmelser om att bostadsrittsfdreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siiga upp bo-

stadsritten, Sker réittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenhcten.

§ 15
Om foreningen sédger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har foreningen rétt till ersétt-

ning [6r skada.

§ 16
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till {8ljd av uppsigning skall bostads-
ritten tvingslOrsiljas, Forsdljningen [Ar dock anstd tll dess ait sddana brister som bostads-

rattshavarcn svarar for blivit dtgérdadce.

STYRELSEN
§17

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av [Greningsstimman [6r en tid av hdgst 1va ar,
Till styrelscledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make cller sambo till
medlem sami nirstdende som varaktigl sammanbor med medlemmen. Styrelsen ulser
inom sig ord(drande och andra funktionirer. Féreningens [irma tecknas — {drutom av sty-

relsen — pé det sitt styrelsen bestimmer.

§18
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och

den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

8§19
Styrelsen #dr beslutsfér nédr antalet nérvarande ledamoter vid sammantridet Gverstiger
hillten av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening [6r vilken mer 4n

hilften av de nérvarande rdstat eller vid lika rdstetal den mening som bitrids av ordféran-
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den. For giltigt beslut nar det for beslutstorhet minsta antalet dr néirvarande erfordras en-

héllighet.

§ 20
Styrelsen cller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda 6-
reningen dess fasta cgendom cller tomtriitt och inte heller riva cller foreta visentlig till-

eller ombyggnadsitgird av sddan egendom.

§21

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och ldgen-
hetstorteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pd begiran fa utdrag ur ldgenhetsforteck-
ningen avscende sin ligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 22

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Scnast sex veckor fore ordinaric forenings-
stamma skall styrelsen till revisorerna avlimna (Orvaltningsberittelse, resultatrikning och

balansrikning.

§23
Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fridn ordinaric foreningsstimma till

nisla ordinarie [reningssiimma, Revisorerna behdver inte vara medlemmar,

§ 24

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan [6reningsstimman.

§ 25
Styrclsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgingliga [6r medlemmar minst tvd veckor

fore foreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA
§ 26
Ordinaric foreningsstimma skall hillas arligen tidigast 1 mars och scnast fére juni méanads

utging.

§27
Medlem som Onskar ldmna (Grslag till stimma skall anmila detta senast 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§28
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér
minst 1/10 av samtliga réstberdttigade skriftligen begér detta hos styrelsen med angivande

av drende

§ 29

Pa ordinarie (Oreningsstimma skall forekomma,

1) Stimmans éppnande

2) Godkénnande an dagordningen

3) Val av stimmoordférandc

4) Anmilan om stimmoord(drandens val av protokoll(&rare

5) Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

6) Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisoremas beritielse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11y Friga om resultatdisposition

12} Fraga om ansvarsfrihet for styrclscledamdterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledamoier och revisorer [6r ndstkommande verksam-
hetsér

14}y Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning
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17y Av styrelse till stimman héinskjutna frigor samt av foreningsmedlen anmilt drende

18) Stdmmans avslutande

§ 30

Kallelse till foreningsstdmma skall innchdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallclsc skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning cller
genom postbefordran senast tvd veckor [Gre ordinarie och tvd veckor fore extra (Grenings-

stimma, dock tidigast sex veckor fére stimman.

§ 31
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstrétt har endast den medlem som full-

gjorl sina dtaganden mol [Oreningen enligt dessa stadgar eller enligl lag.

§ 32

Medlem [ar utdva sin rostritt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller nirsta-
ende som varaktigt sammanbor med medlemnien fir vara ombud. Ombud fér inte foretrida
mer dn en medlem. Ombudet skall [Srete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller

hogst ctt ar fran utfirdandet. Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ctt bitrdde.

§ 33

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som [t mer dn hélllen av de avgivna ros-
terna eller vid lika rostetal den mening som ord(Sranden bitrdder. Vid val anses den vald som
fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av stim-
man innan valet [Orrittas, For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i

bostadsrittslagen.

§34
Vid ordinarie [Greningsstdmma utses valberedning {or tiden intill dess nésta ordinarie {ore-

ningsstimma hallits.
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§35
Protokoll fran tdreningsstimman skall hallas tillgéngligt t6r medlemmarmna senast tre veckor

cfter stAimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§ 36

Meddelanden delges genom anslag i foreningens [astighet eller genom utdelning.

FONDER

§ 37

Inom téreningen skall det bildas en fond f6r yttre underhall och en dispositionsfond. Avsitt-
ning till fonden f6r yttre underhall skall ske 1 enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 5.
Det overskott som kan uppstd pa [Oreningens verksamhet skall avsitlas till dispositionslon-

den.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§ 38

Om (Breningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 (Grhillande ull 14-
genheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten [Ordelas mellan medlemmarna 1 {&rhdllande ill ligenheternas drsavgifier (6r det se-

nastc rikcenskapsarct,
OVRIGT

Foér fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

fOreningar samt Gvrig lagstifining.

Bestyrkes:

Piér Sigfridsson Simon Svcnsson



