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Ekonomisk plan for

288682-17

BOSTADSRATTSFORENINGEN VIMPELGLANTAN.
(Org. nr 769633-1474)

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande havudrubriker.
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e

Allménna forutsdttningar.

Beskrivning av fastigheten.

Kostnader for foreningens fastighetsforvirv.
Preliminér finansieringsplan.

Berdkning av foreningens arliga kostnader.

Berdkning av foreningens drliga intékter.

Redovisning av andelstal, insatser och arsavgifter m.m.
Ligenhetsredovisning.

Ekonomisk prognos.

Kinslighetsanalys.

Sirskilda forhallanden.

Enligt bostadsrittslagen foreskrivit intyg.

Registrerad av Bolagsverket 2017-05-18
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsréttsforeningen Vimpelgléntan, som registrerats hos Bolagsverket

2016-11-04, har till &ndamé] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, uppléta lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i
tiden.

Angiven anskaffningskostnad for forvirvet &r slutligt kiind.

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske sa snart den ckonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

Inflyttning beréiknas ske preliminért hosten 2018,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig i
fraga om kostnaderna for fastighetsforviry pa nedan redovisade upphandling.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i mars manad 2017,

Del av fastigheten Krafsldsa 5:1, kommer att férvirvas genom kép av GBJ Vimpeltorpet
AB, org. nr 559101-0433 som &ger den,

Kd&peskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvérde.
Fastigheten kommer dérefter att, genom underprisdverldtelse, fverforas till
Bostadsrittsforeningen for en kdpeskilling motsvarande fastighetens, i akticbolaget,
bokforda virde. Direfter likvideras bolaget.

For det fall Bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna
skatteméssiga restvirdet for tomten, tillsammans med byggnaderna, att ligga till grund for
berikning av en eventuell skattepliktig vinst.

I samband med frvérvet av fastigheten, som sker genom kop av aktier, kommer
foreningen att skriva upp vérdet pa fastigheten samtidigt som vérdet pa aktierna i bolaget
skrivs ned. Detta dr av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa féreningens
likviditet eller eget kapital.

Byggnadsprojektet genom{ors som ett total dtagande frén GBJ Construction AB
(556938-7318),

Nedan kallat bolaget, enligt entreprenadkontrakt tecknat 2017-04-24,

Bolaget svarar under sex méanader efter firdigstéllandet for de kostnader som uppstér
pa grund av osdlda ligenheter. Direfter koper Bolaget de osdlda ligenheterna.

Mellan foreningen och Bolaget har tecknats avtal om Bostadsrittsgaranti, innebérande
att Bolaget, under en tid av sju ar frén fardigstéllandet av projektet, och om féreningen
sé Onskar, skall dverta de bostadsritter som eventuellt blir terldmnade till foreningen
efter att tidigare ha forsélts genom Bolagets forsorg.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning:  Del av fastigheten Krafslésa 5:1, Kalmar kommun

Adress: Langa vigen, Breda vigen, Smala vigen i Kalmar

Fastigheternas areal; ca 8.000 m?

Ligenhetsyta: Primiir; 2.720 m?* 28 ligenheter)
Planférhéllanden: For omradet géller antagen detaljplan frén ar 2012,
Forsékring: Fastigheten ar vid tilltrddet fullvirdeforsikrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

Totalt 28 ligenheter kommer att produceras enligt f6ljande fordelning;

Fem parhus (10 ldgenheter) och 18 kedjehus.

Foreningens hus ligger s néra varandra att bostadsrattsinnehavarna kan samverka med
varandra pd ett andamalsenligt sétt.

Husen 4r anslutna for el- och fjarrvirmeleveranser med separat métare for varje ligenhet.
Légenheterna fr beldgna i markplan och har uteplats och tradgérd. Varje l&genhet har en
parkeringsplats 1 carport for bil och ett forrdd. Avgift for parkeringsplatserna igér i

ménadsavgiften.

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Nyproducerade Bostadshus.
Grundldggning:

Yitervigg:

Rumsskiljande viggar:
Yitertak:

Fonster/-dorr:

Ventilation:

Hushallsel:

Vérmeanldggning:

TV:

Betongplatta med underliggande virmeisolering.
Traregelviagg. Fasad av tré.

Tré/gips.

Plat.

Tré fabriksmalat, 3-glas

Mekanisk till/ franluft och varmedtervinning i
resp. lagenhet.

Separat métning for varje ligenhet. Abonnemang och
forbrukning ingér ej i manadsavgift.

Golvvérme eller radiatorer véirmda med fjérrvirme.
Separat métning for varje ligenhet. Abonnemang och
forbrukning ingér ej i manadsavgift.

Fiberkabel samt markbundet nit. Abonnemang ingér ej i
ménadsavgift.
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Data: Fiberkabel, Abonnemang ingér ¢j i manadsavgift.

Telefoni: Fiberkabel. Abonnemang ingér ¢j i manadsavgift,
Forradsbyggnader.

Grundldggning: Betong

Yitervigg: Oisolerat, utvindigt klddd med trépanel
Yitertak: Oisolerat, papp.

Carportar.

Grundldggning: Betong

Yttervigg: Oisolerat, utvindigt klddd med trépanel
Yttertak: Oisolerat, papp.

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum Golv Viiggar Tak
Hall Klinker/Parkett, ek Malade Malat
Vardagsrum Parkett, ek Malade Malat
Kok Parkett, ek Malade Malat
Badrum Klinker Kakel Malat
Tvitt (kedjehus och Klinker Malade Mélat
2-plans parhus)

Sovrum Parkett, ek Malade Malat

Ligenhetsutrustning:

K&k med spishill, inbyggnadsugn och mikrovégsugn, diskbank, diskmaskin, kyl, frys, och

kdkstlakt.
Vitlackade luckor och ladfronter.

Stinkskydd av kakel.

Badrummen innehdller we, tviittstill och dusch med duschviggar.
Badrumsinredning med spegel, skdpsinredning samt arbetsbink med tvittho och

tvittmaskin och kondenstumlare.

En omgdng ritningar finns tillgéingliga hos styrelsen.

|
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY.

Kopeskilling for foreningens fastighet 20.000.000
Entreprenadkostnader 71.000.000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 91.000.000

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvdrde och &r under
entreprenadtiden forsékrad genom GBIJ:s entreprenadforsikring eller av GBJ anlitat
byggentreprenadforetag.

D: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation Sver 14n och insatser som berfknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslan totalt. 36.516.000
Sékerhet fOr lanen &r pantbrev.

Insatser: 54.484.000
Summa beriknad finansiering 91.000.000

Taxeringvérdet har preliminért berdknats till 26.120.000 kr.
E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER,
Kapitalkostnader (forsta dret efter investeringslénens utbetalning).

Réntekostnader
Investeringslan

Totalt 1an 36.516.000:- Ranta 2,3 %

Beriknad Kkapitalkostnad ar 1 839.868
Delsumma amortering ( hdjs med 2 % per ar) 304.000
Amortering ar 1, 304.000 kr per ar.

Amortering &r 2, 310.080 kr per ér.
Amortering r 3, 316.282 kr per 4r.

Avsittning till fastighetsunderhall 135.000



Driftkostnader och évriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 30.000

Arvode styrelse och revisor 30,000

Fastighetsforsikring 30.000

Lépande underhall 70.000

V A(kallvatten) 100.000

Fast.sktsel, snoréjn. 60.000

Sophantering 70.000

Elférbrukning allm 15.000

Delsumma driftskostnader 405.000
Driftsreserv 70.516
Fastighetsskatt utgér ej de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens

Fardigstallande.

Summa beriiknade arliga kostnader 1.754.384

Foljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsréttshavaren
och skall betalas direkt till leverantoren (alternativt Bostadsrattforeningen)
Giiller kostnader som: virme, fiber, VA, hushallsel. (170 ke/m2 ér )

Avskrivningar,

I uppstillningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar ),
som dé skall tickas av drsavgifterna.

I denna ekonomiska plan omfattar kalkylen en resultatpaverkande bok{Gringsméssig linjér
avskrivning med 0,83 % per ar (avskrivningstid 120 &r) av berdknad anskaffningskostnad
avseende fastighetens byggnad.

Det dligger foreningens styrelse att sjélvt slutgiltigt beddma nivan pé avskrivningen och
att sikerstilla att foreningens likviditet dr tillrécklig samt att tillrdckliga fonderingar gors
for framtida underhll, Styrelsen bor for dandamélet och 16pande uppritta en
underhallsplan,

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall
foreningens 16pande utgifter och avséttningar tickas av drsavgifter
som férdelas efter andelstal.

Arsavgifter 1.754.384
Hyresintdkter
Summa beriknade adrliga intikter 1.754.384

.
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Ligenheternas andelstal, insatser, arsavgifter och beriknad méinadskostnad
till bostadsrittsforeningen.

Lgh nr Typ Yta (m2 Insats kr Andelstal Arsavgift Ménadsavg Driftkostn
P1 RH 114,00 2 200 000 4,19118% 73 529 6 127 1615
P2 RH 114,00 2 200 000 4,19118% 73 529 6127 1615
K1 RH 114,00 2 300 000 4,19118% 73529 6 127 1615
K2 RH 114,00 2 200 000 4,19118% 73 529 6 127 1615
K3 RH 114,00 2 250 000 4,19118% 73 529 6127 16158
K4 RH 114,00 2 250 000 4,19118% 73 529 6127 1615
K& RH 114,00 2 200 000 4,19118% 73 529 6127 1615
K6 RH 114,00 2 300 000 4,19118% 73 529 6127 1615
K7 RH 114,00 2 300 000 4,19118% 73 529 6 127 1616
K8 RH 114,00 2 200 000 4,19118% 73 529 6 127 1615
K9 RH 114,00 2 200 000 4,19118% 73 529 6127 1615
K10 RH 114,00 2 200 000 4,19118% 73 629 6127 1615
K11 RH 114,00 2400 000 4,19118% 73 529 6127 1615
Ki2 RH 114,00 2 400 000 4,19118% 73 529 6127 1615
K13 RH 114,00 2 300 000 4,19118% 73 529 6127 1615
Ki4 RH 114,00 2 300 000 4,19118% 73 529 6127 1615
Kis RH 114,00 2 300 000 4,19118% 73 529 6127 1615
K16 RH 114,00 2 300 000 4,19118% 73 529 6127 1615
K17 RH 114,00 2 300 000 4,19118% 73529 6127 1615
K18 RH 114,00 2 400 000 4,19118% 73 529 6127 1615

L101 2RK 55,00 1200 000 2,02206% 35475 2 956 779
L102 2RK 55,00 1 100 000 2,02206% 35 475 2 956 779
L103 2RK 55,00 1 100 000 2,02206% 35 475 2 956 779
L104 2RK 55,00 1200 000 2,02206% 35475 2 956 779
L105 2RK 55,00 1200 000 2,02206% 35475 2 956 779
L106 2RK 55,00 1100 000 2,02206% 35 475 2 956 779
L107 2RK 55,00 1100 000 2,02206% 35 475 2 956 779
1108 2RK 55,00 1200 000 2,02206% 35475 2 956 779

27200m2 54700 000 100,0000% 1 754 384 146 199




G. EKONOMISK PROGNOS,

Ar1
Summa kostnader 1754
(utbetalningar)
Samitliga kostnader anges |
kkr om inget annat anges
Kapitalkostnader 1144
Réntor 840
Amortering 304
Drifkostnader * 335
Underhéliskostnader 205
Ldpande underhall* 70
Avséattning for underhall * 135
Owriga kostnader 70
Fastighetsavgift* ]
Ovriga of6ruts kostnader * 70
Summa intdkter 1754
Erforderliga arsavgifter 1754
D:o kronor per m2 645
Hyresintakter * 0
Avskrivning 530
Bokforingsmassigt Arsresultat -226
efter avskrivningar
Likviditet vid arets utgang 135
Ackumulerad likviditet 0

( Fran likviditeten tas medel till planerat
underhall )

Rénteantagande % 2,30
Inflationsantagande % 2,00
Lagenhetsyta m2 2720
Investeringslan kkr 36 516
Taxeringvérde kkr 26120
Antal lagenheter 28

Ar2

1765

1143
833
310

342

209
71
138

71

71

1765
1765
6490

530
-220

138
138

Ar3

1777

1142
826
316

349

213
73
140

73
73

1777
1777
653

530
-214

140
278

Ar4

1788

1141
818
323

366

218
74
143

74
0
74

1788
1788
658

530
-207

143
421

Ar5 Ar6 Ar11 Ar1e6

1800 1813
1140 1139
811 803
329 336
363 370
222 226
76 77
146 149
76 77

0 0

76 77
1800 1813
1800 1813
662 666

0 0

530 530
201 -194
148 149
568 717

Den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysen &r berdknade i

Ibpande priser.

* Kostnadsutvecklingen fér poster markerade med * forutsétts folja

inflationen

“*Fastighetsavgift antas vara 1315 kr/lgh ( eller 0,3 % av

taxvardet
om detta ger l&gre avgift ) uppraknat med
inflation.

1877

1134
763
371

408

250
85
165

85
0
85

1877
1877
690
0
530
-159

165
1508

1999

1128
719
409

451

276
94
182

144
51
94

1999
1999
735

530
=121

182
2 381
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H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr / m2

( exkl . v@rmer,varmvatten, fiber,
hushalisel )

Lépande priser

Dagens inflationsniva och
1, Dagens ranteniva

2. Dagens rénteniva + 1%
3. Dagens rénteniva + 2 %
4. Dagens rénteniva + 3 %

6. Dagens ranteniva - 1 %
7. Dagens ranteniva - 2 %

Dagens ranteniva och

8. Dagens inflatinsniva + 1 %
9. Dagens inflationsniva + 2 %
10.Dagens inflationsniva - 1 %
11.Dagens inflationsniva - 2 %

Ar1

645
779
913
1048

511
376

645
645
645
645

Ovanstéende belopp avser kr / m2 BRA och

ar

Raénte- och inflationsantagande
Rénteniva %

Inflationsniva %

Kénslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhélles nér samtliga

rénte- och

2,30

2,00

Ar2

649
782
916
1048

516
3 836

651
653
0647
644

Ar3a Arda Ar5 Arée Ari11 Ar1e

653
785
917
1049

521
389

658
662
649
644

658
788
9196
1050

527
396

665
671
651
644

662
792
921
1051

532
403

672
682
653
643

666
795
0923
1062

538
410

679
692
654
643

inflationsberoende intékis/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade

rénte- och
inflationsandringar.

690
812
934
10566

568
446

718
748
665
641

735
850
965
1080

620
505

786
843
691
653
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och 4rsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsditningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Kostnad for Virme, VA fiber och hushéllsel ingérej i arsavgiften.

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad skéta det inre av ligenheten med
tillhérande utrymmen samt den mark som &r uppléten med bostadsritt.

Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utviindiga arbeten ar
fardigstéllda.

Bostadsriittshavaren erhéller icke erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

Vid upplésning av bostadsréttsforeningen skall foreningens tillgangar skiftas pa
sitt som foreningens stadgar foreskriver.

Z /5 2017

BOSTADSRATTSFORENINGEN VIMPELGLANTAN

Johan Sahien Staffan Bghlstrom Gynnar Hilding

/
, /
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J. INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det 4ndamaél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (BRL,
1991:614) granskat den ekonomiska planen, daterad 2017-05-02, for Bostadsréttsféreningen
Vimpelgléntan, org.nr. 769633-1474, far hiirmed avge f6ljande intyg.

Planen imehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer éverens med innchéllet i
tillgingliga handlingar och i vrigt med férhallanden som #r kinda av mig. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar &r vederhiftiga och framstir som hallbara f6r oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas
tjugodatta ldgenheter avsedda att upplitas med bostadsritt.

Férutsétiningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 4r uppfylida.

Handlingar som varit tillgingliga fSr mig &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
ekonomisk prognos och kinslighetsanalys, totalentreprenadavtal, aktieSverlatelseavtal,
kdpekontrakt, garanti osélda ligenheter, firdigstillandegaranti, lagfartsinformation,
laneoffert, taxeringsvirdeberékning, bygglovsansokan, samt protokoll fort vid styrelseméte.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet far fSreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt fSrrtin ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats hos Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan jag som ett
allmént omdéme uttala att planen, enligt vr uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Viixjo 2017-05-09

J1te Bl o

Kiristina Ehrner-Vilhelmsson
Hyreshuset

S. Jarnvigsgatan 9

352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer,




Intyg ekonomisk Plan

Undertecknad, som for detta dindamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat den ekonomiska planen {61 bostadsriittsforeningen Vimpelglintan, Vixjé Kommun
(769633-1474) far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ér kiinda for mig. I planen gjorda
beréikningar #r vederh#ftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar. Enligt planen
kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplétas med
bostadsritt.

P4 grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min vppfattning, pa tillforlitliga
grunder.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3kap 4§, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som &r av vésentlig btydelse f6r beddmningen
av foreningens verksamhet far foreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan har uppriittats av styrelsen och registrerats hos registreringsmyndigheten.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Ekonomisk plan daterad 2 maj, 2017

Stadgar for bostadsrittsforeningen antagna 10 oktober, 2016
Registreringsbevis bolagsverket utskriftsdatum 4 november, 2016
Utdrag ur fastighetsregistret Kalmar Krafsldsa, 4 maj, 2017
Styrelseprotokoll 20 april, 2017

Rénteindikation Swedbank 27 april, 2017

Kopeavtal GBJ 2 maj, 2017

Garanti osélda lsigenheter, GBJ Bygg AB, 2 maj, 2017
Fardigstillandegaranti GBJ Bygg AB, 2 maj, 2017
Entreprenadkontrakt GBJ 24 april, 2017

Stockholm 9 maj, 2017

TN

Peter Ohling \/)




