
Fyren | Varvsholmen



Ett annorlunda öliv
Varvsholmen är en ö, trots sitt namn. Omgiven av Kalmarsund, med utsikt över Ölandsbrons 

höga spann och i ständig kontakt med allt det som hör öar till – vatten, vind och vidöppen 

himmel. För 50 år sedan byggdes det fortfarande skepp här, idag kantas kajerna av kajaker 

och motorseglare. På ön bor och arbetar ett par tusen lyckligt lottade människor, mindre än 

fem minuter med cykel från Kalmars mysiga stadsliv.
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Bilderna är illustrationer och avvikelser kan förekomma
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Få Varvsholmens  
bästa läge

Tänk dig att du står så nära havet du kan komma. Framför dig har du himlen, vågorna och 

det klara ljus som bara finns nära stora vatten. Och här kan du bo, med samma utsikt och 

känsla som du skulle få i en fyr. Med oändligt skiftande vyer som sällskap och ändå varm 

och skyddad om det friskar i utanför.

Huset sträcker sig 11 våningar upp och tar vara på platsen utan att ta över den. Den gråvita 

terrazzofasaden och de långa balkongerna går i sundets ljusaste färger. Det här läget och 

huset är för dig som vill umgås med havet på heltid.
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Fyren
Kvarteret Tampen, som ligger längst ut på Varvsholmens nordöstra sida, har öns bästa läge. 

Det är ingen slump att den första föreningen i kvarteret heter Fyren. Precis framför husen 

breder Kalmarsund ut sig. Lägenheterna är ljusa, öppna och mycket bekväma med långa 

balkonger som ger närkontakt med sundet. Utsikten bjuder på nya upplevelser varje dag, 

året runt. Här bor du exklusivt i ordets verkliga bemärkelse.

Antal lägenheter

Storlek

Arkitekt

Höjd

Antal rum

Etapp

Pris

Säljstart

Webb

Mäklare

48

48 - 196 kvm

Tengbom

11 våningar | 36 m

1 - 4

1 av 3 i kvarteret Tampen

Från 2 395 000 kr

Våren 2020

varvsholmen.se

Pontuz Löfgren AB

Selma Kahrimanovic

072-530 06 30

0480-420 200

fyren@pontuzlofgren.se

Fakta



Fyren
Varvsholmen

Kalmar

Ölandsbron



”Jag blev helt tagen av platsen 
när vi kom hit första gången. 
Det här stora stycket land som 
bara har vatten, utsikt och 
vind runt omkring sig. 

Ljuset, himlen och känslan att 
du nästan är ensam om upp-
levelsen. Det är svårt att hitta 
något liknande.”
JP Pereira, arkitekt
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Lägenheter för  
ett gott liv

Fyrens 48 lägenheter är ritade för att ta vara på läget precis vid vågbrytaren och strand- 

skoningen. De flesta har hörnläge och får dagsljus från olika väderstreck. Rummen är öppna 

för utsikt och vyer och tack vare husets placering är utblickarna många.

Husets långa, djupa balkonger ger skugga under heta sommardagar och gör dem till 

perfekta platser för vila och avkoppling. Vill du vara privat kan du vara det. Även de mindre 

tvåorna har balkonger stora som rum. Ytorna är inspirerade av japanska engawas – en 

slags mellan-rum som knyter samman ute med inne och ökar kontakten med naturen utanför. 

Möblera som du vill med växter, matbord eller sköna fåtöljer. Det är ditt rum och din plats, 

hemma vid havet.



Bilderna är illustrationer och avvikelser kan förekomma



Inredningslinjen Silver Cloud har tagits fram av inredningsarkitekt Nadia Tolstoy. 

Arkitekten JP Pereira som också har ritat huset står bakom inredningslinjen Golden 

Forest. De har samarbetat med inredningsarkitekt Erika Janunger som varit gestalt- 

ande arkitekt med huvudansvar. 
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Att göra livet lite  
vackrare och enklare

Flera arkitekter och inredningsarkitekter på Tengbom har jobbat tillsammans för att du ska 

känna att det här är din plats. De har tagit mängder med beslut som rör design och teknik. 

Skissat, diskuterat och värderat. Tittat på detaljer som eluttag och badrumskrokar. Valt fina 

material som åldras vackert och hittat praktiska lösningar på små och stora frågor. 

Kanske vet du omedelbart vilken stil som känns mest som du. Kanske är det ett beslut  

som mognar fram. På många sätt är inredningslinjerna Silver Cloud och Golden Forest  

likvärdiga. Färger, material och former bildar en skön helhet. Inredningen är i samklang 

med himlen, ljuset och vattnet utanför – bara på helt olika sätt. Och det är just det som  

gör ditt val personligt. 
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Silver Cloud
Gillar du avskalade uttryck, enkla linjer och skandinaviskt svala toner kommer du att trivas 

med Silver Cloud. Den skira gråskalan speglar havets nyanser och himlens skiftande moln-

formationer – från sovrummens blågröna nyans till vardagsrummets varma, vitgrå väggar. 

De stora fönsterpartierna öppnar upp för ljus och rymd. Mjuka färgtoner och klassiska natur- 

material, som kalksten och ekparkett, får ditt hem att kännas avslappnat och harmoniskt. 

I det öppna köket kan du välja mellan tre färger på kökssnickerierna - vitt, ljust grått eller 

mörkt grått – för att få en ton som passar dig. Köksinredningens släta luckor och integrerade 

vitvaror ger ett lugnt intryck. Samtidigt ger små detaljer stora kvaliteter, som den fina ut- 

skärningen i kanten på skåpen som bildar ett spännande geometriskt mönster. 

Nadia Tolstoy & Erika Janunger



Nadia Tolstoy & Erika Janunger

Moodboard ”Silver Cloud”



Golden Forest
JP Pereira & Erika Janunger

Moodboard ”Golden Forest”
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Golden Forest
Golden Forest passar dig som vill ha ett välkomnande och ombonat hem. Rummens toner 

hämtar sin inspiration från skogens gläntor och solens lugna lek med ljus och skuggor.  

Klassiskt djupa tränyanser i kök och badrum skapar karaktär och atmosfär. Ljusa garderobs- 

dörrar och en vacker enstavsparkett ger ditt hem en elegant och tidlös känsla.

Det varma intrycket skapas också av den mönstrade terrazzon som återkommer i fönster-

bänkar, badrum och hallgolv. Stenmaterialet är vanligt i södra Europa, där tekniken har 

använts i tusentals år. Terrazzo görs av små hopgjutna stenbitar, som marmor, granit eller 

kvarts, och slipas sedan till tåliga stenskivor med liv och struktur.

JP Pereira & Erika Janunger
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Planera är  
halva nöjet

Alla lägenheter i Fyren har stora fönsterpartier och generösa sociala ytor. När kök, vardags- 

rum och balkong ligger samlade blir det trevligare att vara tillsammans. De öppna plan- 

lösningarna funkar fantastiskt bra för fester och goda middagar med vänner. Och rummen 

är lika vackra en tidig morgon med havet som enda sällskap. 

Sovrummen är tydligt avgränsade. Skjutdörrsgarderoberna som döljer all förvaring, är 

både eleganta och praktiska. Det är fönstren och utsikten från dem som har huvudrollen. 

Här följer du ljuset med blicken under dagen och ser månens sken över vattnet innan  

du somnar.

Lägenheternas läge i 3D, pris och försäljningsstatus ser du på varvsholmen.se.



Bilderna är illustrationer och avvikelser kan förekomma



Planlösning Planlösning

N

Lgh    2002B          Plan    10          Balkongarea    122 kvm

196 kvm, 5 rok 179 kvm, 3-4 rok

•	 Taklägenhet

•	 Balkongvy mot Kalmarsund och Öland

•	 Kök med köksö

•	 2 badrum + gästwc

•	 Separat tvättrum

•	 Separat förråd i huset
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Planlösning

Lgh    2002B          Plan    10          Balkongarea    122 kvm Lgh    2001B          Plan    10          Balkongarea    95 kvm

Alt. planlösning

179 kvm, 3-4 rok

N

•	 Taklägenhet

•	 Balkongvy mot Kalmarsund och Öland

•	 Kök med köksö

•	 2 badrum + gästwc

•	 Separat tvättrum

•	 Separat förråd i huset
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Planlösning

Lgh    1801B, 1901B          Plan    8, 9          Balkongarea    44 kvm

155 kvm, 4 rok
Planlösning

132 kvm, 4 rok
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•	 2 balkonger med vyer mot Kalmarsund och Öland

•	 Kök med köksö

•	 2 badrum + gästwc
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Lgh    1801B, 1901B          Plan    8, 9          Balkongarea    44 kvm

Planlösning

Lgh    1101A          Plan    1          Balkongarea    85 kvm

132 kvm, 4 rok
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Planlösning

Lgh    1101B          Plan    1          Balkongarea    52 kvm

124 kvm, 3-4 rok
Planlösning

120 kvm, 3-4 rok
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•	 Balkongvy mot Kalmarsund och Öland

•	 Kök med köksö

•	 2 badrum 
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•	 Separat förråd i huset

EV
. F

RA
M

TI
D

A
 IN

G
LA

SN
IN

G
/

V
IN

D
SK

YD
D



Lgh    1101B          Plan    1          Balkongarea    52 kvm

Planlösning

Lgh    1803B, 1903B          Plan    8, 9          Balkongarea    59 kvm

120 kvm, 3-4 rok
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•	 Balkongvy mot Kalmarsund 

•	 2 balkonger (1803B)

•	 2 badrum

•	 Separat tvättrum

•	 Separat förråd i huset
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Planlösning

Lgh    1404B          Plan    4          Balkongarea    223 kvm

117 kvm, 3-4 rok
Planlösning

117 kvm, 3-4 rok

N

Meter

0 1 2 5 10

HISS B2

HISS B1

G
VV

KV

PASSAGE

BADRUM

SOVRUM 2

SOVRUM 3BAD/TVÄTT

SOVRUM 1

G

TM

HALL

KÖK VARDAGSRUM

TERRASS BALKONG

G

DM K F

TT

G

G

G

ST

RUM SOM TILLVAL

VID TILLVAL  
AV 
SOVRUM 3 
UTGÅR 
DENNA
VÄGG OCH
DÖRR

GV

VATTENUTKASTARE

HISSTOPP

VENTI LATIONSHUV HÖJD = CA 2500 MM

EL

U/M

SKÄRMVÄGG AV
FROSTAT GLAS

GLASRÄCKE AV 
FROSTAT GLAS

HÖJD = 1100 MM
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•	 Terrass och balkong för  
optimalt uteliv

•	 2 badrum 

•	 Separat förråd i huset
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Lgh    1404B          Plan    4          Balkongarea    223 kvm

Planlösning

Lgh    1504B, 1604B, 1704B, 1802B, 1902B          Plan    5, 6, 7, 8, 9          Balkongarea    59 kvm

117 kvm, 3-4 rok
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•	 Balkongvy mot Kalmarsund och Öland

•	 Hörnbalkong med utgång från 3 rum (1604B, 1802B)

•	 2 badrum 

•	 Separat förråd i huset
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Planlösning

Lgh    1201A, 1301A          Plan    2, 3          Balkongarea    33 kvm

117 kvm, 3 rok
Planlösning

117 kvm, 3-4 rok
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•	 Kök med köksö
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Lgh    1201A, 1301A          Plan    2, 3          Balkongarea    33 kvm

Planlösning

Lgh    1204B, 1304B          Plan    2, 3          Balkongarea    33/32 kvm

117 kvm, 3-4 rok
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•	 Balkongvy mot Öland 

•	 2 balkonger (1304B)

•	 2 badrum 

•	 Separat förråd i huset
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Planlösning

Lgh    1405B          Plan    4          Balkongarea    203 kvm

72 kvm, 3 rok
Planlösning

72 kvm, 3 rok
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•	 Terrassvy mot Kalmarsund 

•	 Terrass och balkong för optimalt uteliv

•	 Separat förråd i huset
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Lgh    1405B          Plan    4          Balkongarea    203 kvm

Planlösning

Lgh    1505B, 1605B, 1705B          Plan    5, 6, 7          Balkongarea    48/41 kvm

72 kvm, 3 rok
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•	 Hörnbalkong med vy mot Kalmarsund 

•	 Separat förråd i huset
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Planlösning

Lgh    1202B, 1302B, 1402B, 1502B, 1602B, 1702B          Plan    2, 3, 4, 5, 6, 7          Balkongarea    22 kvm

72 kvm, 3 rok
Planlösning

72 kvm, 3 rok
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•	 Balkongvy mot Kalmarsund

•	 Separat förråd i huset
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Lgh    1202B, 1302B, 1402B, 1502B, 1602B, 1702B          Plan    2, 3, 4, 5, 6, 7          Balkongarea    22 kvm

Planlösning

Lgh    1203B, 1303B, 1403B, 1503B, 1603B, 1703B          Plan    2, 3, 4, 5, 6, 7          Balkongarea    22 kvm

72 kvm, 3 rok
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•	 Balkongvy mot Kalmarsund och Öland

•	 Separat förråd i huset
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Planlösning

Lgh    1103A, 1203A, 1303A          Plan    1, 2, 3          Balkongarea    44/36 kvm

55 kvm, 2 rok
Planlösning

55 kvm, 2 rok
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0 1 2 5 10

BALKONG

BALKONG

VARDAGSRUM KÖK

HALL

HISS A

G

GST

TT TM

BAD/TVÄTTSOVRUM

SKÄRMVÄGG AV
FROSTAT GLAS

DM

K/F

U/M

KV

EL

VV

GV

Balkong lgh 1103A, 1203A (44 kvm)

Balkong lgh 1303A (36 kvm)

EV. FRA
M

TID
A

 IN
G

LA
SN

IN
G

/
V

IN
D

SK
YD

D



Lgh    1103A, 1203A, 1303A          Plan    1, 2, 3          Balkongarea    44/36 kvm

Planlösning

Lgh    1102A, 1202A, 1302A          Plan    1, 2, 3          Balkongarea    44/36/18 kvm

55 kvm, 2 rok
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•	 Balkongvy mot Öland

•	 Hörnbalkong med utgång från kök och vardagsrum (1202A, 1302A) 

•	 Separat förråd i huset
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Planlösning
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Planlösning

Lgh    1201B, 1301B, 1401B, 1501B, 1601B, 1701B          Plan    2, 3, 4, 5, 6, 7          Balkongarea    18/10 kvm

48 kvm, 2 rok

N

Meter

  

•	 Separat förråd i huset

Balkong lgh 1301B, 1501B, 1701B (10 kvm) Balkong lgh 1201B, 1401B, 1601B (18 kvm)

0 1 2 5 10

BALKONG BALKONG

SOVRUM BAD/TVÄTT

KÖK/VARDAGSRUM

SKÄRMVÄGG AV
FROSTAT GLAS

SKÄRMVÄGG AV
FROSTAT GLAS

SKÄRMVÄGG AV
FROSTAT GLAS

DM K/FU/M

G

G

HALL

ST TM

TT

GV

VV

KV

EL

HISS B1

HISS B2
EV. FRA

M
TID

A
 IN

G
LA

SN
IN

G
/

V
IN

D
SK

YD
D



40 | Husfakta

Husfakta
På entréplan ligger husets två genomgående foajéer som hälsar dig och dina besökare  

välkomna. Här hämtar man posten och byter några ord med grannen. För de varor du  

beställer hem finns paketboxar i entrén och huset har även ett rum som kan användas  

för övriga leveranser.

Parkering: 			   Egen parkeringsplats vid huset.

Cykelparkering:			  I och vid huset.

Miljörum:			   På entréplan.

Matavfall: 			   UWS (underjordsbehållare) på gården.

Leveransrum:			   På entréplan.

Förråd:	 			   Varje lägenhet har separat förråd i huset, ca 2-4 kvm.	

Hiss: 				    Alla plan nås via hiss.			 

Trapphus:			   Paketbox, postfack, passersystem och porttelefon på  
				    entréplan i varje trapphus. 

Golv och väggar: 		  Målade betong-/gipsväggar. Terrazzogolv i entrén.

Tidningshållare:			  Finns vid lägenhetsdörren.

Grundläggning:			  Pålad betongplatta.

Bärande stomme:		  Prefabricerade betongväggar och bjälklag.

Fasadvägg:			   Fasad i slipad terrazzobetong och slätgjuten betong.

Yttertak:			   Papp.

Fönster/fönsterdörrar:		  Trä, aluminiumpartier.

Innerväggar:			   Betong- och gipsväggar. 

Uppvärmning:			   Fjärrvärme.

Ventilation:			   FTX-aggregat centralt placerat på bottenvåningen  
				    (mekanisk från- och tilluftsventilation med värmeåtervinning).



Bilderna är illustrationer och avvikelser kan förekomma





Fyren | 43Bilderna är illustrationer och avvikelser kan förekomma



Bra att veta
När du flyttar in i en helt ny bostad är allt fräscht och orört. Det är en speciell känsla. Men 

innan dess har du en del beslut att fatta. Vi finns med och ser till att vägen fram till inflyttning 

är smidig och trygg. 

44 | Bra att veta

1. Försäljning 

Bostadsrätterna i den första etappen av kvarteret Tampen säljs genom Pontuz Löfgren AB.

De ger dig professionell rådgivning och tar till vara på dina intressen som köpare. På vår 

hemsida varvsholmen.se eller av mäklaren får du viktig köpinformation som planritningar 

och månadsavgifter.

2. Förhandsavtal

Vid köp skriver du ett bindande förhandsavtal hos mäklaren. Du betalar ett förskott  

på 100 000 kr till bostadsrättsföreningen, som sedan räknas av vid slutbetalningen.  

Ditt förskott skyddas av en garanti och återbetalas till dig om projektet inte blir av.

3. Inredningsval

Du blir kontaktad när det är dags att bestämma hur din lägenhet ska se ut. Du kan välja 

mellan inredningskoncepten Silver Cloud eller Golden Forest som beskrivs mer detaljerat  

i en separat inredningsbroschyr.



4. Lägenhetsvisning

Mot slutet av byggtiden blir du inbjuden till en lägenhetsvisning.

5. Upplåtelseavtal 

Cirka två månader innan inflyttning skriver du ett upplåtelseavtal.

6. Slutbesiktning

Innan lägenheten överlämnas till dig, görs en slutbesiktning av en certifierad besiktnings-

man som kontrollerar att alla arbeten utförts enligt avtal. Varvsholmens Fastighets AB ställer 

en femårig garanti på utfört arbete samt två år på material och varor räknat från godkänd 

slutbesiktning.

7. Tillträde och inflyttning

Fyra månader innan tillträde får du veta tid för inflyttning. På tillträdesdagen tar du med dig 

kvitto på slutbetalning och får nycklar till din lägenhet.
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Vi ser fram emot  
100 nya år!

På CA Fastigheter bultar många hjärtan lite extra för Varvsholmen. Kalmar är ju vår hemma- 

plan och här har vi under drygt 20 år omvandlat det gamla skeppsvarvet till en stadsdel full 

av liv och rörelse. Vi har byggt i lugn takt efter en gammal sanning som vi tror stenhårt på; 

att en trivsam stadsdel är en stadsdel som lever. 

CA Fastigheter AB ingår i koncernen Claesson & Anderzén AB, ett familjeägt investment- 

bolag, som idag drivs av tredje generationen. Med nyfikenhet och hjärta äger, förvaltar 

och utvecklar vi bostäder och kommersiella fastigheter både i och utanför Sverige. Vi har 

kontor i sex olika städer, från Stockholm i norr till Malmö i söder. För vi är övertygade om 

att det är kontakten med våra kunder som får oss att växa och utvecklas. 

Drygt hundra år i fastighetsbranschen har lärt oss att se det lilla i det stora och det stora i 

det lilla. Gett oss mod att tänka i nya banor och testa andra vägar än de allra enklaste. 

Just nu omvandlar vi stora delar av Gasverket i Hjorthagen – där en fantastisk gasklocka 

av Ferdinand Boberg ingår – till en välkomnande stadsdel. Samtidigt bygger vi vidare på 

Varvsholmens bästa läge. Och vi ser verkligen fram emot 100 nya år!

cafastigheter.se




