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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten :
Foreningen har till ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2010-11-26.

Akta forening
Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheterna Langhelgen 5 och Kalaset 1 p4 adressen Fornyelsevigen 4 B i
Kalmar. Foreningen har 20 bostadsritter om totalt 2 100 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Cornelia Witthoft Ordforande

Dan Lande Carlsson Trivselansvarig
Mattias Toivanen Sekreterare

Henric Rydh Ansvarig for utemiljo
Valberedning

Linda Granstrdm och Simon Elmqvist.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamdter i forening

Revisorer
Helena Filton Bjérkman  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-05-15. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollforda
sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo AB
Fastighetsskotsel Jonas Fastighetsservice
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens ekonomi #r bra. Dérfor planeras ingen avgiftshojning for 2020. Lanens amorteringar sker enligt
plan.

Fordndringar i avtal
Inga foréndringar.

Ovriga uppgifter
Styrelsen har sammantritt 12 ginger under rikenskapsaret for 16pande styrelsearbete, det vill siga en ging i
manaden med undantag for juli da styrelsen hade sommaruppehall.

Den ordinarie foreningsstimman for Brf Oasen hélls den 15 maj, med representation fién 8 av 20 bostadsritter.
Styrelsen minskades fran sex till fyra ledaméter. En blev nyvalda och tre frin foregdende ars styrelse sitter
kvar.

Styrelsen anordnade tvé trivseldagar under aret, en pa varen och en pa hdsten. Féreningens medlemmar
hjélptes &t att rensa pd gemensamma tomtytor, binda upp och beskéra hickar, samt kantbeskira grismattor.
Efter tridgérdsarbetet avrundas alltid trivseldagarna med gemensam grillning, si att vi ska i chans att lira
kénna varandra.

Féreningens forvaltningsbolag bytte namn fran Conzignus till Nabo. Foreningens avgiftsavier skickas fran
Nabo 1 Uppsala.

Nya parkeringsmérken har delats ut till medlemmarna.

Styrelsen har under dret gétt genom befintliga héckar for att utvdrdera vilka plantor som behdver bytas och
kopte dérefter in nya plantor som medlemmarna fick plantera sjélva. Skottkérra och kombimaskin for
tridgardsskotsel koptes in som kan ldnas av medlemmarna via 2 av styrelsens ledamater.

En brevldda, som medlemmarna kan anvénda for kontakt till styrelsen, monterades bredvid soprumsdérren.

Styrelsen har borjat med att skissa pa en underhallsplan for foreningens fastigheter.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsérets borjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 4 dverlatelser.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1194954 1195080 1194760 621 065
Resultat efter fin. poster 225516 146 844 217 986 203 078
Soliditet, % 57 56 56 56
Yttre fond 245 200 127 500 42 500 -
Taxeringsvirde 22968 000 22968 000 19224 000 19224 000
Bostadsyta, kvm 2100 2100 2100 2100
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 546 546 546 283
Léan per kvm bostadsyta, kr 11 625 11 732 11 839 11 946
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,19 1,17 1,14 1,20
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Fordndringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 drs resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 31200 000 - - 31200000
Fond, yttre underhéll 127 500 - 117 700 245 200
Balanserat resultat 293 563 146 844 -117 700 322707
Arets resultat 146 844 -146 844 225516 225516
Eget kapital 31767907 0 225516 31993423
Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 322 707
Arets resultat 225 516
Totalt 548 223

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 68 904
Balanseras i ny rikning 479 319
548 223

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.




Brf Oasen i Kalmar Arsredovisning 2019
769622-4026

Resultatriakning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
S 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2 A
Nettoomsittning 1 194 954 1 195 080
Rorelseintikter 1 0
Summa rirelseintikter 1194955 1195080
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -168 982 -148 336
Ovriga externa kostnader 7 -62 368 -100 341
Personalkostnader 8 -58 021 -119 587
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -388 596 -390 383
Summa rérelsekostnader -677 968 -758 646
Rorelseresultat 516 988 436 434
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -291 472 -289 590
Summa finansiella poster -291472 -289 590
Resultat efter finansiella poster 225516 146 844
Arets resultat 225516 146 844
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 55036 263 55 424 859
Summa materiella anliggningstillgingar 55036 263 55424 859
Summa anliggningstillgingar 55036 263 55 424 859
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9958 11 102
Ovriga fordringar 11 84 592 55032
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 12 18 169 16 751
Summa kortfristiga fordringar 112719 82 885
Kassa och bank
Kassa och bank 1374 065 1 023 545
Summa kassa och bank 1374 065 1023545
Summa omsdttningstillgangar 1486 784 1106430
Summa tillgangar 56 523 047 56 531 289
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Balansriakning
| Not  2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31200 000 31200 000
~_ Fond for yttre underhdll 245 200 127 500
Summa bundet eget kapital 31 445 200 31327500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 322707 293 563
Arets resultat 225516 146 844
Summa fritt eget kapital 548 223 440 407
Summa eget kapital 31993423 31767 907
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 24 187 500 24 412 500
Summa langfristiga skulder 24 187 500 24412 500
Kortfristiga skulder
- Skulder till kreditinstitut 225 000 225 000
Leverantorsskulder 14 265 23 052
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 102 859 102 830
Summa kortfristiga skulder 342 124 350 882
Summa eget kapital och skulder 56 523 047 56 531 289
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid arets borjan 1023 545 878 581

Resultat efter finansiella poster 225516 146 844
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 388 596 390 383

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lIopande verksamhet 614 112 537 227
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 834 87 137

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 758 -254 399
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 575 520 369 964
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -225 000 -225 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -225 000 -225 000
Arets kassaflode 350 520 144 964
Likvida medel vid drets slut 1374 065 1023 545
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Oasen i Kalmar har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden gmndal sig pa
beddémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,83 %
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgangar :
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Avfallshantering 48 000 48 000
Arsavgifter, bostider 1146 954 1146 960
Ovriga intikter 1 120
Summa 1194 955 1195080
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Fastighetsskotsel 31125 28 031
Snoskottning 6 750 0
Trddgardsarbete 44 841 0
Ovrigt 0 30416
Summa 82716 58447
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Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer - 10 286 13915
Summa 10286 13915
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 4 655 4142
Sophédmitning 44 277 45514
Vatten 0 1206
Summa 48 932 50 862
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsakringar 27 048 25112
Summa 27 048 25112
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Arvode ekonomisk forvaltning 34172 34102
Bankkostnader 3906 1 965
Datakommunikation 269 238
Forbrukningsmaterial 8 944 544
Konsultkostnader 0 51450
Postbefordran 494 391
Revisionsarvoden 10 000 8 875
Styr.mote/staimma/staddag 730 0
Ovriga externa kostnader 1200 2776
Ovriga forvaltningskostnader 2 653 0
Summa 62368 100 341
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 13871 28 590
Styrelsearvoden 44 150 90 997
Summa 58 021 119 587
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 291472 289 420
Ovriga rintekostnader 0 170
Summa 291472 289 590
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Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 56 400 000 56 400 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 56 400 000 56 400 000
Ingaende ackumulerad avskrivning -975 141 -584 758
Arets avskrivning -388 596 -390 383
Utgidende ackumulerad avskrivning -1363 737 -975 141
Utgaende restvirde enligt plan 55 036 263 55 424 859
1 utgdende restvirde ingdr mark med 9750000 9750 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 18 100 000 18 100 000
Taxeringsvirde mark 4 868 000 4 868 000
Summa 22 968 000 22 968 000
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 82 146 55032
Ovriga fordringar 2 446 0
Sumina 84 592 55032
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremier 9416 0
Foérvaltning 8753 8 543
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 8 208
Summa 18 169 16 751
. e Réntedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
Not 13, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31  2019-12-31 2018-12.31
Swedbank 2021-06-23 1L31% 16852500 17077 500
Swedbank 2020-06-17 091% 7560000 7560000
Summa 24 412500 24 637 500
Varav amorteras inom 12 mdanader 225000 225 000
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El ‘ 866 813
Forutbetalda avgifter/hyror 99 580 99 580
Utgiftsréntor 2413 2 437
Summa 102 859 102 830
Not 15, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 25200 000 25200 000
Summa 25200000 25200000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsratisforeningen Qasen i Kalmar, org. nr 769622-4026

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

lag har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Oasen | Kalmar fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen, Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

lag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tiliréckliga och dnda-
mélsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar ndd-
vandig fér att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten, De upply-
ser, ndr s& ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen av-
ser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvinder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
fonen, Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en visentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter ar hogre
4n for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att ut-
forma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vi-
sentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda tifi betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten
péd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

° Utvirderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Oasen i Kalmar for
ar2019.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfri-
het for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige ach
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehoyv, likviditet ach stillning i dvrigt.




Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation ach att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i na-
got visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersidttningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pé& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bo-
stadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust inte &r foreniigt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och visentlighet, Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pé sddana atgérder, omraden och férhdllanden som
ir vdsentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som dr relevanta fér mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget 4r férenligt med bostadsréttslagen.

Viixjod den 187apyil 2020
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Helena Féiltén jérkman
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