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Stadgar {or Bostadsrittstoreningen Viadukten 1 Kalmar

Foreningens firma och dndamal

§ 1

Féreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Viadukten 1 Kalmar.

Andamail och verksamhet

§2

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande och
utan tidsbegrénsning, Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i1 anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsrétt dr den rétt 1 {6reningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens site

83

Foreningens styrelse har sitt sédte 1 Kalmar.

Rikenskapsar

§ 4

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari -31 december.

Medlemskap
§ 5

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §

bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalit inom en manad fran det att skriftlig ansékan om

medlemskap kom in till f6reningen avgora fragan om medlemskap.

§ 6

Medlem far inte uttrdda ur f6reningen sa lange han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttritt ur f6reningen, om

inte styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Avgifter
S 7

For bostadsrétten utgaende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Om en

insats eller ett andelstal ska dndras maste alltid beslut fattas av en
foreningsstdimma.
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Arsavgiften avviigs efter andelstal faststillda av styrelse sd att den kommer att motsvara vad
som beldper pa ldgenheten av f6reningens utgifter, amorteringar och avséttning till fonder.

Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads
bbrjan, om nte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets
virme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berédknas efter

f6rbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas 1 rétt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rdntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning

sker.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, §verlatelseavgift och
pantsitiningsavgift efter beslut av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsrétt far foreningen av
bostadsréttshavaren ta ut en 6verlatelseavgift med ett belopp motsvarande
hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

For arbete vid pantsétining av bostadsritt far foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en pantsétiningsavgift med hogst 1 %av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsédkring.
Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift {6r andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10% arligen av géllande
prisbasbelopp.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen
ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sétt som styrelsen bestimmer. Betalning far dock
alltid ske genom bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anviindning av arsvinst

§ 8
Avsittning 16r f6reningens fastighetsunderhall ska goéras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvéardet for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa {6reningens verksamhet ska balanseras i ny
rikning.




Styrelse
§ 9

Styrelsen ska besta av minst tre och hogst fem styrelseledaméter med minst en
och hogst fyra styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

0 véljs av toreningsstimman f6r en period av hdgst tva ar.
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}ﬁ Om en helt ny styrelse véljs pd {6reningsstimman ska mandattiden for hélften,
% eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.
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Konstituering och beslutsforhet
§ 10

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutstor nér de vid sammantridet ndrvarandes antal §verstiger
hilften av hela antalet ledamoéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da
t6r beslutsforhet minsta antalet ledamdoter &r nédrvarande, enighet om besluten.

Iirmateckning
§ 11
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill

utsedda styrelseledamoter 1 férening eller av en av styrelsen dértill utsedd
styrelseledamot 1 f6rening med annan av styrelsen utsedd person.

Forvaltning

§ 12

Styrelsen far f0rvalta f6reningens egendom genom att en av styrelsen utsedd
vicevird, vilken sjdlv inte behdver vara medlem 1 f6reningen, eller genom en
fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande 1 f6reningen.

Avyttring mm
§ 13
Utan f6reningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte

avhinda f6reningen dess fasta egendom eller tomirétt. Styrelsen far dock
inteckna och belana sddan egendom eller tomtrétt,

Styrelsens aligganden
8§14

Det aligger styrelsen

att avge redovisning f6r {6rvaltningen av f6reningens angeldgenheter genom att
avlamna drsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for f6reningens intikter och
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kostnader under aret (resultatrikning) och f6r stéllningen vid rdkenskapsarets
utgang (balansrikning).

att upprétta budget och faststilla arsavgifter f6r det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga {Greningens
hus samt inventera 6vriga tillgangar och 1 f6rvaltningsberéttelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor f6re den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framldggas, till revisorerna limna
arsredovisningen 6r det f6rflutna rdkenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie f6reningsstdmma tillstdlla medlemmarna
kopia av arsredovisningen.

Revisor
§ 15

En revisor och eventuellt en revisorssuppleant véljs av ordinarie
féreningsstdmma for tiden intill dess néista ordinarie féreningsstdmma hallits.

Det aligger revisor

Att verkstilla revision av f6reningens arsredovisning jimte rikenskaper och
styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma

framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
§ 16
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret 16re juni manads utgang,

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och ska av styrelsen dven
utlysas da detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar,

Kallelse till stimma
§ 17

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till f6reningsstdmma ska tydligt ange de

drenden som ska f6rekomma pa stimman.
Kallelse till féreningsstimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom f6reningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor 1 {6reningens hus, ska kallas genom brev under

uppgiven eller eljest 16r styrelsen kind adress.




Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och ska utfirdas senast tva veckor
fore ordinarie och extra f6reningsstimma.

Motionsritt
§ 18
Medlem som 6nskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin

begiran hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

Dagordning

§ 19

P4 ordinarie féreningsstimma ska forekomma f6ljande drenden

1. Upprittande av forteckning over ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd)

Val av ordf6rande pa stimman

Anmaélan av ordférandens val av sekreterare

Faststédllande av dagordningen

Val av tva personer att jaimte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberéttelsen

Beslut om faststédllande av resultatrikningen och balansréikningen

. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna
. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststélld

1 balansrikning
12. Beslut om arvoden
13. Val av styrelseledamdéter och suppleanter
14. Val av revisorer och eventuell revisorssuppleant
15. Ev. val av valberedning
16. Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen
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P4 extra stimma ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.

Protokoll
§ 20
Protokoll vid féreningsstimma ska foras av den stimmans ordf6rande utsett dértill. I

fraga om protokollets innehall giller

1. att rostldngden ska tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges 1 protokoliet.



Protokoll ska f6rvaras betryggande.
Vid stimma {61t protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt f6r

medlemmarna.

RoOstning, ombud och bitride

§ 21
Vid f6reningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. ROstberittigad ér endast

den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems réstrétt vid f6reningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéllfGretrddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska
vara medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne féretrddas av ombud som inte dr medlem. Ett ombud
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géllerhdgst ett ar fran det

att den utfar dades.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta f6r mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid f6reningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen ska vara
medlem 1 féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, f6rélder eller barn. Bitrdde har

yttranderitt,

Foreningsstdimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat
sdtt f6lja f6rhandlingarna vid f6reningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberdttigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.

Omrostning vid f6reningsstdmma sker 6ppet om inte nérvarande rostberéttigad pakallar sluten

omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.

Om foreningsstdmman ska ta stillning till ett f6rslag om andring av stadgarna maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgdngligt hos féreningen fran tidpunkten f6r kallelsen fram
till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget

istéillet skickas till medlemmen.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dér sérskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16§ pl,p3-4 och 23§ 1 bostadsrittslagen (1991:614)

Formkrav vid overlatelse

§ 22
Ett avial om Overlatelse av bostadsréitt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som
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dverldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Ritt att utova bostadsritten
§ 23
Har bostadsréitt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han 4r

eller antas till medlem 1 f6reningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte utan samtycke av {6reningens
styrelse genom Overlatelse forvérva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far fé6reningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras intréde 1 f6reningen, f6rvérvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte 1akttas, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614) {6r d6dsboets

rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsritten vid exekutiv
forsdlining eller vid tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da
hade pantritt i bostadsrétten. Tre ar efter forvéarvet far f6reningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intréde
i foreningen har forvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte {61s,
far bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) {6r den juridiska

personens rakning.

§ 24
Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras intrdde 1 f6reningen om de villkor

som foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och t6reningen skéligen bor godta honom som

bostadsrittshavare.
En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt till en bostadsrétislédgenhet far végras

intrade 1 féreningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutsétiningarna 16r medlemskap
ar uppiyllda.

Om en bostadsriitt har vergatt till bostadsréttshavarens make far maken véigras intréde 1
féreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor {6r
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfylier sddant villkor. Detsamma
géller ocksa nér en bostadsritt till en bostadslédgenhet dvergatt till nagon annan nérstaende

person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsréttshavaren.

I fraga om forvirv av andel i bostadsrétt dger férsta och tredje styckena tillimpning endast
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om bostadsritten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadslédgenhet, av sddana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem ska tillimpas.

§ 25

Om en bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
[orvéry och férvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader frdn anmaningen visa att nagon som inte fir végras intriade i f6reningen,
f0rvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far
bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens
rikning.,

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 26

Bostadsréttshavararen far inte anvinda l4genheten for nagot annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen f&r dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslédgenhet som inte #r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, fir ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats,

§ 27

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra nigon 4tgéird som
innefattar

1. 1ngrepp i bdrande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig foréindring av ldgenheten

Styrelsen fdr inte viigra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om inte
atgérden dr till pataglig skada eller oltgenhet for féreningen.

§ 28
Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan
medi6ra men for foreningen eller ndgon annan medlem i f6reningen.

Nar bostadsrittshavaren anviinder ldgenheten ska han eller hon se il att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars f6rsimra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska
dven 1 6vrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter de
sérskilda regler som féreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar.




Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgérs ocksd av
dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § fjirde stycket 2.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen
ska féreningen ge bostadsréttshavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart

\0 upphér.
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@% Andra stycket géiller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
\

- stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behéftat med
ohyra far detta inte tas in i1 ldgenheten.

§ 30
En bostadsrittshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt

brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen
anstka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skilet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska paga samt till vem léigenheten ska upplatas. Samtycke behvs

dock inte,

l. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvAngsforsilining enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

§ 31

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren
dnda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand till
upplatelsen. Tillsténd ska l&mnas, om bostadsréttshavaren har skl f6r upplatelsen och

féreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstindet ska begréinsas
till viss tid.

Tt Ay

I fraga om en bostadslédgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand
endast att {éreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet kan
begrénsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan f6renas med villkor.

§ 32
Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten jémte tillhrande utrymmen i




gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar 1 upplatelsen.
Till ldgenheten réknas:

e lidgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

)

}% e ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och ¢vriga installationer,
% o 10kgangar,

& e glas och bagar 1 ldgenhetens fonster och dorrar,

& e ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f6r reparation av ledningar i6r avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler 4n en ldgenhet. Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.
Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r malning av utifrn synliga delar av ytterfonster

och ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller
2. vardsldshet eller fé6rsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne
som gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt 1 1genheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete 1 1dgenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av
nigon annan dn bostadsréttshavaren sjdlv dr dock denne ansvarig endast om han

eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

Fjdrde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist

§ 33

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § 1 sddan
utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk 16r omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 lgenhetens sick sd snart som

mdojligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrétishavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheten

§ 34

Foretridare till bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i 14genheten nér det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att uttéra enligt

33 §. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsrétten
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ska tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsréittshavaren
skyldig att lata 14genheten visas pa ldmplig t1d. Féreningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att 1ata sddana inskrinkningar 1 nyttjanderétten som
foranleds av nédvéndiga atgdrder 16r att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om hans
eller hennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten nér f6reningen har rétt till det,

far Kronofogdemyndigheten besluta om sérkskild handrédckning.

Avsigelse av bostadsritt

§ 35
En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fr1 {ran sina f0rpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelsen ska goras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
nidrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senaste manadsskifte som angetts 1

denna.

Forverkande av bostadsratt

§ 36
Nyttjanderitten till en ldgenhet som 1nnehas med bostadsréit och som tilltrétts &r, med de

begrinsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och f6reningen saledes beréttigad att
sdga upp bostadsréttshavaren till avilyttning:

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att f{6reningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift, nér det géller
bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal,

mer dn tva vardagar efter f6rfallodagen,
3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten 1

andra hand,

4, om ldgenheten anvénds 1 strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finn ohyra 1 ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dr6jsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som l4genheten
upplatits till 1 andra hand vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsréittshavaren inte ldmnar tilltrdade till 1dgenheten enligt 34 § och han eller

hon inte kan visa en giltig ursikt {6r detta,
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8. om bostadsrittshavaren inte fullg6r skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gdra enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgdr, samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds for ndringsverksamhet eller
dirmed likartad verksambhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfAlliga sexuella férbindelser mot ersétining.

§ 37
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som f6religger bostadsréttshavaren till last dr av

ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av foérhallande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 36 § 3 far dock, om det ér fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till

upplételsen och far ansékan beviljad.

Ar det frAga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om
ndgon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om stGrningar intréffat
under tid da ldgenheten varit upplaten 1 andra hand pa sétt som anges 1 30 oh 31 §3.

§ 38

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far han eller
hon inte dérefter skiljas fran 1dgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga st6rningar 1 boendet som

avses 129 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om f6reningen inte har sagt upp
bostadsréittshavaren till avilyttning inom tre ménader frdn den dag da féreningen fick reda
pa forhéllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd médnader frin den dag dé
féreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta

rittelse.

§ 39
Ar nyttjanderitten enligt 36.§ 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,

och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, tar

denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran 14genheten
1. om avgiften - nér det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor irin

det att bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges 1 bostadslagens (1991:614) 7
kap. 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att 4 tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller
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2. om avgiften — nér det 4r fraga om en lokal — betalas tnom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sadant séitt som anges 1 bostadsréttslagen (1991:614) 7 kap.
27 och 28 &8 har delgetts underrittelse om mdojligheten att fa tillbaka ldgenheten

genom att betala arsavgiften inom denna tid.

3. Ar det friga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
ldgenheten om han eller hon har varit f6rhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd
omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors 1 fOrsta instans.

Vad som ségs 1 f0rsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har dsidosatt sina
forplikielser 1 sa hog grad att han eller hon skéligen inte bor 1a behalla ldgenheten.

Underrittelse enligt f6rsta stycket 1 och 2 ska betrdaffande en bostadsldgenhet aviattas enligt
formulér 1 och betrdaffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststéllts enligt f6rordningen
(2003:37) om underréttelse enligt 7 kap. 23 § bostadsrétislagen (1991:614).

Avilyttning

§ 40

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilytining av nagon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller
9, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8, {ir han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om
inte rétten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen
sker av orsak som anges 1 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Uppsiagning
§ 41
En uppsidgning ska vara skriftlig.

Om f6reningen sdger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till
ersitining {6r skada.

Tvangsforsiljning

§ 42

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning 1 fall som avses
1 368, ska bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) sa snart
som mdjligt om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgenérer vars rétt
bertrs av forséljningen kommer 6verens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas
upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar {6r blivit atgérdade.

13



.
i

Ovriga bestiimmelser

§43

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap. bostadsrétislagen (1991:614).
Behallna tillgdngar ska fordelas mellan bostadsréittshavarna 1 f6rhallande till ligenheternas

insatsetr.

§44
Ut6ver dessa stadgar géller for foéreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsréttslagen

(1991:614) och andra tillimpliga lagar.

Ovanstiende stadgar har blivit antagna av Bostadsréttsforeningen Viadukten 1 Kalmar,
vid extra foreningsstimma stdmma 3 oktober 2018, intygas hirmed:
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