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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
BRF Botanikern i Kalmar, Kalmar kommun, registrerades 2018-08-24.

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplta
bostadslagenheter till permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen
far dven omfatta mark som figger i anslutning, om marken anvéinds som kemplement till bostadsrittsldgenheten.

Fastigheten kommer att férvirvas genom kép av aktiebolag. Képeskiliningen for aktiebolaget (aktier) motsvarar
fastighetens marknadsvérde utan reduktion fér latent skatteskuld. Fastizheten kommer dérefter att, genom underpris-
tverlatelse, Gverféras till bostadsrattsféreningen far en kdpeskillning motsvarande fastigheternas, i aktebolaget, bokférda
virde, skattemdssigt virde. Dérefter likvideras bolaget och byggnaden fardigstalls av bostadsrattsféreningen pa avtal

i enlighet med den ekonomiska planen.

Redovisningsméissigt uppkommer en nedskrivningskostnad pa aktierna i bolaget i samband med att fastigheten 8verférs
till underpris, vilket motsvarar ett évervirde i fastigheten med samma belopp. Fr att méta nedskrivningen sker en
motsvarande uppskrivning av fastightens virde. Vid eventuell férséljning av fastigheten beriknas realisationsvinstskatt
pa mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvarde exklusive uppskrivning & ena sidan och framtida forséljningspris
4 andra sidan,

Anskaffningskostnaden fiir fdreningen ar slutligt kdnd.

Bostadsréttsféreningen Botanikern i Kalmar har tecknat forskottsgarantiforsakring som
garanterar sikerhet fér dterbetalning av forskott enligt 5 kap 5§ bostadsrattslagen (1991:614).

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN SAMT TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Féreningens fastighet utgérs av Skoldpaddan 2 i Kalmar kommun, Kalmar I4n.

Temtarea: 1948 m?
Bostadsarea: 3490,5 m?
Lokalarea: 1192 m?

Fastigheten upplates med dgandertt.

PA FASTIGHETEN UPPFOIRS

Ett bostadshus med varierande h&jd upp till sju vaningsplan. Huset ar underbyggt med kiillare som innehaller 43 parkeringsplatser,
kompletterande ligenhetsfiirrad till bostadsldgenheter samt teknikrum och cykelrum.

Adress Ligenhetstyp Summa Berdknad

1,5 rok 2 rak 3 rok 4 rok inflyttning
Perstarpsvigen 12 4 o [ 5 15(24/3-26/3-21
Perstorspvigen 14 3 6 5 0 14|24/3-26/3 -21
Perstorpsvigen 16 3 1 7 6 17|24/3-26/3-21
Summa 10 7 18] 11
BILUPPSTALLNINGSPLATS

43 st bilplatser i kéllargarage fér uthyrning till de boende.
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GEMENSAMHETSANLAGGNING

Féreningen har en andel i Skildpaddans Samfallighetsfrening dér bland annat gardens véxthus, innergarden samt delar av

plan 0 ingar sdsom cykelgarage samt ramp ner i garage.

BYGGNADSBESKRIVNING

Utvéndigt

Grundidggning:

Fasad:

Fénster och fonsterdérrar:
Taklaggning:

Hangrénnor:
Balkonger/Terrass:

Beldgegning och beklddnader
Golv:

Betongplatta pd mark
Puts/tripanel
Aluminium/tra

Papp

Lackad plat
Betong/betongplattor

Parkett/klinker

Vige: Gips/betong, malad
Tak: Betong, mélad
El: Végguttag och lamputtag enligt svensk standard.
Bredband och tv via fiber, fast installatian.
Utvindig belysning
Uppvdrmning: Fiarrvérme
Vatten & aviopp: Kommunalt spill- och tappvatten, kommunalt omhindertagande av dagvatten.
Sophantering: En underjordisk behallare for hushallssopor UWS (UnderGround Waste System). Behallaren &r
placerad vid véstra gaveln pé huset.
Parkering Parkering i garagelokal i plan 0. Separat hyresavtal fér respektive parkeringsplats.
K&k

Samtliga ldgenheter har glash&ll med infalld inbyggnadsugn och diskmaskin. De mindre l3genheterna har kyl och frys i en enhet.
De stérre [genheterna har kyl och frys som tvd enheter.

Badrum

Ytskikten i badrummen bestér av klinker pa golv och kakel p& viggarna. Vagghangd WC-stol samt badruminredning i vitt alternativt
gratt. Samtliga ldgenheter har egen tvittmaskin och torktumlare.

c SLUTLIG KOSTNAD FGR FORENINGENS FASTIGHETENSFORVARY

Forvdrvskestnader for féreningens byggnad och mark genom kép av aktiebolag, mark och byggnad

K&peskilling far féreningens fastighet 20000 000
Byggnadskostnader, anslutningsavgifter, inkl mervérdsskatt 132 330000
Disponibel kassa efter séljarens dterkéip och likvidation av bolaget, aktiekapital 50 000
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 152 380 000

FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finanseras genom bostadsréttsinnehavarnas insatser och upptagande av I3n p4 kreditmarknaden.

Lan 43 300000
Insats 109 080 000
SUMMA FINANSIERING 152 380 000

N

Som sdkerhet f&r de lan som upptas limnas pantbrev.



D LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER SAMT AVSATTNING TILL FOND, AR 1

Belopp Léptid Rénta % Réntekostn  Amort Summa, kr
Lin
Bottenlan 14433333 2,00% 288 667 0 288667
Bottenldn 14 433 333 2,25% 324750 0 324750
Bottenlén 14 433333 2,50% 360833 216 500 577333
Insatser mm
Insatser bostader . 109 080 000
Anskaffningskostnad 152 380 000 974 250 216 500
Kapitalkostnad 1180750
Planenlig avskrivning, 120 &r * 1102 750 Likviditetspaverkande del=amortering 216 500
* Efter Bokféringsnamndens klargérande att progressiv avskrivning inte ar tillimpbar f&r avskrivning av byggnade har linjér
metod fér avskrivningar tillimpats har. Avskrivningarna &r berdknade utifrin anskaffningskostnad byggnad samt lagfartskostnad.
Arsavgifterna &r beriknade fér att ticka féreningen l6pande utbetalningar som drift, réntor, amorteringar, fastighetsskatt mm
samt avsdtining fér yttre underhall. Det resulterar i ett bokféringsmassigt underskott som inte paverkar féreningens likviditat
eller dess ekonomiska hallbarhet och dérmed inte heller &rsavgiftens storlek.
Avskrivningarna dr beraknade pa en period om 120 3r och avser byggnadens anskaffningsvérde.
Insatsernas f§rdelning mellan bostadsritterna framgdr under huvudrubrik F Ligenhetsredovisning.
KAPITALKOSTNADER OCH AMORTERINGAR, AR1-6
Ar Rénta/ Amortering  |Summa
kapitalkostnad
1| 974 250 216500| 1190750
2| 968837 216500 1185337
3| 963425 216500 1179925
4 958012 216500 1174512
5| 952600 216500 1169100
6| 947187 216500, 1163687
SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER
} AR 1 Kr / m?
Kapitalkostnader
Réntor, se specifikation ovan 974250 279
Avskrivningar totalt/likvidpaverkande del=amortering total: 1102 750 216500 62
Avskrivningar kr/ 0| 316
Avsidttning
Fond for Yttre underhall enligt stadgar 170200| 49
Fastighetsavgift
Fastighetsavgift bostider * 0] 0]
Driftkostnader
Fastighetsel 121000 35
Fjdrrvdrme** 220000 63
Sopor 100785 29
Vatten/Avlopp 92000| 26
Kabel-tv/Bredband 19320 6
Férvaltning (administrativ, ekanomisk och teknisk) 272500, 78
Forsakring 52939| 15
Styrelsearvode 10 000 3
Serviceavtal, larméverforing 10 000 3
Reservy 30000 9
Del summa drift 928544| 266
SUMMA KRONGCR TOTALT 2289494 6567
* Smahus, bostadshyreshus och dgarlgenheter nybygada 2012 och darefter (virdedr 2012 och senare) har hel befrielse (e

fran kommunal fastighetsavgift i 25 ar.
Taxeringsvarde ar 1 &r berdknat till 53 451 Q00 kr.

I enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall drsavgifterna tiicka foreningens lépande verksamhet . Arsavgifterna
fardelas enligt Ligenhetsredovisningen under huvudrubrik F.



I driftskostnader ingér ej hushéllsel, hemférsakring samt ev tillagg for tv-kanaler, telefoni samt bredband. Garaget har egen anslutning
och bostadsrittslokalinnehavaren ansvarar fér kostnader hanfdrbara till uppvarmning 1 sin lokal. Detsamma géller fér skétsel av
garaget det ansvarar bostadsrittslokalinnehavaren fér.

Intikter AR 1

Arsavgifter bostsder 2270537
Arsavgifter lokal 18957
SUMMA KRONOR TOTALT 2283494
E SARSKILDA FORHALLANDEN

Fastighetsfarvirvet kommer ske genom att bostadsrittsféreningen férvéirvar samtliga aktier | Kalmar KV 2 Bostad 1 AB,
vilket da har férvirvat marken samt latit uppféra byggnaden fér ligenheterna.

Féreningen kommer dérefter att képa ut fastigheten ur aktiebolaget vilket sedan dterképs och likvideras av
séljaren.

Nir féreningen tilltrader fastigheten kommer féreningen att teckna fullvirdesférsékring, Under entreprenadtiden kommer
fastigheten vara firsdkrad genom byggbolagets entreprenadférsikring.

Av féreningens stadgar framg8r att styrelsen ska upprétta en underh3lisplan f6r genomférandet av underhall i féreningens hus.
Avsdttningen till den yttre underhélisfonden kan da komma att &ndras.

Fastigheten &r underbyggd med killare. Kdllaren innehaller parkeringsgarage, cykelgarage, trapphus, lagenhetsfirrad samt undercentraler.

Parkeringsgaraget upplats som bostadsrittslokal och far endast nyttjas som garaget fér uthyrning primért till boende i fastigheten.
Medlemmar har tilltrade till garaget utan begrinsning.

/
Sveafastigheter Bostad Linné garanterar genom dess dgarstruktur for ej salda Iéigenheter;{jﬁ,\
Ve

Sav?



LAGENHETSREDOVISNING

| féljande tabell lamnas en specifikation Gver samtliga ldgenheters ytor, typ, andelstal, insatser mm

Insatskr | Andelstal | Arsavgift Arsavgift
Lgh. Nr/lokal Lgh nr Vianing Boarea Rum kr/ar kr/manad

1 1002A 1 98,5 4 2 690 000 0,02608 59719 4977

2 1001A 1 47 1 1190000 0,01450 33198 2 766
3 10028 1 52 2 1540 000 0,01601 36 660 3055
4 10018 1 97 4 2690000 0,02554 58 464 4872
5 1002C 1 81 3 2230000 0,02158 49399 4117
6 1001C 1 98,5 4 2690000 0,02605 59633 4969
7 1103A ¥ 95 4 2 590 000 0,02606 59 662 4972
8 11024 2 44,5 1,5 1350000 0,01421 32529 2711
9 1101A 2 81 3 2 240000 0,02231 51083 4257
10 11038 2 52 2 1 560 000 0,01635 37435 3120
11 11028 2 44,5 1,5 1350000 0,01421 32529 2711
12 11018 2 81 3 2240000 0,02231 51083 4 257
13 1103C 2 81 3 2240000 0,02231 51083 4257
14 1102C 2 45 1,5 1350 000 0,01429 32722 2727
15 1101C 2 96 4 2 640 0co 0,02688 61537 5128
16 1203A 3 S6 4 2 660000 0,02606 59 662 4972
17 1202A 3 44,5 1,5 1360 000 0,01421 32529 2711
18 1201A 3 81 3 2290 000 0,02231 51083 4257
19 12038 3 52 2 1560 000 0,01635 37435 3120
20 12028 3 44,5 1,5 1 360 000 0,01421 32529 2711
21 1201B 3 81 3 2 250 000 0,02231 51083 4 257
22 1203C 3 81 3 2290000 0,02231 51083 4257
23 1202C 3 45 1,5 1360000 0,01429 32722 2727
24 1201C 3 95 4 2 690 000 0,02688 61537 5128
25 1303A 4 96 4 2720000 0,02606 59 662 4972
26 1302A 4 44,5 1.5 1390 000 0,01421 32529 2711
27 1301A 4 81 3 2 390 000 0,02231 51083 4257
28 13038 4 52 2 1 560 000! 0,01635 37435 3120
29 13028 4 44,5 1,5 1350000 0,01421 32529 2711
30 13018 4 81 a 2390000 0,02231 51083 4 257
31 1303C 4 81 3 2390000 0,02231 51083 4 257
31z 1302C 4 45 1,5 1390000 0,01429 32722 2727
33 1301¢ 4 96 4 2760 Q00 0,02688 61537 5128
34 1402A 5 100,5 4 2990000 0,02802 64 153 5346
35 1401A 5 85,5 3 2 630 000 0,02408 55141 4 595
36 14028 5 60,5 2 1530000 0,01825 41772 3481
37 14018 5 85,5 3 2 630000 0,02408 55141 4 585
38 1402C 5 86 3 2 630000 0,02417 55334 4611
39 1401C 5 100,5 4 3020000 0,02802 64153 5346
40 1502A 6 100,5 4 3130000 0,02802 64153 5346
41 1501A 6 85,5 3 2730000 0,02408 55141 4 595
42 15018 6 76 3 2 490000 0,02206 50515 4210
43 1502C 6 86 3 2 760000 0,02417 55334 4611
44 1501C [ 100,5 4 3130000 0,02802 64153 5346
45 1602C 7 36 3 2 890 000 0,02417 55334 4611
46 1601C 7 100,5 4 3290000 0,02802 64 153 5346

Garage -1001 -1 1192 0 6 000000 0,00828 18957 1580 ’
Summa 415682,5 108 080 000 1,00000 2 289 494 190 791}

Légenheterna ar uppmiatta enligt métregler $521054:2020.

¢
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G EKONOMISK PROGNOS
AR1 AR2 AR 3 AR 4 AR5 Are AR 11 AR 16
thr tkr tkr tkr tkr tkr thr tkr
Rénta 974 250 969 379 964 507 959 636 954 765 949 894 025 537 501181
Driftkostnader 928 544 947 115 966 057 985378 1005086 1025188 1131890 1249 698
Fastighetsavgift 0 [} 0 0 1] 1] +] 48 158
Avskrivningar® 216 500 216 500 216 500 216 500 216 500 216 500 216 500 216 500
Avsdttning uh-fond 170 200 173 604 177 076 180618 184 230 187 915 207 473 229067
Summa kostnader 2289494 2306598 2324141 2342132 2360581 237949 2481400 2644 604
Arsavg. Bri-lgh 2270537 2287261 2304417 2322014 2340061 2358565 2458291 2619090
Arsavgift Bri-lok 18957 19 337 19723 20118 20520 20931 23 109 25514
kr/m? BOA i snitt 650 655 660 665 670 676 704 750
kr/m? LOA i snitt 16 16 17 17 17 18 19 21
*Avskrivningar &r upptagna till den del det &r likvidpéverkande, motsvarar féreningens &rliga amortering.
Antagande om rdnta under kalkylperioden &r i genomsnitt 2,25%
Antagande om &rlig Skning av driftkostnader Inflation 2,00%
Antagande om arlig 6kning av fastighetsavgift/skatt Inflation 2,00%
Antagande am drlig 8kning av kostnad reparation Inflation 2,00%
H KANSLIGHETSANALYS
FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDE
Réntescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift | genomsnitt(kr/m?) i olika rinteldgen Arsavgift i genomsnitt{kr/m?} vid olika inflation
AR 1,25% 2,25% 3,25% R 1% 2% 3%
1 526 650 775 1 650 650 650
2 532 655 779 2 652 655 658
3 537 660 783 3 654 660 667
4 543 665 787 4 B56 665 675
5 549 670 792 5 657 670 684
6 555 676 797 6 659 676 693
11 567 704 822 11 668 704 744
16 622 750 268 16 732 750 857
Kalmar 2 februari 2021 /
Bostadsrattsféreningen Botanikern i lf(almlr
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Botanikern i Kalmar , org.nr. 769636-6447 undertecknad 2021-
02-02 far hdrmed avge foljande intyg,

* Planen innehéaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifier som ldmnats i planen &r stimmer dverens med innehéllet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt med
forhallanden som &r kéinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berékningar dr vederhéifiiga och
framstdr som héllbara for mig med den angivna anskaffhingskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppréittats
intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
uppléta ldgeriheter med bostadsritt f6rrin en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Platsbesdk har inte skett d intyg fran konrollansvarig, Nika Konsult AB finns.

P4 grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmint omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

_ Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforsikringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 210201

Ekonomisk plan daterad 210202

Stadgar for bostadsréittsforeningen registrerade 180824

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 180824

Kostnadskalkyl, 190522

Utdrag ur fastighetsregistret, Bisnode, 210113

Taxeringsvérdeberikning, 210120

Fastighetsreglering, Lantmiteriet, 200218

Aktiebverlételseavtal, 200201

Entreprenadkontrakt, Multibygg Sydost AB, 191007, 191011

Bygglov, Kalmar Kommun, 190522

Ritningar, 200312

Garantidtagande firdigstillande och slutlig kostnad, Mutibygg Sydost AB, 210201

Garanti osilda ligenheter, Sveafastigheter Bostad Linné AB, 190502

Utldtande kontrollansvarig, Byggledning i Sméaland AB, 210201

Viardeutiatande 1gh, Pontuz Lifgren AB Kalmar, 190411
“Forsikringsoffert, Dina Forsikringar Oland, 190416

Offert Ekonomisk och teknisk forvaltning, Riksbyggen Sydost, 180525

Rianteoffert, Handelsbanken, 200205

Styrelseprotokoll, 201217

Viixjo 2021-02-10
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- Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dindamal som avses i3 kap 2 § bostadsréttslagen (BRI, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Botanikern i Kalmar , org.nr. 769636-6447 undertecknad 2021-
02-02 far hirmed avge foljande intyg,

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet, De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen &r stimmer dverens med innehéllet i tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med
forhéllanden som &r kéinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berikningar &r vederhiftiga och
framstér som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden, Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt,

Forutsdttningama enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda,

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriffar ndgot som ér av visentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet fir foreningen inte
uppléta lgenheter med bostadsrétt féirrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket,

Platsbesok har inte skett dd intyg fran konrollansvarig, Nika Konsult AB finns.

Pa grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett alilmént omddme uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsdkring hos Lansforsakringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 210201

Ekonomisk plan daterad 210202

Stadgar for bostadsrattsforeningen registrerade 180824
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 180824

Kostnadskalkyl, 190522

Utdrag ur fastighetsregistret, Bisnode, 210113
Taxeringsvirdeberdkning, 210120

Fastighetsreglering, Lantmiteriet, 200218

Aktiedverlatelseavtal, 200201

Entreprenadkontrakt, Multibygg Sydost AB, 191007, 191011
Bygglov, Kalmar Kommun, 190522

Ritningar, 200312

Garantiftagande firdigstillande och slutlig kostnad, Mutibygg Sydost AB, 210201
Garanti osdlda ligenheter, Sveafastigheter Bostad Linné AB, 190502
Utlatande kontrollansvarig, Byggledning i Smaland AB, 210201
Virdeutlatande lgh, Pontuz Lofgren AB Kalmar, 190411
Forsikringsoffert, Dina Forsikringar Oland, 190416

Offert Ekonomisk och teknisk forvaltning, Riksbyggen Sydost, 180525
Ranteoffert, Handelsbanken, 200205

Styrelseprotokoll, 201217

Vixjo 2021-02-10
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Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utférda intyg angdende ekonomiska planer.




