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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Kalmar

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 20-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna, till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus fardigstalldes ar 1955 pé fastigheten Delfinen 9 i Kalmar, som féreningen innehar med dganderétt.
Fastighetens adresser ar Strandgatan 6 A—C och Malmbrogatan 2 A-C.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-05-28.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 juni 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman
var 9. Pa stdmman togs beslut om nya andelstal med anledning av &ndrad boyta for lagenhet 8 och
balkonger for lagenhet 11 och 12.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman 2020 haft f6ljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter: Helena Meldré, ordférande

Lena Blomander, vice ordforande

Tommy Landegren, sekreterare

Héléne Andreasson

Ann-Christine Adermalm Maattd, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2020 f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Helena Meldré, ordférande

Lena Blomander, vice ordférande

Tommy Landegren, sekreterare

Héléne Andreasson

UIf Axelsson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméterna Lena
Blomander och Héléne Andreasson.

Styrelsen har under aret héllit 6 protokollférda méten.
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Foreningens firma har under aret tecknats av Helena Meldré, Lena Blomander, Tommy Landegren och
Birger Karlsson, tva i férening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Héléne Andreasson.

Revisorer
Revisorer har varit Suzanne Kallin med Els-Marie Dahlstrém som suppleant valda vid
foreningsstimman samt revisor frén BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksf6érbund.

Fullmiktige
Till foreningens fullméktigeledamot 1 HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Helena Meldré med
Lena Blomander som ersattare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Stefan Meldré (ordférande) och Ulf Johansson.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskétseln och
trappstidningen har ombesorjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB. Under &ret har Birger
Karlsson varit vicevard.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns ett bostadshus samt en garagebyggnad. Fastighetens areal ar
1 930 kvm.

antal yta

1 rum 1
3 rum 5
5 rum 2
6 rum 4
Bostiader med bostadsratt 12 1 366 kvm
Lokal med bostadsratt 1 70 kvm
Garage

Pa foreningsstdmman 2010 beslutades att foreningens fyra bostdder med hyresrétt skulle upplétas med
bostadsritt. Ligenhet 10, 11 och 12 &r upplatna. Aven ldgenhet 9 kommer att upplatas nir nuvarande
hyresgast flyttar.

Forsikringar
Fastigheten &r forsidkrad i Lansforsakringar Kalmar. Foreningen har ett kollektivt bostadsrattstillagg.

Kollektivt bostadsrittstilligg innebar att alla foreningens bostédder som ar upplatna med bostadsratt ar
forsiakrade. Medlemmen behover dérfor inte teckna eget bostadsrittstillagg tillsammans med sin
hemforsakring.

Bostadsrittstilligget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt i

dvriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag
av medlemmen.
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Uppvirmning och ventilation

Uppvéarmning sker med fjarrvirme. Véarmekostnaden ingar i arsavgiften. Foreningen har mekanisk
franluft som ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstdnd.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgérd
1991 Nytt ventilationssystem.

Samtliga varmeledningsrér omlagda.
Varm- och kallvattenledningar omlagda i kdllaromradet (ej kontor och Igh 1, 2, 3).
Yttertak omlagda.
1994 Omléaggning av spill- och dagvattenledningar (ej under Igh 1, 2, 3).
1999 Lokal ombyggd till tva bostadslédgenheter (Igh 9 och 10). Samtliga varm- och
kallvattenledningar, avloppsledningar samt elledningar inom lagenheterna utbytta.
2000 Lokal ombyggd till tva bostadslagenheter (Igh 11 och 12). Samtliga varm- och
kallvattenledningar, avloppsledningar samt elledningar inom ldgenheterna utbytta.
2005 Stambyte och renovering av badrum och toaletter.
2006-07 Renovering av takkuporna med ny plat.
2007 Garageportarna utbytta
2009 Maélning av trapphuset
Ny plattldggning pa innergarden

2010 Byte av yttre fonsterbége till aluminium

2012 Nya storre balkonger

2015 Obligatorisk ventilationskontroll utford

2017 Renovering och tilldggsisolering av fasaderna

Ny asfalt vid infart samt framf6r garaget
2019 Energideklaration
2020 Besiktning av skyddsrummet

Miljofrimjande atgérder
Foreningen har sortering av hushéllsavfallet.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 139,5 156,0 150,4 163,6 189,3
Omrékning till normalari MWh 1)  165,8 175,3 163,7 176,7 202,3
Varmekostnad kr/kvm 93 96 99 101 106
Lokal och bostadsytan &r 1 436 kvm
Eli MWh 17,5 19,1 15,5 18,2 16,6
Vatten i kbm 922 1028 1163 1354 1541
Kubikmeter per bostadsratt 77 86 89 104 118

1) Bréansleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pd yttertemperaturen. Omrékning till
normalérsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrkoping. P4 dessa virden bygger man framrdkningen av normaldrsférbrukningen.

3 Mo



G HSB Brf Delfinen i Kalmar
‘ %B Org. nr 732400-0558
"

HSB - ddr majligheterna bor

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, m.m. under aret
Foreningens skyddsrum har besiktigats, Nagra storre underhéllsatgarder har inte utforts under éret.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under &ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjinsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 12 maj
2020 av styrelsen.

Studie och fritidsverksamhet
Styrelsen har deltagit i av HSB anordnade konferenser och utbildningar.

Arsavgifter
Arsavgiften hdjdes inte under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att inte héja &rsavgiften
1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 540 kr/kvm inkl vérme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 12 bostadsritter har under aret 3 (1) ldgenhet 6verlatits. Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 21 (20). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsritter i
foreningen #r att mer &n en medlem kan &dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 846 840 823 811 815
Resultat efter finansiella poster 109 54 55 -452 213
Balansomslutning (tkr) 5045 4974 4903 4822 5266
Eget kapital (tkr) 4907 4798 4 744 4 689 5141
Soliditet (%) 97 96 97 97 98
Taxeringsvarde (tkr) 20297 20 297 15 287 15287 15287
-varav byggnad (tkr) 11078 11078 9283 9283 9283
Likviditet (%) 620 391 328 259 1735
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 540 543 533 533 533
Arsavgift lokaler 31/12 (kr/kvm) 770 770 757 757 757
Total laneskuld (tkr) 0 0 0 0 0
Léaneskuld (kr/kvm®) 0 0 0 0 0
Underhallsfond (tkr) 504 457 453 490 727
Avskrivning (kr/kvm™) 67 68 68 72 51
Réntekostnader (kr/kvm*) 0 0 0 0 0
Rantekénslighet (%) 0 0 0 0 0
*Bostadsrattsyta
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Definitioner av nyckeltalen:

HSB Brf Delfinen i Kalmar
Org. nr 732400-0558

Likviditet = Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekéinslighet beskriver paverkan pa &rsavgifterna vid 1%-enhets rénteéindring pa foreningens

laneskulder.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 42 344 3 864 536 457 371 379 572 54414
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 54414 -54 414
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 111 000 -111 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -64 113 64113
Arets resultat 108 580
Belopp vid arets utgéng 42 344 3 864 536 504 258 387 099 108 580

Forvintad framtida utveckling

Budget 2021

Budgeten #r i balans. I budgeten ingar en avsittning till underhéllsfond enligt plan med 110 000 kr.

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond

Arets resultat
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan

Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande drets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

433 985,86
108 580,40
-111 000,00

64 113,00
495 679,26

495 679,26

Iy
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RESULTATRAKNING

2020-01-01

HSB Brf Delfinen i Kalmar
Org nr 732400-0558

2019-01-01

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

845 947 839 753
845 947 839 753
-414 261 -457 030

-73 842 -60 413

-64 113 -94 991

-91914 -78 431

-95 562 -95 562

-739 692 -786 427
106 255 53 326
2325 1089

0 -1

Z 325 1088
108 580 54 414

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhéll
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

108 580
-111 000

64 113
61693

54 414
-99 000
94 991

50 405
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4189 160 4284 722
Summa materiella anliggningstillgangar 4189160 4284722

Finansiella anliggningstillgangar

Andra léngfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4 189 660 4285222

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB 232039 167 967
Ovriga kortfristiga fordringar 1549 339
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 21 544 20 946
Summa kortfristiga fordringar 255132 189 252
Koritfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 600 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 600 000 500 000
Summa omsittningstillgangar 855132 689 252
Summa tillgangar 5044 792 4974 474

7
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 42 344 42 344
Upplatelseavgifter 3 864 536 3 864 536
Fond for yttre underhall 504 258 457 371
Summa bundet eget kapital 4411 138 4364 251
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 387 099 379 572
Arets resultat 108 580 54 414
Summa fritt eget kapital 495 679 433 986
Summa eget kapital Not 12 4906 817 4798 237
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 37652 81 300
Aktuell skatteskuld Not 13 1306 682
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 1086 1 086
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 97931 93169
Summa kortfristiga skulder 137975 176 237
Summa skulder 137 975 176 237
Summa eget kapital och skulder 5044 792 4974 474
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\ o] Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,1% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till O kr.



3% HSB Brf Delfinen i Kalmar
Org nr 732400-0558

HSB - ddr méjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 727 513 720 728
Arsavgifter lokaler 53916 53916
Arsavgiftsbortfall bostider -45 248 -45 248
Hyresintékt bostéder 93 744 92 088
Hyresintékt garage och bilplatser 12 000 12 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4022 6269
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 0 0

845 947 839 753

Arsavgiftsbortfall avser Igh 9 som yrs ut. Intdkten redovisas som hyror bostéder.

Not3 Driftskostnader

Reparationer -18 056 -36 329
Sotning 0 -1 046
El -23 905 -29 938
Uppvarmning -133 358 -134 822
Vatten -38 765 -37 601
Renhallning -23 685 -24 054
TV, bredband, iptelefoni -31702 -31 733
Obligatoriska besiktningar 0 -15 138
Serviceavtal -8 388 -8 196
Fastighetsskotsel och lokalvérd -94 716 -97 181
Forsakringar -13 740 -14 562
Fastighetsskatt -22 118 -21 494
Ovriga driftskostnader -5828 -4 936
-414 261 -457 030

Externt revisionsarvode -8 250 -8 250
Forvaltningskostnader -37 904 -36 983
Kostnader 6verlatelse och panter -4 967 -5 764
Foreningsverksamhet 0 -309
Konsulter -3 469 0
Medlemsavgifter HSB -9 271 -9 107
Stdmma och styrelse -9 981 0
-73 842 -60 413

Underhall bostader -42 649 0
Underhall installationer -21 464 -35 376
Underhall garage och bilplatser 0 -59 615
-64 113 -94 991

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -39 000 -31 800
Vicevérdsarvode -32.400 -31 400
Ovriga arvoden -3750 0
Revisionsarvode -2.000 -1 500
Sociala avgifter -14 764 -13 731

-91 914 -78 431

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -95 562 -95 562

-95562 -95 562

10
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2074

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 8433718 8433 718
Ingdende anskaffningsvérde mark 98 700 98 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8532418 8532 418

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -4 247 696 -4 152 134
Arets avskrivningar byggnader -95 562 -95 562
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 343 258 -4 247 696
Utgaende bokfort viirde 4189 160 4284722
Bokf6rda virden byggnader 4090 460 4186 022
Bokforda varden mark 98 700 98 700
Fastighetsbeteckning: Delfinen 9
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1955 10 800 000 9000 000 19 800 000 19 800 000
Lokaler 1955 278 000 219 000 497 000 497 000
11078 000 9219000 20297 000 20297 000

Not9  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 16 089 15470
Forutbetald kabel-TV och bredband 5230 5288
Upplupna rinteintékter 225 188

21 544 20 946

Not 11  Ovriga kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,45% 2021-03-01 600 000 500 000
600 000 500 000

Not12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 42 344 3864 536 457 371 379572 54414
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 54 414 -54 414
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 111 000 -111 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -64 113 64113
Arets Resultat 108 580
Belopp vid arets utgdng 42 344 3 864 536 504 258 387 099 108 580
11
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Not 13 . Aktuell skatteskuld . ; X : & ;
Arets berdknade skatteskuld 1306 682

1306 682

Not14 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 810 810
Arbetsgivaravgifter 276 276
1086 1086

Not 15 .Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 21328 19 146
Upplupen revision 8250 8250
Forutbetalda arsavgifter och hyror 68 353 65773

97 931 93 169

}
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Delfinen i Kalmar, org.nr. 732400-0558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Delfinen i
Kalmar for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Deffinen i Kalmar for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget tll oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har i dvrigt fullgjort sit

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &gard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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