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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
BRF GEOLOGEN i Kalmar, Kalmar kommun, registrerades 2021-03-24.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsrattslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning, om marken anvdnds som komplement till bostadsrattslagenheten.

En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fastigheten kommer att férvarvas genom kop av aktiebolag. Kopeskillningen for aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens
marknadsvarde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten kommer dérefter att, genom underpriséverlatelse, Gverféras
till bostadsrattsforeningen for en kopeskillning motsvarande fastigheternas, i aktebolaget, bokférda varde, skattemdssigt varde.

Darefter likvideras bolaget och byggnaden fardigstalls av bostadsrattsféreningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivningskostnad pa aktierna i bolaget i samband med att fastigheten 6verfors till
underpris, vilket motsvarar ett 6vervarde i fastigheten med samma belopp. For att mota nedskrivningen sker en motsvarande
uppskrivning av fastightens varde. Vid eventuell férsaljning av fastigheten, berdknas realisationsvinstskatt pa mellanskillnaden
av fastighetens anskaffningsvarde exklusive uppskrivning a ena sidan och framtida forsaljningspris & andra sidan.
Kostnadskalkylen &r baserad pa de forutsattningar for finansiering for projektet som fanns da kalkylen

uppréattades i varen 2021.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN SAMT TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING
Foreningens fastighet utgors av del av Skoldpaddan 2 i Kalmar kommun, Kalmar lan. Fastighetsforattning kommer att ske.

Adress for fastigheten ar

Tomtarea (bedémd): 1949 m?
Bostadsarea: 3182 m?

Fastigheten upplates med dganderatt.

PA FASTIGHETEN UPPFORS

Tva bostadshus med 7 respektive 5 vaningsplan med 44 bostadsrattslagenheter pa dganderatten
del av Skéldpaddan 2.

Samtliga bostadsrattslagenheter ar for avsikt att upplatas som bostadsratt.
Byggstart ar planerad till borjan hosten 2021 med beraknad inflytt januari-mars 2023.

Tecknande av férhandsavtal berdknas pabdérjas varen 2021.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

| fastighetsforrattningen ingar uppférande av gard i gemensamhetsanldggning varav féreningen kommer ha sin andel.
BILUPPSTALLNINGSPLATS

Annan aktér kommer erbjuda parkeringsplats i killargaragete till forhyrning for boende i féreningen.

c BERAKNAD SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETENSFORVARV
Forvarvskostnader for foreningens byggnad och mark inkluderande

Kop av aktiebolag, mark och byggnad

varav mark 21447 451
varav byggnad 132 419 549
Disponibel kassa 50 000
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 153 917 000
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FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finanseras genom bostadsrattsinnehavarnas insatser och upptagande av lan pa kreditmarknaden.

Lan 42 957 000
Insats 110 960 000
SUMMA FINANSIERING 153 917 000

Som sédkerhet for de 1an som upptas lamnas pantbrev.

D LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER SAMT AVSATTNING TILL FOND, AR1
Belopp Loptid Rénta % Rantekostn  Amort Summa, kr

Lan
Bottenlan 14 319 000 1ar 2,40% 343 656 0 343 656
Bottenlan 14 319 000 3ar 2,40% 343 656 0 343 656
Bottenlan 14 319 000 5ar 2,40% 343 656 322178 665 834
Insatser mm
Insatser bostader 110 960 000
Anskaffningskostnad 153 917 000 2,40% 1030968 322178

Kapitalkostnad 1353 146
Planenlig avskrivning, 120 ar 1103 496 Likviditetspaverkande del=amortering 322178

Foreningens rantekostnad har berdknats utifran ett antagagande om genomsnittlig ranta om 2,4 %. Amortering sker enligt
rad plan om 0,75 %.

Banken har lamnat en finansieringsoffert 2 mars 2021 med en snittrdnta om 1,15 % och en offererad amortering om 0,75 %.
Rantorna kan komma att forandras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Mellanskillnaden mellan berdknad réantekostnad och offererad rdnta innebéar en kostnadsminskning om 536 962 kr, vilket
motsvarar 169 kr per m? ldgenhetsyta BOA.

Vid slutlig placering av lanen kan fordelning och bindningstid bli annan &n ovanstdende. Réntorna &r baserade pa géllande
géllande villkor och regler. Andras férutsattningarna kan det innebéra s&vil 6kade som minskade kostnader.

Efter Bokféringsnamndens klargérande att progressiv avskrivning inte ar tillampbar for avskrivning av byggnade har linjar
metod for avskrivningar tillampats har. Avskrivningarna ar berdknade utifran anskaffningskostnad byggnad samt lagfartskostnad.

Arsavgifterna ar beraknade fér att ticka féreningen lépande utbetalningar som drift, rantor, amorteringar, fastighetsskatt mm
samt avsattning for yttre underhall. Det resulterar i ett bokforingsmassigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet
eller dess ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller drsavgiftens storlek.

Avskrivningarna ar berdknade pa en period om 120 ar och avser byggnadens anskaffningsvarde.

Insatsernas fordelning mellan bostadsrétterna framgar under huvudrubrik F.

KAPITALKOSTNADER OCH AMORTERINGAR, AR 1-6

Ar Rinta/ Amortering Summa
kapitalkostnad
1| 1030968 322178 1353 146
2| 1023236 322178 1345413
3 1015503 322178 1337681
4| 1007771 322178 1329949
5[ 1000039 322178 1322216
6 992 307 322178 1314 484
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SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

AR1 Kr / m?
Kapitalkostnader
Réntor, se specifikation ovan 1030968 324
Avskrivningar totalt/likvidpaverkande del = amortering total: 1103 496 322178 101
Avskrivingar kr/m? 0 347
Avsdttning
Fond for Yttre underhall enligt stadgar 111335 35
Fastighetsavgift
Fastighetsavgift bostdder* 0
Driftkostnader
Fastighetsel 85 887 27
Sopor 63 620 20
VA 111335 35
Varme 50 kwh/m? 198 813 62
Forvaltning (administrativ, ekonomisk och teknisk) 264 000 83
Forsakring 56 817 18
Kabel tv/Bredband 19 086 6
Administration 15 000 5
Gemensamhetsanlaggning 30 000 9
Reserv 30 000 9
Del summa drift 874 558 275
SUMMA KRONOR TOTALT 2339038 735
* Smahus, bostadshyreshus och agarldgenheter nybyggda 2012 och darefter (vardear 2012 och senare) har hel befrielse
fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Darefter uppgar fastighetsavgiften till fn 0,30 % av taxeringsvérdet, dock max 1 459 kr/Igh
(fér inkomstaret 2021).
| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall drsavgifterna ticka foreningens Iépande verksamhet . Arsavgifterna
fordelas efter bostadslagenheternas andelstal.
| driftskostnader ingar ej hushallsel, hemférsakring samt ev tilldgg for tv-kanaler, telefoni samt bredband.
Intéikter AR1
Arsavgifter 2339038
SUMMA KRONOR TOTALT 2339038
NYCKELTAL
BOA m? 3182
Antal Igh a4
Anskaffningskostnad per m? 48 371
Beldning per m2 &r 1 13 500
Insats/ m? 34871
Driftskostnader /m? ar 1 275
Arsavgift /m2 ar 1 735
E SARSKILDA FORHALLANDEN

Fastighetsforvarvet kommer ske genom att bostadsrattsforeningen férvarvar samtliga aktier i ett aktiebolag som dgs av PPE Holdingkoncernen ,
vilket dger marken. Féreningen kommer ddrefter att kdpa ut fastigheten ur aktiebolaget samt uppféra bostdderna i bostadsrattsforeningen.

Under entreprenadtiden kommer fastigheten vara férsdkrad genom byggbolagets entreprenadforsakring. Nar foreningen tilltrader fastigheten
kommer foreningen att teckna fullvardesforsakring.

Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts med beraknas till 48 800 000 kr, varav byggnaden utgor 42 000 000 kr och mark utgor 6 800 000 kr.

Av féreningens stadgar framgar att styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhall i féreningens hus.
Avsattningen till den yttre underhallsfonden kan da komma att &ndras.

PPE Holding AB genom dess dgarstruktur garanterar for ej salda lagenheter.
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F LAGENHETSREDOVISNING

| féljande tabell Iamnas en specifikation Gver samtliga lagenheters ytor, typ, andelstal, insatser mm

Hus I Lgh nr I Lantmiterinr I Vaning I Antal rum I Boarea (m?) I Insats kr I Andelstal I Arsavgifter I Manadsavgifter
D 1 1001 1 2 58,5 1750 000 0,01829 42 787 3566
D 2 1002 1 3 79,5 2495 000 0,02486 58 147 4846
D 3 1003 1 2 62,5 1795 000 0,01954 45713 3809
D 4 1004 1 2 60,5 1795 000 0,01892 44 250 3688
D 5 1101 2 3 80,5 2595 000 0,02517 58 878 4907
D 6 1102 2 3 79,5 2550 000 0,02486 58 147 4846
D 7 1103 2 2 62,5 1975 000 0,01954 45713 33809
D 8 1104 2 2 60,5 1895 000 0,01892 44 250 3688
D 9 1201 3 3 80,5 2 675 000 0,02517 58 878 4907
D 10 1202 3 3 79,5 2 640 000 0,02486 58 147 4846
D 11 1203 3 2 62,5 2 060 000 0,01954 45713 33809
D 12 1204 3 2 60,5 1975 000 0,01892 44 250 3688
D 13 1301 4 3 80,5 2 795 000 0,02517 58 878 4907
D 14 1302 4 3 79,5 2 760 000 0,02486 58 147 4846
D 15 1303 4 2 62,5 2125000 0,01954 45713 33809
D 16 1304 4 2 60,5 2 050 000 0,01892 44 250 3688
D 17 1401 5 3 80,5 2925000 0,02517 58 878 4907
D 18 1402 5 3 79,5 2 885 000 0,02486 58 147 4846
D 19 1403 5 2 62,5 2195 000 0,01954 45713 33809
D 20 1404 5 2 60,5 2125000 0,01892 44 250 3688
D 21 1501 6 3 80,5 3050 000 0,02517 58 878 4907
D 22 1502 6 3 79,5 3010 000 0,02486 58 147 4846
D 23 1503 6 2 62,5 2 260 000 0,01954 45713 33809
D 24 1504 6 2 60,5 2185 000 0,01892 44 250 3688
D 25 1601 7 3 111,5 4 495 000 0,03639 85123 7 094
D 26 1602 7 2 86 3495 000 0,02787 65178 5431
E 27 1001 1 2 62,5 1925 000 0,01954 45713 3809
E 28 1002 1 3 60,5 1925 000 0,01892 44 250 3688
E 29 1003 1 2 80,5 2 675 000 0,02517 58 878 4907
E 30 1004 1 2 58,5 1895 000 0,01829 42 787 3566
E 31 1101 2 3 80,5 2 795 000 0,02517 58 878 4907
E 32 1102 2 3 79,5 2 750 000 0,02486 58 147 4846
E 33 1103 2 2 62,5 2 095 000 0,01954 45713 3809
E 34 1104 2 2 60,5 1995 000 0,01892 44 250 3688
E 35 1201 3 3 80,5 2 875000 0,02517 58 878 4907
E 36 1202 3 3 79,5 2 840 000 0,02486 58 147 4846
E 37 1203 3 2 62,5 2180 000 0,01954 45713 33809
E 38 1204 3 2 60,5 2 095 000 0,01892 44 250 3688
E 39 1301 4 3 80,5 2995 000 0,02517 58 878 4907
E 40 1302 4 3 79,5 2960 000 0,02486 58 147 4846
E 41 1303 4 2 62,5 2 250 000 0,01954 45713 33809
E 42 1304 4 2 60,5 2 165 000 0,01892 44 250 3688
E 43 1401 5 3 111,5 4 495 000 0,03639 85123 7 094
E 44 1402 5 2 86 3495 000 0,02787 65178 5431
Summa 3182 110960 000 1,00000 2339038 194 920
G EKONOMISK PROGNOS
AR1 Ar2 AR3 Ara AR5 Ar6 Ar11 AR 16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr

Ranta 1030968 1023236 1015503 1007 771 1000 039 992 307 953 645 907 252
Driftkostnader 874 558 892 049 909 890 928 087 946 649 965 582 1066 081 1200 580
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0| 0| 64 196
Avskrivningar* 322178 322178 322178 322178 322178 322178 322178 322178
Avsattning uh-fond 111335 113 562 115833 118 150 120513 122923 135717 152 839
Summa kostnader 2339038 2351024 2363404 2376 186 2389378 2402 989 2477 620 2 647 044
Arsavg. Brf-Igh 2339038 2351024 2363 404 2376 186 2389378 2402 989 2477 620 2 647 044
kr/m? BOA i snitt 735 739 743 747 751 755 779 832

*Avskrivningar &r upptagna till den del det &r likvidpaverkande, motsvarar féreningens arliga amortering.

Antagande om ranta under kalkylperioden
Antagande om &rlig 6kning av driftkostnader

Antagande om arlig 6kning av fastighetsavgift/skatt

Antagande om arlig 6kning av kostnad reparation
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H KANSLIGHETSANALYS
FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDE

Réantescenarios

Arsavgift i genomsnitt(kr/m?) i olika ranteldgen

AR 1,40% 2,40% 3,40%
1 600 735 870
2 605 739 873
3 610 743 876
4 615 747 879
5 620 751 882
6 625 755 885
11 654 779 904
16| 660 832 951

Kalmar 2021-05-24
Bostadsrattsforeningen Geologen i Kalmar
Johan Nielsen

styrelseledamot

.~ .

Per-Olof Persson
styrelseledamot

Inflationsscenarios

Arsavgift i genomsnitt(kr/m2) vid olika inflation

AR 1% 2% 3%
1 735 735 735
2 736 739 742
3 736 743 749
4 737 747 757
5 738 751 764
6 739 755 772
11 743 779 817
16 766 832 937
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614) granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Geologen i Kalmar org.nr. 769639-7350, daterad 2021-05-24,
undertecknad 210531 far hirmed avge fdljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifier som limnats i kalkylen #r stdmmer Sverens med innehallet i tillgédngliga handlingar och i
vrigt med forhallanden som 4r kéinda av mig. Kostnadskalkylen och dri gjorda beréikningar &#r vederhiftiga
och framstér som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplétas med bostadsritt.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar uppfylida.

Intyget avser preliminir anskaffningskostnad.
Ny laneoffert kriivs vid upprittandet av ekonomisk plan.
D4 byggnationen ej pabarjats har platsbessk ¢j skett.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i aliménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allm4nt omddme uttala att kostnadskalkylen, enli gt min uppfattning, vilar p tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarighetsfrsikring hos Linsforsikringar,
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestalining, 200525

Kostnadskalkyl daterad 210524, undertecknad 210531

Stadgar for bostadsrittsforeningen, registrerade 210324

Registreringsbevis Bolagsverket, 200505

Utkast Kopebrev

Utkast Aktiedverldtelseavtal,

Utkast Entreprenadkontrakt, PEAB Sverige AB,

Produktionskostnadskalkyl

Ansékan Bygglov, Kalmar Kommun. 210401

Ritningar, 210323

Areasammanstilining, Atrio Arkitekter, 210429

Beriikning Taxeringvérde 210320

Fastighetsdatautdrag, 201128

Garanti osélda lagenheter, PPE Holding AB, 210524

Offert Teknisk och Ekonomisk Férvaltning , PoE Fastighetspartner AB, 210525
Forsakringsoffert, Dina Forsikringar, 210308

Marknadsvérdering ligenheter, Varberg & Falkenberg Fastighetsbyrd AB, 210104
Rénteoffert, Handelsbanken Kalmar, 210302

Styrelseprotokoll, 210524
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352 36 Vaxjo
Av Boverket utsetts behdrig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer.




INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Geologen i Kalmar org.nr. 769639-7350, daterad 2021-05-24,
undertecknad 210531 far hiarmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som l&mnats i kalkylen &r stimmer Sverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i
ovrigt med forhdllanden som &r kéinda av mig. Kostnadskalkylen och déri gjorda berskningar #r vederhiftiga
och framstar som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att uppltas med bostadsritt.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Intyget avser prelimindr anskaffningskostnad.
Ny laneoffert krévs vid uppréttandet av ekonomisk plan.
D4 byggnationen ej paborjats har platsbestk ej skett.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstéende kommentarer kan jag
som ett allmént omdome uttala att kostnadskalkylen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarighetsforsakring hos Linsforsikringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 200525

Kostnadskalkyl daterad 210524, undertecknad 210531

Stadgar for bostadsréttsforeningen, registrerade 210324

Registreringsbevis Bolagsverket, 200505

Utkast K&pebrev

Utkast Aktieoverlatelseavtal,

Utkast Entreprenadkontrakt, PEAB Sverige AB,

Produktionskostnadskalkyl

Ansodkan Bygglov, Kalmar Kommun. 210401

Ritningar, 210323

Areasammanstillning, Atrio Arkitekter, 210429

Berikning Taxeringvérde 210320

Fastighetsdatautdrag, 201128

Garanti osélda ldgenheter, PPE Holding AB, 210524

Offert Teknisk och Ekonomisk Férvaltning , PoE Fastighetspartner AB, 210525
Forsédkringsoffert, Dina Forsikringar, 210308

Marknadsvérdering ldgenheter, Varberg & Falkenberg Fastighetsbyrd AB, 210104
Rénteoffert, Handelsbanken Kalmar, 210302

Styrelseprotokoll, 210524
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Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.



