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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, andamal och site

Féreningens namn ar Bostadsratts-
foreningen Apotekaren.

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fdreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tids-

begrénsning.

Med bostadsratt avses den ratt i féoreningen
som en medlem har till féljd av upplatelsen.
Med bostadsrattshavare avses medlem som
innehar bostadsratt.

Styrelsen har sitt sate i Kalmar kommun,
Kalmar lan.

MEDLEMSKAP OCH AVGIFTER

§ 2 Allmanna bestammelser om
medlemskap i foreningen

Medlemskap i féreningen kan beviljas den
som kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i féreningens hus, eller den som
Overtar bostadsratt i foreningens hus.

Medlemskap beviljas av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
inom en manad fran det att ansékan om
medlemskap inkom till féreningen, avgodra
fragan om medlemskap. Féreningen kan,
som underlag fér medlemskapsprévningen,
komma att begdra en kreditupplysning
avseende sdkanden.

Fysisk person som en bostadsratt har
dvergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om féreningen skaligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

§ 3 Insats, drsavgift och
upplatelseavgift och betalning
Insats, 5rsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Andring av insatsen ska alltid beslutas av
féreningsstamma.
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Arsavgifterna fordelas pa bostadsréatts-
ldgenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om &andring av grund for

andelstalsberakning ska fattas av
féreningsstamma.
Arsavgiften ska betalas pa det satt

styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid
ske genom plusgiro eller bankgiro. Om inte
arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas
i ratt tid far féreningen efter 30 dagar ta ut
dréjsmalsranta enligt rdntelagen pad det
obetalda beloppet fran férfallodagen till
dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader m.m.
P@minnelseavgift samt dréjsmalsranta
debiteras arligen samt vid flytt fran
féreningen. Vid upprepade fdrseningar av
drsavgiften kan styrelsen besluta om
uteslutning/uppsagning.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingar
ersattning for taxebundna kostnader sdsom
varme, varmvatten, renhallning, konsum-
tionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband
och telefoni ska erlaggas efter foérbrukning,
area eller per lagenhet.

§ 4 Overlatelse- och
pantsattningsavgift

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overldtelseavgiften far uppga till hdgst 2,5
% och pantsattningsavgiften till hégst 1 %
av gallande prisbasbelopp.

Overl3dtelseavgift betalas av férvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

§ 5 Ovriga avgifter

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan
forfattning.
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FORENINGSSTAMMA

§ 6 Ordinarie och extra stamma

Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom

o o .
sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Sadan
foreningsstdmma ska aven hallas nar det
for uppgivet &ndamal skriftligen begéars av
revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberattigade. Kallelsen ska utfardas inom
tva veckor fran den dag en sddan begéran
kom in till féreningen.

§ 7 Motionsratt

Medlem som 6nskar fa ett &rende behandlat
vid stdmma ska skriftligen framstalla sin
begaran hos styrelsen 2 manader fére
stdmman sa att &rendet kan tas upp i
kallelsen till stamman.

§ 8 Dagordning

Vid ordinarie féreningsstamma ska féljande

arenden behandlas:

1. val av ordférande vid fdrenings-
stamman och anmalan av stammo-
ordférandens val av protokollférare

2. upprattande av foérteckning déver nar-

varande medlemmar, ombud och
bitraden (réstlangd)

3. val av en eller tva justeringsman

4. fragan om fdéreningsstamman blivit

utlyst i behdérig ordning

5. faststadllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisions-
berattelse

7. beslut om faststdllande av resultat- och
balansrakningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststallda
balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet fér styrelse-
ledamoterna

9. frdgan om arvoden till styrelseleda-

moterna och revisorerna

beslut om antalet styrelseledaméter

och styrelsesuppleanter som ska valjas

val av styrelseledamdter och eventuella

styrelsesuppleanter

val av revisorer

revisorssuppleanter

10.
11.
12.

och eventuella
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13. val av valberedning

14. Arenden som &r pakallade av
medlemmarna(motioner) eller av
styrelsen (proposition) som har angivits
i kallelsen

8§ 9 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelsen ska innehdlla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra drenden &n de
som angivits i kallelsen.

Kallelse till foreningsstamma ska utférdas
tidigast sex veckor foére och senast fyra
veckor fore ordinarie fdreningsstémma
samt tidigast sex veckor fére och senast tva
veckor fore extra féreningsstémma.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfardas
genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med
posten eller via e-post.

8§ 10 Rostratt

Vid féreningsstémma har varje medlem en
rostt. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock
tilsammans endast en rdst. Medlem som
innehar flera ldgenheter har ocksd endast
en rost. Réstratt har endast den medlem
som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag. En medlem far inte
sjélv eller genom ombud résta i frdga om
talan for eller mot sig sjalv (jav).

§ 11 Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom
ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt i original. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfirdandedatumet.
Ett ombud far bara foéretrdda en medlem.
En medlem far ta med hogst ett valfritt
bitradde pa foreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem
eller medlemmens make/maka, sambo,
foralder, syskon, barn eller god man far
vara ombud.
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§ 12 Rostning

Féreningsstémmans beslut utgbérs av den
mening som fatt mer &n halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rdstetal den
mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrdst ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forrattas.

Stammoordfdérande eller féreningsstdmma
kan besluta att sluten omrdstning ska
genomfoéras. Vid personval ska dock sluten
omrdstning alltid genomféras pa begéran
av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestémmelser i bostadsrattslagen.

§ 13 Valberedning

Vid féreningsstamma utses valberedning fér
tiden intill n&sta ordinarie férenings-
stdmma. Valberedningens uppgift ar att
[dmna fdrslag till samtliga personval samt
arvode.

§ 14 Stammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av
den som stammans ordférande dartill
utsett. I fraga om protokollets innehall

galler:

1. att réstlangden ska tas in i eller bilaggas
protokollet

2. att stdmmans beslut ska féras in i
protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet
av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor

hallas tillgédngligt fér medlemmarna.

STYRELSE OCH REVISION

8§ 15 Styrelsens sammansattning

Styrelsen ska bestd av lagst tre och hogst
sju ledamoéter med hogst sju suppleanter.

Styrelsen valjs av fdreningsstdamman for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie
féreningsstamma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom
medlem &ven valjas person som tillhor
medlemmens familjehushdll och som &r
bosatt i féreningens hus. Foérenings-
stamman kan dock valja en ledamot som
inte uppfyller kraven i féregaende mening.

8§16 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktiondrer om inte fdrenings-
stdmma beslutat annorlunda.

§ 17 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll
foéras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast
for ledamoter, suppleanter och revisorer.

§ 18 Beslutforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfér nar fler an halften av
hela antalet styrelseledamoter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening foér vilken mer an halften av de
narvarande rdstat eller vid lika rdstetal den
mening som ordféranden bitrader. Nar
minsta antal ledamdter ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut. Suppleanter
tjanstgdr i den ordning som ordférande
bestdmmer om inte annat bestédmts av
féreningsstamma.

§ 19 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av
foéreningens hus eller mark ska alltid fattas
av féreningsstamma. Om en ny-, till- eller
ombyggnad innebar att medlems
bostadsratt forandras ska samtycke fran
medlem inhamtas. Om bostadsrattshavaren
inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir
beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.

8§ 20 Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen, av tva styrelseledaméter i
férening.
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8§ 21 Revisorer

Féreningsstémma ska valja
hégst tva revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter valjs for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie féreningsstémma.

ldgst en och

Revisorn skall erhdlla arsredovisningen
senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma for revision.

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till
styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
féreningsstdmman. Medlemmarna skall fa
tillgang till revisionsberattelsen senast tva
veckor fore foreningsstamman.

§ 22 Rdkenskapsar

Féreningens rakenskapsar &r kalenderar.

B(__)STADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH

SKYLDIGHETER

§ 23 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad, till det inre, hdlla lagenheten i
gott skick. Med ansvaret fdljer bade
underhdlls- och reparationsskyldighet. For
det fall foérrdd, och andra ladgenhets-

komplement ingdr i upplatelsen ska &ven
dessa utrymmen hallas i gott skick.

Bostadsrattshavaren ska teckna hemforsak-
ring samt bostadsrattsforsakring.

Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvis-
ningar som fdreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, el,
vatten och ventilation, samt tillse att dessa
installationer utférs fackmannamassigt.

Vidare skall bostadsrattsinnehavaren vara
val insatt i det regelverk som fdljer med att
inneha en lagenhet i en Kulturhistorisk
fastighet. Vid férsaljning av bostadsratt ska
styrelsen informeras.

8§ 24 Felanmalan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till
féreningen anmala fel och brister som kan
skada fastigheten.
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§ 25 Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar for alla
installationer i lagenheten som installerats
av bostadsrattshavaren eller tidigare inne-
havare av bostadsratten.

§ 26 Brand- och
vattenledningsskador

Fér reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsratts-
innehavaren endast i begransad omfattning
i enlighet med bestdmmelserna i bostads-
rattslagen.

§ 27 Vanvard

Om bostadsrattsinnehavaren férsummar
sitt ansvar  for ldgenhetens samt
gemensamhetsutrymmen i sadan utstrack-
ning att annans sdkerhet dventyras eller att
det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom har fdreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 28 Tillbyggnad

Anordningar sd3som markiser, belysnings-
armaturer, solskydd, parabolantenner etc.
far monteras pa husets utsida endast efter
styrelsens skriftliga godkénnande. Bostads-
rattshavaren svarar for skdtsel och
underhdll av sadana anordningar. Om det
behévs fér husets underhdll eller fér att
fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsratts-
havaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera anordningar.

§ 29 Ombyggnad

utan
utfora

far  inte
ldgenheten

Bostadsrattshavaren

styrelsens tillstand i

dtgarder som omfattar:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp,
varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagen-
heten

Bostadsrattshavaren svarar for att

erforderliga  myndighetstillstdnd  erhalls.

Férandringar ska alltid utféras pa ett fack-
mannamassigt satt.
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ANVANDNING AV

BOSTADSRATTEN

§ 30 Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren ska anvandas till
boende. Styrelsen ska tillfragas och

godkdanna andra verksamheter.

§ 31 Sundhet, ordning och gott
skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig att iaktta
allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom
huset samt ratta sig efter foéreningens
ordningsregler. Detta galler aven fér den
som hér till hushallet, géstar
bostadsrattshavaren eller som utfér arbete
for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till ldgenheten foérrdd eller annat
ldgenhetskomplement ska bostadsratts-
havaren iaktta sundhet, ordning och gott
skick aven i fraga om sddant utrymme.

§ 32 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rétt att fa
komma in i ldgenheten néar det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som
féreningen svarar for eller har ratt att
utféra.

Om  bostadsrattshavaren inte lamnar
foreningen tilltrade till ldgenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen
ansdka om sarskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 33 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far uppldta sin
ldgenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-
havare ska skriftligen hos styrelsen ansdka
om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska
anges vilken tid uthyrningen ska paga samt
till vem lagenheten ska uppladtas. Tillstand
ska lamnas for uppldtelsen och om
féoreningen inte  har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens
beslut kan dverprdvas av hyresnamnden.
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FORVERKANDE

8§ 34 Forverkandegrunder
Foljer 7 kap. §18 i Bostadsrattslagen.

§ 35 Hinder for forverkande
Foljer 7 kap. §19 i Bostadsrattslagen.

§ 36 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
ldgenheten till foljd av uppsagning kan
bostadsritten komma att tvangsforséljas
enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT
8§ 37 Meddelanden

Meddelanden delges genom e-post eller
utdelning.

§ 38 Framtida underhali

Avsattning for att sdkerstilla underhall av
féreningens hus ska ske arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,1-0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde eller ett belopp
enligt upprattad underhallsplan.

§ 39 Vinstutdelning

Om foreningsstdmman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhallande
till  ldgenheternas arsavgifter foér det
senaste rakenskapsaret.

§ 40 Upplosning, likvidation m.m.

"Beslut om likvidation fattas enligt 9 kap.
29 a§ i Bostadsrattslagen.

Om féreningen uppléses ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till 13genheternas insatser.

§ 41Tolkning

Foér fragor som inte regleras i dessa stadgar

galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och annan
lagstiftning. FOreningen kan ha utfardat

ordningsregler for fortydligande av dessa
stadgar.
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§ 42 Stadgeandring

Foéreningens stadgar kan d&ndras om
samtliga rostberattigade ar ense om det.
Beslutet ar @ven giltigt om det fattats av

tva pa varandra féljande foreningsstammor
och minst hélften av de réstande pa forsta
stamman gatt med pa beslutet, respektive
minst tva tredjedelar pd& den andra
stamman. Bostadsrattslagen kan i vissa
situationer féreskriva hégre majoritetskrav.
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