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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Apotekaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredowsnmgen ar upp1attad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskﬂt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforenmgcn Apotekaren (769630-7706) har till indamal att fran:ga medlcmmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Foreningen dger fastigheten Kalmar Apotekaren 1 med adress Kaggensgatan 18, Storgatan 16 A-C,
Kalmar.

Fastigheten Apotekaren 1, byggd 1915, dr en centralt placerad fastighet i Kalmar, kéllarvaning samt
ytterligare fem vaningar. Killarvaning, gatuplan samt vaning tva tillhor Apotekaren 22 och véning tre till
fem tillh6r Bostadsrittsforeningen Apotekaren. Det dr en sa kallad tredimensionell fastighet med
skyldigheter mot varandra.

Bostadsrittsforeningen har delat driftsansvar med Apotekaren 22/Rikshem i tre
gemensamhetsanliggningar; Apotekaren GA:1, Apotekaren GA:2 samt Apotekaren GA:4.
Gemensamhetsanldggningarna bestar bland annat av fasader, tak, teknikrum, dagvatten- och
vattenledningar, anslutning for fiber och fjarrvirme, hiss, trapphus och avloppsledningar. Kostnader for
gemensamhetsanldggningarna fordelas efter andelstal men detta 4r endast delvis reglerat sedan
foreningens bildande 2015. :

Foreningens 11 ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
‘1rok 1 49
2rok 6 331
3rok 1 90
4rok 2 380
7rok 1 179
Summa 11 1029

Styrelsen och dvriga funktionirer
Styrelsen under verksamhetséret

Ledamot, ordférande ~ Bjorkman Lena
Ledamot Radszuweit David
Ledamot Tell Goran

Foreningen har sitt sate i Kalmar. -
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen dr under en pagiende tvist med byggherren avseende de krav som framférdes under
verksamhetsaret 2019. Dessa krav innefattade en atgirdsplan gillande konstaterade fel och brister fran
den ursprungliga entreprenaden. Ett juridiskt bitride dr inkallat och drendet 4r vid framldggandet av
arsredovisningen under utredning. Ett forlikningsforslag har inkommit till styrelsen men ingen
overenskommelse har dnnu natts. ‘

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid drets ingéng: 12 st.
Antal avgdende medlemmar: 1 st.

Antal tillkommande medlemmar: 1 st.
Antal medlemmar vid arets utging: 12 st.
Revisor .

Vald revisor ir KPMG AB som foretrids av Sven-Ake Svensson. -

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1036 900 715 677
Resultat efter finansiella poster -171 -317 -710 -452
Soliditet (%) 68,2 68,7 68,7 69,3

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 28 675 000 104 310 -1266 527 -316 720 27 196 063
Reservering till fond for :
yttre underhéll enligt
ekonomisk plan 34770 -34 770
Disposition av
foregaende
ars resultat: -316 720 316 720
Arets resultat -170 769 -170 769
Belopp vid irets utging 28 675 000 139 080 -1 618 017 -170 769 27 025294

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1618017

arets forlust -170 769
-1 788 786

behandlas s att

avsittning till underhéllsfond 34770

iny rikning Gverfores -1 823 556
-1788 786

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter. ’
ay




Bos;cadsréttsfdreningen Apotekaren
Org.nr 769630-7706

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1 035 966
250 415
1286 381

/

2 -340 524
-457 413
3 0

-505 234
-1303 171
-16 790

-153 979
-153 979
-170 769
-170 769

-170769

3(8)

2019-01-01
-2019-12-31

899 900
0
899 900

-234 433
-290 842
0

-505 236

-1 030 511
-130 611

-186 109
-186 109
-316 720
-316 720

-316 720
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Balansrikning -

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
. Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

. 2020-12-31

38 445 389
38 445 389

38 445 389

93 007
263 606
356 613

807 482
807 482
1164 095

39 609 484

4(8)

2019-12-31

38 950 623
38 950 623

- 38 950 623

12916
12 916

621 285
621 285
634201

39584 824
Ou
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

28 675 000
139 080
28 814 080

-1 618 017

-170 769
-1 788 786
27 025294

6 144 644
6 144 644

6 044 789
53 696
25934

315127

6 439 546

39 609 484
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2019-12-31

28 675 000
104 310
28779 310

-1266 527

-316 720
-1 583 247
27 196 063

12 182 537
12 182 537

37 620
40 128
0

128 476
206 224

39584 824
O
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar )
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. '

Redovisningsprinciperna ir ofirdndrade i jamforelse med foregdende ar forutom den delen av
foreningens langfristiga skulder som &r féremal for omforhandling inom 12 ménader frén
rikenskapsarets utging. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som en kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har
inte riknats om.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 32437 30 813
Lopande underhall 1400 1813
El 21033 19 800
Uppvirmning ‘ 115770 105 931
Bredband, bevakning, larm 8532 11 043
Avfallshantering 32 997 25 848
Forsikring : 13 802 14 831
Vidarefakturerade kostnader 15 896 0
Fastighetsrelaterade konsultkostnader 82 194 8673
Fastighetsskatt 0 -14 465
Vatten 16 463 30 146

340 524 234 433 .
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Not 3 Medelantalet anstillda
2020 2019

Medelantalet anstiillda 0 0

Foreningen har inte haft ndgra anstillda och nagra styrelsearvoden har ej betalats ut.

Not 4 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 40 864 286 40 864 286
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 40 864 286 40 864 286
Ingdende avskrivningar -1913 663 -1408 427
Arets avskrivningar -505 234 -505 236
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 418 897 -1 913 663
Utgdende redovisat viirde 38 445 389 38 950 623
Not 5 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller senare &n ett &r efter balansdagen -6 144 644 -12 182 537
-6 144 644 -12 182 537
Not 6 Stiillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 12 290 000 12 290 000
' 12 290 000 12 290 0600

[4°
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Kalmar 2021- a4 -(f T o7 —07 /%

Lena Bjorkmay
Ordforande

—

, Goran Tell

Vér revisionsberittelse har limnats 2&8 2 [-0%- 2O

XPMG AB

-~

Sven-Ake Svensso
Auktoriserad revisor



REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Apotekaren, org. nr 769630-7706

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Apotekaren for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststélier resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroli som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

-—— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga aftt fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte [&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat. :

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsféreningen Apotekaren for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Apotekaren, org. nr 769630-7706, 2020
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och dndaméaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende;

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tili-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet dr en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Vaxjo den 20 april 2021

KPMG AB

P

Sven-Ake Svensson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsratisféreningen Apotekaren, org. nr 769630-7706, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning. under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tiltkommande gransk-
ningséatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha s#rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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