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ri Riksbyggen

Kallelse till ordinarie foreningsstimma med
Riksbyggen Bostadsrattsférening Trollet

Datum Onsdagen den 23 februari 2022

Dagordning § 59 i stadgarna

A) Stdimmans 6ppnande

B) Faststillande av rostlangd

O Val av stimmoordférande

D) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollférare

E) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

F) Val av rostraknare

G) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framldggande av styrelsens arsredovisning

I Framléggande av revisorernas berittelse

)} Beslut om faststéllelse av resultatrdkning och balansrdkning

K) Beslut om resultatdisposition

D) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

M) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

N) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

P) Val av styrelseledaméter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda #renden
(motioner)

1) Trygghet och sdkerhet 2) Trygghet och sékerhet
T) Stdimmans avslutande






Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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R S e AR PR T St g S|
Styrelsen for RB BRF Trollet far

Forvaltningsberattelse oo ""

2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat héinsyn taget till avsittning underhallsfond 1 675 000 kr och ianspraktagande av underhélisfond
674 581 kr visar ett overskott pé hela 407 842 kr.

Det positiva resultatet beror frimst pa att kostnaderna for uppvérmning, el, renhéllning och snoréjning blev hela

314 000 kr ldgre mot budget. Personalkostnaderna blev ocksé lédgre én berdknat med 32 000 kr. Réntekostnaderna for
fastighetslanen uppgick till 584 523 kr mot budgeterat 632 000 kr. Féreningen har erhallit i utdelning pa sina andelar i
Riksbyggen 41 472 kr, &terbéring pé forvaltningstjdnster 17 800 kr samt rénteintikter pé foreningens kapital som ar
placerade hos SBAB, 30 441 kr. Vilket ocksa har paverkat till ett béttre resultat. Dock blev érets reparationskostnader
74 000 kr hogre dn budget.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 168% till 170%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under éret
fran 552% till 628%.

I resultatet ingér avskrivningar med 972 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 380 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Trollet 1 i Kalmar kommun. P4 fastigheten finns 7 byggnader med 182 ldgenheter.

Dessutom uthyres lokaler, garage och p-platser. Byggnaderna &r uppforda 1969 - 1971. Fastighetens adress &r
Sagovégen 1 - 41.

Fastigheterna dr fullviardesforsikrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 30
2 rum och kok 103
3 rum och kok 48
4 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 39
Antal garage 43
Total tomtarea 35234 m?
Bostédder bostadsritt 11 641 m?
Total bostadsarea 11 641 m?
Arets taxeringsvirde 115 091 000 kr
Forra arets taxeringsvérde 115 091 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning (underhélisplan, brandskydd, vicevird)
Riksbyggen Fastighetsskotsel/lokalvérd

Riksbyggen Fastighetsdrift (virme & vent, jour, trygghetsjour)

Tele 2 Bredband och telefoni

WB-Lésservice AB Nyckelhantering

Kalmar Energi Fjarrvirme, el

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 224 tkr och planerat underhall for 675 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.
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Foreningens underhdllsplan visar pa ett underhallsbehov p& 18 135 516 kr for de nérmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa ca 1 813 000 kr (155,74 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 675 000 kr (143,88 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering fonster 1986/1987

Balkonginglasning 1995/1996

Takrenovering 2006/2007
Lagenhetsdorrar/balkongdorrar/postboxar 2015/2016

Vatten/avlopp 2018/2019

Mélningsarbeten, socklar pa samtliga hus samt

sophus och garage 2019/2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Maélningsarbeten, kéllare 562 500

Installationer 112 081

Planerat underhall Kommentar
Hela energiprojektet kommer vara
klart under 2022.

Féreningen har tecknat ett energiprojektavtal med
Riksbyggen, vilket innebér installation av 7 nya
fjarrvirmeviéxlare/undercentaler inkl. nya DUC:ar
som skoter styr med uppkoppling av
driftlarmhantering till Riksbyggens system.
Byggnation av nya lokaler for undercentralerna
samt demontering av befintliga kylaggregat.

Byte av ett antal kallvattenledningar i
kéllarkulvertar for optimering av vattenfloden.

Byte/installation av nya termostatventiler och
temperaturgivare i samtliga ldgenheter samt
injustering av hela virmesystemet.

Separat avtal har tecknats mellan Kalmar Energi
och féreningen. Det 4r ett forberedande projekt dér
det ingér ny priméranslutnig av fjérrvirme som
levereras av Kalmar Energi framtill samtliga
byggnader/nya undercentraler pa fastigheten under
kvartal 4, 2021. Aven anslutning av nya
kallvattenledningar samt indragning av
nétverkskablar till nya DUC/styr kommer att laggas
i dessa kulvertar.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catrin Quick Ordforande 2022
Victor Ramstrém Vice ordforande 2022
Birgitta Gunnarsson Ledamot 2023
Carl Dahlin Ledamot 2023
Hans Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt-Marie Birgersgard Suppleant 2022
Helen Johansson Suppleant 2023
Mikael Bolmgren Suppleant 2022
Vanja Karlsson Suppleant 2023
Suppleant
Anne Larsson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Franz Lindstrédm, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Michael Nilsson Foreningsvald revisor
Siw Karlsson Revisorssuppleant

Valberedning
Barbro Andersson
Inger Eklund

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 225 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 30 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 34 personer. Foreningens medlemsantal p&

bokslutsdagen uppgar till 221 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2020-10-01 da den hijdes med 2%. Alla medlemmar betalar ett tilligg
pé 135 kr per ménad for bredband/telefoni.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Baserat p8 kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 20 st.)

Lagstadgad energideklaration utfoérdes 2019.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 8 666 8517 8511 8508 8470
Resultat efter finansiella poster 1408 713 593 1 600 2 002
Avrets resultat 1408 713 593 1 600 2 002
Resultat exklusive avskrivningar 2380 1684 1565 2572 2973
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 705 134 15 1022 1423
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 144 133 133 133 133
Balansomslutning 48 790 47 896 47 893 48 890 47 662
Soliditet % 16 14 12 11 7
Likviditet % exkl.

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar 628 552 469 439 390
Likviditet % inkl.

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 170 168 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 703 690 690 690 687
Driftkostnader, kr/m? 355 352 392 301 245
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 297 258 277 290 237
Raénta, kr/m? 50 58 66 68 76
Underhaéllsfond, kr/m? 573 465 392 357 191
Lan, kr/m? 3390 3439 3488 3562 3467
Genomsnittranta 1,47 1,67 1,88 1,90 2,15

450

400

350

300

2016/2017 2017/2018

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2
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Efter senaste stdmman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catrin Quick Ordforande 2022
Victor Ramstrom Vice ordforande 2022
Birgitta Gunnarsson Ledamot 2023
Carl Dahlin Ledamot 2023
Hans Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt-Marie Birgersgard Suppleant 2022
Helen Johansson Suppleant 2023
Mikael Bolmgren Suppleant 2022
Vanja Karlsson Suppleant 2023
Suppleant
Anne Larsson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Franz Lindstrom Auktoriserad revisor
Michael Nilsson Foreningsvald revisor
Siw Karlsson Revisorssuppleant

Valberedning
Barbro Andersson
Inger Eklund

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 225 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 30 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 34 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 221 personer.

Foreningen #dndrade drsavgiften senast 2020-10-01 da den hojdes med 2%. Alla medlemmar betalar ett tilligg
pé 135 kr per ménad for bredband/telefoni.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 20 st.)

Lagstadgad energideklaration utférdes 2019.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 8 666 8517 8 511 8 508 8470
Resultat efter finansiella poster 1408 713 593 1 600 2 002
Arets resultat 1408 713 593 1 600 2002
Resultat exklusive avskrivningar 2380 1684 1565 2572 2973
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 705 134 15 1022 1423
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 144 133 133 133 133
Balansomslutning 48 790 47 896 47 893 48 890 47 662
Soliditet % 16 14 12 11 7
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 628 552 469 439 390
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 170 168 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 703 690 690 690 687
Driftkostnader, kr/m? 355 352 392 301 245
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 297 258 277 290 237
Rénta, kr/m? 50 58 66 68 76
Underhallsfond, kr/m? 573 465 392 357 191
Lén, kr/m? 3390 3439 3488 3562 3467
Genomsnittrénta 1,47 1,67 1,88 1,90 2,15
450

400

350 - *

= p— ﬁ\/‘

250

200

150

100

= —
S0 i = —a
a
2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020 20202021

- Driftkostnader, kr/m2

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Trollet Org.nr: 732400-2802

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

-® Rinta, kr/m?



Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse Uppskrivnings Underhills | Balanserat Arets
- avgifter -fond - fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 631877 0 0 5417383 295494 712598
Extra reservering for
underhéll enl.
stimmobeslut 250 000 -250 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 712598  -712 598
Reservering underhéllisfond 1 675 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -674 581
Forandring av
underhéllsfond -1 000419
Arets resultat 1408 261
Vid drets slut 631 877 0 0 6667802 -833 315 1408261

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsdttning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhdllsfond

Summa
Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstdimman:

Extra reservering till underhéllsfonden
Att balansera i ny riikning i kr

167 104
1408 261
-1 675000
674 581

574 946

400 000
174 946

Vad betriffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8 666 281 8517162
Ovriga rorelseintikter Not 3 373 836 68 649
Summa rorelseintikter 9040 117 8 585 810
Rorelsekostnader
Driftskostnader och 6vriga externa kostnader Not 4,5 -5978 969 -6 090 469
Personalkostnader Not 6 -172 730 -160 704
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -971 707 -971 707
Summa roérelsekostnader -7 123 406 -7 222 880
Rorelseresultat 1916 711 1362 930
Finansiella poster '
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 41472 0
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter Not 9 34 601 26 146
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -584 523 -676 478
Summa finansiella poster -508 450 -650 332
Resultat efter finansiella poster 1 408 261 712 598
Arets resultat 1 408 261 712 598
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Balansrakning

2020-08-31

Belopp i kr 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 35608 873 36 580 580
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 35608 873 36 580 580
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 432 000 432 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 432 000 432 000
Summa anliggningstillgingar 36 040 873 37 012 580
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 10 885 19 761
Ovriga fordringar Not 15 157 284 162 744
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 214 385 210 105
Summa kortfristiga fordringar 382 554 392 611
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 12 366 624 10490 372
Summa kassa och bank 12 366 624 10 490 372
Summa omséttningstillgangar 12 749 178 10 882 983
Summa tillgangar 48 790 052 47 895 563
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 631 877 631 877
Fond for yttre underhall 6 667 801 5417382

Summa bundet eget kapital 7299 678 6 049 259

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -833314 -295 494
Arets resultat 1408 261 712 598
Summa fritt eget kapital 574 946 417 104
Summa eget kapital 7 874 624 6 466 364
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 33405316 35170 157
Summa langfristiga skulder 33 405 316 35170 157

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 052 341 4 858 500
Leverantorsskulder Not 19 72 814 89 539
Ovriga skulder Not 20 426 355 411 201
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 958 601 899 802
Summa kortfristiga skulder 7510 111 6 259 042
Summa eget kapital och skulder 48 790 052 47 895 563
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar AvskKrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 50
Standardforbéttringar Linjér 50
Garage och killarhus Linjar 50
Tak Linjar 50

Mark é&r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostéder 8179 308 8032 524
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -31 521 -31 520
Hyror, lokaler 98 270 98 336
Hyror, garage 244 080 244 080
Hyror, p-platser 189 710 189 540
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 878 -4 106
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 890 -5 591
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 798 -6 101
Summa nettoomsittning 8 666 281 8 517 162

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Digitala tjinster, bredband, telefoni 271 495 0
Ovriga ersittningar 38 449 37 439
Ovriga intikter, gistis 8 600 10 400
Ersdttningar fran hyresgéster 1640 2117
Oresutj. 0 -6
Ovriga rorelseintikter 24 357 3088
Forsikringsersittningar 29295 15611
Summa Ovriga rorelseintiikter 373 836 68 649

Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhéll -674 581 -1 097 572
Reparationer -224 364 -135221
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -286 448 -280 988
Forsdkringspremier -138 477 -120 940
Kabel- och digital-TV -339 335 -20 729
Aterbiring fran Riksbyggen 17 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete -19 500 -8 850
Obligatoriska besiktningar -2 531 -1 931
Sné- och halkbekdmpning -10 238 -10 238
Ersittningar till hyresgéster =756 0
Ovriga fastighetskostnader -6 875 -9 963
Forbrukningsmaterial -40 894 -26 202
Rep- och underhéll installationer -1 704 -3 295
Vatten -562 882 -548 197
Fastighetsel -254 840 -270972
Uppvérmning -1 355918 -1 336 220
Sophantering och atervinning =225 715 -225 670
Inre skotsel, extra -4 750 0
Summa driftskostnader -4 132 007 -4 096 989
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode -1 731299 -1 715930
Ovriga kostnader -3 357 -11 435
IT-kostnader -7 799 -81 577
Arvode, yrkesrevisorer -16 938 -16 438
Ovriga forvaltningskostnader -19 776 -58 003
Juridiska kostnader -1 258 -4 075
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -38 248 -38 008
Kontorsmateriel -13 699 -9178
Telefon och porto -2 388 -3 030
Konstaterade forluster hyror/avgifter -241 =270
Medlems- och foreningsavgifter -10 010 -10 010
Bankkostnader -1 950 -1 950
Advokat och réttegngskostnader 0 -27 690
Ovriga externa kostnader, energikartliggning 0 -15 888
Summa dvriga externa kostnader -1 846 962 -1 993 480
Not 6 Personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Ovriga loner 0 -2 688
Styrelsearvoden -127 600 -118 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 500 -13 500
Utbildning 0 -1 000
Sociala kostnader -34 630 -25 516
Summa personalkostnader ~172 730 -160 704
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
' 2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -312 378 -312 378
Avskrivningar standardforbéttringar -659 329 -659 329
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -971 707 -971 707
anldggningstiligangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Raénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 41472 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 41472 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 30 441 26 003
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 4159 143
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 34 601 26 146
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -584 523 -676 478
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -584 523 -676 478
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 15636 824 15 636 824
Byggnadsinventarier 16 057 16 057
Mark 5109 825 5109 825
Standardforbittringar 32 943 592 32 943 592
53 706 298 53 706 298
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 53 706 298 53 706 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 283 027 -6 970 649
Bredband -16 057 -16 057
Standardforbittringar -9 826 510 -9 167 181
-17 125 594 -16 153 887
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -312 378 -312 378
Arets avskrivning standardforbittringar -659 329 -659 329
-971 707 -971 707
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 097 301 -17 125 594
Restviarde enligt plan vid arets slut 35 608 997 36 580 580
Varav
Byggnader 30499 172 31470755
Mark 5109 825 5109 825
Taxei‘ingsvﬁrde
Byggnader 82 270 000 82 270 000
Mark 32 821 000 32 821 000
Totalt taxeringsvirde 115 091 000 115 091 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 306 610 306 610
Summa anskaffningsvirde vid arets siut 306 610 306 610
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -306 610 -306 610
-306 610 -306 610
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2021-08-31 2020-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 432 000 432 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 432 000 432 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-08-31 2020-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 885 19 495
Kundfordringar 0 266
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 885 19 761
Not 15 Ovriga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Skattefordringar 16 426 21 886
Skattekonto 140 858 140 858
Summa évriga fordringar 157 284 162 744
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rénteintékter 20 798 16 774
Forutbetalda forsdkringspremier 22 429 22 429
Forutbetalt forvaltningsarvode 144 370 144 146
Forutbetald bredband/telefoni 26 788 26 756
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 214 385 210 105
Not 17 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 10413 512 8387095
Transaktionskonto 1951112 2101277
Summa kassa och bank 12 366 624 10 490 372
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslan 39 457 657 40 028 657
Kortfristig skuld pé [angfristiga skulder till kreditinstitut -5 481 341 -4 287 500
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -571 000 -571 000
Langfristig skuld vid arets slut 33 405 316 35170 157

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,99% 2022-03-18 3 650 000,00 0,00 0,00 3650 000,00
SBAB 1,86% 2022-09-16 4 172 000,00 0,00 50 000,00 4122 000,00
SBAB 2,01% 2022-12-09 3072 476,00 0,00 40 000,00 3032 476,00
SBAB 1,26% 2023-05-10 2 164 860,00 0,00 65 000,00 2 099 860,00
SBAB 1,36% 2024-08-09 3409 500,00 0,00 74 000,00 3335 500,00
SBAB 1,39% 2024-12-06 3422 560,00 0,00 74 000,00 3348 500,00
SBAB 1,41% 2024-12-06 4 337 500,00 0,00 50 000,00 4287 500,00
SBAB 1,24% 2025-02-14 4 684 500,00 0,00 54 000,00 4630 500,00
SBAB 1,08% 2025-08-15 4 896 480,00 0,00 64 000,00 4 832 480,00
SBAB 0,93% 2026-01-12 4337 500,00 0,00 50 000,00 4 287 500,00
SBAB 1,56 % 2021-09-21 1881341,00 0,00 50 000,00 1 831 341,00
Summa 40 028 657,00 0,00 571 000,00 39 457 657,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 571 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld 5 481 341 kr avser l&n som l8per ut och som féreningen har for avsikt att inte 16sa
utan istillet villkorséndras. Av den langfristiga skulden forfaller 33 405 316 kr till betalning mellan 2 till 5 &r efter

balansdagen.
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Not 19 Leverantérsskulder

2021-08-31 2020-08-31
Leverantorsskulder 72 814 89 539
Summa leverantorsskulder 72 814 89 539

Not 20 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 419 012 407 732
Ovriga skulder 7 343 3 469
Summa 6vriga skulder 426 355 411 201

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna réntekostnader 10313 12 860
Upplupna elkostnader 18 436 18 401
Upplupna vattenavgifter 45 476 45933
Upplupna véirmekostnader 54 788 55122
Upplupna styrelsearvoden 97 802 85 897
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 731787 681 589
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 958 601 899 802
Stilida sakerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 43 413 800 43 413 800
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse

Till f6reningsstdmman i Riksbyggens Brf Trollet org.nr 732400-2083

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f3r Riksbyggens
Brf Trollet for ar 2020-09-01 - 2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resuttat f6r
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare i
avsnitten Den aukforiserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhlande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt 8rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férh&llanden som
kan paverka férm&gan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hodg grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentiigheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

A mermber firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tfllrackhga och dndamalsenliga fér att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
dn for en vdsentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller &sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r idmpliga med hénsyn till om-
sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de in-
h@mtade revisionshevisen, om det finns nigon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fdsta uppmérksamheten pd upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhlianden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,

¢ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De Fériroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionsiagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf Trollet
for ar 2020-09-01 - 2021-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r foérenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frémst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gdrder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inneb&r att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omr&den och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forh&llanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Kalmar den 2\ {fuauneasy WLL

Mikael Nilsson
Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-08-31 2020-08-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 4132 007 4096 989
Ovriga externa kostnader 1 846 962 1993 480
Personalkostnader 172 730 160 704
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 971707 971707
anlédggningstillgdngar
Finansiella poster 508 450 650 332
Summa kostnader 7 631 856 7 873 212
2 528 143,00
971 707,00
I Ovriga kostnader

4 132 007,00

RB BRF Trollet Org.nr: 732400-2802

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
M Driftkostnader






Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2020 2019
Rabatt/aterbéring fran RB -17 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete 19 500 8 850
Inre skotsel/stdd extra 4750 0
Obligatoriska besikiningar 2 531 1931
Sno- och halkbekdmpning 10 238 10 238
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 6 875 19 593
Rep gem utry utg for kopta tj Golv 0 17 160
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 21643 45 524
Rep installationer utg for kopta tj 0 10 251
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 4 543 1281
Rep install utg for kopta tj Virme 7223 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 3 838 2411
Rep install utg for kopta tj El 36 510 8014
Rep install utg for kopta tj Lassystem 10 193 6223
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 5715 3636
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 1634 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 27 309 2426
Rep markytor utg for kopta tj 1781 14782
Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 6 447 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 1 644 3919
Vattenskador 62 134 0
Ovriga forsékringsskador 26 876 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 26 918 0
UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering 562 500 37500
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 0 193 929
UH installationer utg for kopta tj Virme 58 266 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 26 898 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 649 500
UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier 0 216 643
Fastighetsel 254 840 270 972
Uppvéarmning 1355918 1336220
Vatten 562 882 548 197
Sophémtning 225715 225 670
Fastighetsforsdkring 138 477 120 940
Erséttningar till hyresgéster 756 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 339335 20729
Ovriga fastighetskostnader 6 875 9963
Fastighetsskatt 286 448 280 988
Forbrukningsmaterial 40 894 26202
Rep och UH av installationer 1704 3295
Summa driftkostnader 4 132 007 4 096 989
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning :

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletillgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och rets viktigaste hédndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter 4r
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhill som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser férvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intridffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F Tro | | et for RB BRF Trollet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela Livel:
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