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ri Riksbyggen Kallelse

Kallelse till ordinarie féreningsstamma med
RB BRF Hagtorpet

Datum
Tid
Plats

Tisdagen den 26 april 2022
18.00
Foreningslokalen, Kruthornet

Dagordning § 59 i stadgarna

A) Stdmmans ppnande

B) Faststéllande av rostlangd

@) Val av stimmoordférande

D) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

E) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

F) Val av rostridknare

G) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

D) Framldggande av revisorernas beréttelse

) Beslut om faststillelse av resultatrdkning och balansrakning

K) Beslut om resultatdisposition

D Fréaga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

M) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

N) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande

P) Val av styrelseledamoter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen
- Kollektivt bredbandsanslutning
- Styrelsen har mandat att forhandla om kollektivt bredband till valfri operatér nér
detta avtal 16per ut.

T) Stdimmans avslutande

Vilkomnal!

Styrelsen






Information kollektivanslutning Internet Brf Hagtorpet

Styrelsen fér Brf Hagtorpet har tagit fram ett forslag till kollektivt avtal med Telia
gallande TV, Internet och Bredbandstelefoni som vi 6nskar att vara medlemmar skall
ta stallning till vid arsstamman tisdagen den 26 april.

Forslaget innefattar en kollektiv anslutning av TV och internet enligt nedan:

e Kanal-paket Bas innehallande féljande kanaler:
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¢ Internetanslutning 250/250 Mbit/s
e Bredbandstelefoni
e Utrustning sasom router och TV-box

e Installation och drifttagning av Telia vid forsta tillfallet

Avtalet med Telia boérjar gélla vid arsskiftet 2022/2023 och galler 5 ar framat och
innebar en kostnad for samtliga bostadsratter pa 174 kr/manad inkl. moms som
tillkommer pa manadsavierna.

Samtidigt upphér befintligt avtal med Tele2 fr.o.m. 2023-03-30

For att forslaget skall réstas igenom kravs att mer an 50% av réstberattigade rostar
for forslaget vid arsstamman.

Beslutspunkter pa arsstamman blir:

e Kollektiv anslutning av internet fér samtliga bostadsrétter till en tilkommande
kostnad av 174 kr per bostadsratt per manad.

e Styrelsen har mandat att férhandla om avtalet med valfri operatér nér avtalet
|6per ut.

Pa var hemsida www.brfhagtorpet.se under menyn "Pagaende projekt” finns
ytterligare information om detta férslag och hur det kommer beréra vara medlemmar.
Vi kommer om férslaget réstas igenom aven ut med mer specifik information till
boenden via infotavlorna.







Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Bilagor
Ordlista
Nyckeltal
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Styrelsen for RB BRF Hagtorpet far

Forvaltningsberattelse iz

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett dverskott pd 667 476 kr innan avséttning gjort till underhéllsfonden och innan iansprékstagande
av underhéllsfondens medel skett. Foreningens resultat efter fondforandringen visar ett 6verskott med 756 237 kr.

Foreningen har under aret tecknat ett energiférvalningsavtal med Rikbyggen som innebér att foreningen ska fa hjélp
med att energioptimera. I forsta etappen kommer féreningen att installera IMD (indivduell métning av el) och installera
solceller.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregdende &r beroende pa mer reparationer och underhéll. Ser vi
till vdrme, vatten och sophédmtning har det ocksa tkat. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1an till béttre rinta.

Antagen budget fér kommande verksamhetsér #r faststdlld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 0,88% till 0,60%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga l1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréindrats under ret
fran 261% till 279%.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 984 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 652 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Jagaren 1 och 2, Kruthornet 1 samt Jaktviska 1 i Kalmar Kommun. P4 fastigheterna
finns 24 byggnader med 498 lagenheter, 10 hyresldgenheter 2 gistldgenheter samt 1 uthyrningslokal. Foreningen har
dven ett gym som medlemmarna kan nyttja. Byggnaderna &r uppforda 1954 - 1957. Fastigheternas adress

ar Kungsgérdsvégen 14 - 34, Fatabursvédgen 1 - 19 och Stallgérdsgatan 2 - 4 i Kalmar.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 102
2 rum och kok 282
3 rum och kok 68
4 rum och kok 44
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Antal lokaler 110
Antal garage 76
Antal p-platser 268

Total tomtarea

Bostéder hyresrétt
Bostider bostadsritt

Lokaler hyresrtt

Arets taxeringsvirde
Foregéende &rs taxeringsvérde

36 800 m?

438 m?
27 861 m?

2 536 m?

277 804 000 kr
277 804 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsréttsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Féreningens utdelning pa andelar

uppgick till 70 656 kr och terbéringen 43 600 kr.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Com Hem Bredband/TV/IP-telefoni
Telia Digital-tv
PA-portteknik Serviceavtal

Shindler Hisservice

Salwéns Ingenjorsbyrd AB Hissbesiktning

Aimo Park Parkeringsovervakning

Kalmar Energi
Brandab
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Oversyn av brandskyddsutrustning




Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 488 tkr och planerat underhall for 3 939 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhillsplan: Foreningens underhalisplan anviinds for att kunna planera kommande underh4ll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra tillkommande nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 65 054 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 6 505 tkr (255 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 3 850 tkr (138 kr/m?).
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Stambyte, badrumsrenoveringar samt

koksrenovering 1993 - 1995
Uppforande av 4 miljohus 2004
Balkonginglasning 2005
Ombyggnad av lokal till 3 studentrum 2008
Omlédggning yttertak 2010 -2011
Ombyggnad av killarlokal till ligenhet 2011
Passérsystem entré- och kéllardorrar 2012
Bostéder 2017
Tvittstugeutrustning 2017
Hissar 2017
Fonsterbyte 2017
Markytor 2017

Entré & bokningssystem 2019
Belysning 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 627 817 kr

Installationer 583491 kr

Huskropp fasader 2727 453 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilationsaggregat 2025 Ej beslutat
Hissar 2027 Ej beslutat
Déorrar entrépartier/portar 2028 Ej beslutat
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pontus Lord Ordf6rande 2023
Mikael Petersson Sekreterare 2023
Thomas Adolfsson Vice ordforande 2022
Linda Karlsson Ledamot 2022
Johanna Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Engstrom Suppleant 2022
Lars Lithén Suppleant 2023
Mats Robertson Suppleant 2022
Rickard Persson Suppleant 2023
Suppleant
Cecilia Palacio Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Franz Lindstrom Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Ove Nilsson revisor 2022
Fortroendevald
Per Josefsson revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jonas Skéld 2022
Peter Bertholdsson 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Allan Wiberg 2022
Eddy Johansson 2022
Rickard Persson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 631 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 76 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 74 personer. Foreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgar till 633 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2018-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 805 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 58 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 67 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 23 009 23013 24 540 22778 24013
Resultat efter finansiella poster 667 2399 4697 3 875 -5 685
Arets resultat 667 2399 4697 3875 -5 685
Resultat exklusive avskrivningar 4 652 6413 8719 7612 -1920
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 802 2563 4 869 -113 -5 746
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 125 127 127 127 126
Balansomslutning 161 889 162 747 161 291 158 911 158 322
Soliditet % 11 10 9 6 4
Likviditet inklusive 1&nehandlingar
kommande verksamhetsar % 0,60 0,88 0 0 0
Likviditet exklusive lanehandlingar
kommande verksamhetsér % 279 261 231 188 117
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 805 805 805 805 843
Driftkostnader, kr/m? 451 383 307 335 604
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 324 307 319 298 281
Rénta, kr/m? 65 72 78 84 102
Underhallsfond, kr/m? 491 472 255 235 129
Lén, kr/m? 4412 4 479 4540 4 606 4676
Genomsnittsrédnta % 1,45 1,59 1,60 1,60 1,90
700
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300 -
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100 B
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~o- Driftkostnader, kr/m2
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse Uppskrivnings Underhills | Balanserat Arets

- avgifter -fond - fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 745 013 0 0 14353878 -545590 2399249
Extra reservering for
underhéll enl.
stimmobeslut 853 659 -853 659
Disposition enl.
arsstdimmobeslut 2399249 -2399249
Reservering underhéllsfond 3850000 -3 850000
lanspréktagande av
underhéllsfond -3 938 761 3938761
Arets resultat 667 476
Vid arets slat 745 013 0 0 15118776 1088 761 667 476

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhalisfond
Summa
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

1 000 000
667 476
-3 850 000
3938761

1756 237

-1 000 000
756 237

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 23 009 571 23 013 057
Ovriga rorelseintékter Not 3 2136 523 1918 565
Summa rorelseintikter 25 146 094 24 931 622
Rorelsekostnader
Driftskostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -18 306 239 -16 044 539
Personalkostnader Not 6 -328 204 -341 125
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -3 984 342 -4 014 059
Summa rorelsekostnader -22 618 785 -20 399 723
Rorelseresultat 2527 309 4 531 899
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 70 656 0
Ovriga rinteintikter Not 9 61697 49 639
Réntekostnader Not 10 -1992 187 -2 182 289
Summa finansiella poster -1 859 833 -2 132 650
Resultat efter finansiella poster 667 476 2 399 249
Arets resultat 667 476 2399 249

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Hagtorpet Org.nr: 732400-2125



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 130 450 898 134 164 575
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1 894 649 2165314
Summa materiella anléiggningstillgadngar 132 345 546 136 329 889
Finansiella anléggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 738 000 738 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 738 000 738 000
Summa anlidggningstillgdngar 133 083 546 137 067 889
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1982 -533
Ovriga fordringar Not 15 225 447 240 477
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 1405283 1314451
Summa kortfristiga fordringar 1632712 1 554 395
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 27 173 157 24 125 093
Summa kassa och bank 27173 157 24 125 093
Summa omséttningstillgdngar 28 805 869 25 679 488
Summa tillgangar 161 889 415 162 747 377
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 745 013 745 013

Fond for yttre underhéll 15118 776 14 353 878

Summa bundet eget kapital 15 863 789 15 098 891

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1088 761 -545 590

Arets resultat 667 476 2 399 249

Summa fritt eget kapital 1756 237 1 853 659

Summa eget kapital 17 620 026 16 952 550
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 96 483 957 116 764 838

Summa langfristiga skulder 96 483 957 116 764 838

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 39477 756 21223 583

Leverantorsskulder Not 19 2089368 1646 558

Ovriga skulder Not 20 3348 982 3348 730

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 2 869 326 2 811 652

Summa kortfristiga skulder 47 785 432 29 030 523

Summa eget kapital och skulder 161 889 415 162 747 911
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Helt avskrivna
Standardforbattringar Linjér 15-70
Byggnadsinventarier Linjér 36

Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 22 088 484 22 091 093
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -444 112 -444 113
Hyror, bostidder 421 025 413 079
Hyror, lokaler 400 173 436 712
Hyror, garage 228 119 228 317
Hyror, p-platser 335796 326 156
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -9 000 -23 231
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -133 -1438
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 823 -5 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 958 -7 818
Rabatter 0 -100
Summa nettoomsittning 23 009 571 23 013 057

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga lokalintakter
Balkonginglasning 1616070 1613760
Pant & 6verlételseavgift 114 109 116 822
Uthyrning Géstliagenheter & Kruthornet 56 700 54 500
Fakturerade kostnader 0 5940
Oresutjimning -15 -7
Erhéllna statliga bidrag 21 875 0
Ovriga rorelseintikter 129 999 127 550
Forsikringserséttningar 197 785 0
Summa dvriga rorelseintakter 2136 523 1918 565
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -3 938 761 -2 304 410
Reparationer -1488 248 -1 346 487
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =757 000 -741 969
Arrendeavgifter -67 687 -78 001
Forsakringspremier -254 077 ~221 902
Kabel- och digital-TV -301 709 -282 385
Aterbéring frén Riksbyggen 43 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete -21 347 -52 972
Serviceavtal 7529 -4 243
Obligatoriska besiktningar -153 063 -97 686
Bevakningskostnader -18 527 -43 407
Sn6- och halkbekédmpning -68 786 -38 981
Statuskontroll -109 844 0
Ersattningar till hyresgéster -14 515 -5 029
Forbrukningsinventarier -92 236 -231 806
Fordons- och maskinkostnader -658 -604
Vatten -1329 581 -1 166 386
Fastighetsel -671 994 -691 294
Uppvérmning -3 946 920 -3 660 271
Sophantering och dtervinning =711 096 -638 321
Forvaltningsarvode extra 0 -30 757
Summa driftskostnader -13 909 977 -11 636 913

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode RB -4 071 452 -4 047 960
Hyra inventarier & verktyg 0 -938
IT-kostnader -69 572 -88 965
Arvode, yrkesrevisorer -19313 -18 500
Ovriga forvaltningskostnader -61 565 -56 652
Kreditupplysningar -4 401 -8475
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -109 233 -129 989
Kontorsmateriel -178 0
Telefon och porto -2 389 -18 486
Tidskrifter och facklitteratur -689 -451
Medlems- och foreningsavgifter =27 225 -27 225
Képta tjénster -5699 -5 687
Konsultarvoden -7672 0
Bankkostnader -5178 -4 300
Ovriga externa kostnader -11 695 0
Summa dvriga externa kostnader -4 396 262 -4 407 626
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Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -177 011 -179 016
Sammantriadesarvoden -45 000 -37 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -36 075 -61 350
Ovriga kostnadsersittningar -603 0
Ovriga personalkostnader -1500 -500
Sociala kostnader -68 015 -63 259
Summa personalkostnader -328 204 -341125
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -3 713 678 -3 713 678
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -29 717
Avskrivning Installationer -270 664 -270 664
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 984 342 -4 014 059
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter frin l&ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 70 656 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 70 656 0
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintgkter fran likviditetsplacering 60 681 48 870
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 1016 769
Summa dvriga rdnteintikter och liknande resultatposter 61697 49 639
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1991 784 -2 182 289
Ovriga rintekostnader -403 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 992 187 -2 182 289
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 16 146 032 16 146 032
Mark 551 968 551 968
Tillkommande utgifter 233214474 233214474
Anslutningsavgifter 281 896 281 896
Markanldggning 378 923 378923
250 573 293 250 573 293
Summa anskaffningsvérde vid arets siut 250 573 293 250 573 293
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -16 146 032 -16 146 032
Anslutningsavgifter -281 896 -281 896
Tillkommande utgifter -99 601 866 -05 888 189
Markanldggningar -378 923 -378 923
-116 408 717  -112 695 040
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -3 713 677 -3 713 677
-3 713 677 -3 713 677
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -120122394  -108 981 362
Restvirde enligt plan vid arets slut 130 450 898 134 164 575
Varav
Mark 551968 551 968
Tillkommande utgifter 129 898 930 133 612 607
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Taxeringsvédrden

Bostéder 275 200 000 275 200 000
Lokaler 2 604 000 2 604 000
Totalt taxeringsvirde 277 804 000 277 804 000
varav byggnader 202 480 000 202 480 000
varav mark 75 324 000 75 324 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 359 711 359711
Installationer 2 706 641 2 706 641
3 066 352 3 066 352
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3 066 352 3 066 352
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -359 710 -329 992
Installationer -541 328 -270 644
-901 038 -600 656
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 =29 717
Installationer -270 664 -270 664
-270 664 -300 361
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -359 710 -359710
Installationer -811 992 -541 328
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 171 702 -901 038
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 894 649 2165313
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1 894 649 2 165313
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 738 000 738 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 738 000 738 000

styda féretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
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2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 341 -533
Kundfordringar 1641 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1982 -533
Not 15 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 9 855 24 885
Skattekonto 215592 215592
Summa ovriga fordringar 225 447 240 477
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 262 207 254 077
Forutbetalt forvaltningsarvode 1078 903 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 52911 43 607
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 4529
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 261 1012238
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter . 1405 283 1314 451
Not 17 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 3932 3932
Bankmedel 22 143 902 19 011 645
Transaktionskonto 5025323 5109516
Summa kassa och bank 27 173 157 24 125 093
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 135961 713 137 988 421
Nista ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -2 026 708 -2 026 708
Nista ars omforhandling av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -37 451 048 -19 196 875
Langfristig skuld vid arets slut 96 483 957 116 764 838




Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuid Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,72% 2022-06-22 7480 000,00 0,00 160 000,00 7 320 000,00
SBAB 1,64% 2022-12-09 18930 058,00 0,00 100 000,00 18 830 058,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2023-01-30 28 511 020,00 0,00 603 408,00 27907 612,00
SWEDBANK 1,63% 2023-09-25 13 270 400,00 0,00 150 800,00 13 119 600,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2023-12-01 14 850 000,00 0,00 100 000,00 14 750 000,00
SBAB 1,54% 2022-01-12 11 840 990,00 0,00 140 000,00 11 700 990,00
SBAB 0,89% 2025-11-14 9000 000,00 0,00 200 000,00 8 800 000,00
SBAB 0,89% 2025-11-14 14 909 078,00 0,00 100 000,00 14 809 078,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2026-09-30 7171 875,00 0,00 212 500,00 6959 375,00
SWEDBANK 1,13% 2026-12-22 12 025 000,00 0,00 260 000,00 11 765 000,00
Summa 137 988 421,00 0,00 2026 708,00 135961 713,00

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 2 026 708 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Resterande kortfristig skuld 37 451 048 kr avser 14n som 16per ut och som féreningen har for avsikt att
inte 16sa utan istéllet villkordndra. Av den langfristiga skulden forfaller 8 106 832 kr till betalning mellan 2-5 4r efter

balansdagen. Resterande skuld 125 828 173 kr forfaller efter 5 &r.

Not 19 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 2 089 368 1536 981
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 109 577
Summa leverantérsskulder 2 089 368 1 646 558

Not 20 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 3268 060 3262 882
Skuld sociala avgifter och skatter 80 530 76 336
Clearing 392 8979
Summa dvriga skulder 3 348 982 3348 197

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rédntekostnader 212 181 221216
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 0 85 886
Upplupna elkostnader 76 826 58 876
Upplupna vérmekostnader 518 839 435 613
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 410 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 2061070 2010061
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 869 326 2 811 652
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 177 126 900 177 126 900
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Hagtorpet org.nr 732400-2125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Hagtorpet fér & 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansielia stélining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rdakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedoémer &r nddvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhalianden som
kan péverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte inneh8tler ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt elfer tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredo-
visningen.

A mermber firm of Ernst & Young Global Lirited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till
foljid av oegentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande
av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens
interna kontroil som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med
hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocks§ en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den géra att en férening inte l&ngre kan fortsatta verk-
samheten.

o utvérderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den Fértroendevalda revisorns ansvar Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining. for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
forfattningar inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
Uttalande Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och

A A : . har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
revision av §tyrelsens fdrvaltning av lesbyggeps Brf Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
Hagtorpet for ar 2021-01-01 N 20.21'12'3,1 samt av"forslaget sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt ~ fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens — Med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret. fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och fér-

hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
Grund fér uttalande och dvertrédelser skulle ha séarskild betydelse fér féreningens
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. situation. Vi gar igeonom och prévar fattadeobeslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen  for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor  petréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om

har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

&ndamalsenliga som grund for vart uttalande. Kalmar den 28 mess 2022

Styrelsens ansvar 7

Qet ar styr"elsen som haf ansvaret for f6r§laget ti[l difposi-

tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag Foe L. Per Jo/se e

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-,
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-

ditet och stéllning i 6vrigt. @ i
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och A 5//%

forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar  Ove Nilsson

bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska  Fértroendevald revisor
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad

sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-

tryggande satt.

Auktaorfserad revisor Fértroendevald revisor

Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk foérening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa iir det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forséikringen gilier och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stérre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag; underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p4 hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p# beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskriviningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att .
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 13 909 977 11636 913
Ovriga externa kostnader 4396 262 4407 626
Personalkostnader 328 204 341 125
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3984 342 4014 059
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1 859 833 2 132 650
Summa kostnader 24 478 618 22 532 373

3984 342,00
6 584 299,00

13909 977,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2021 2020
Yitre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 28614
Rabatt/aterbéring fran RB -43 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete 21347 52972
Serviceavtal 7529 4 243
Inre skotsel/stdad extra 0 2143
Hissbesiktning 153 063 97 686
Statuskontroll 109 844 0
Bevakningskostnader 0 38 831
Bevakningskostnader jour 18 527 4576
Sng- och halkbekdmpning 68 786 38 981
Rep utgift mtrl ink6p gemensamma utrymmen 7044 0
Rep utgift mtrl inkdp installationer 52 331 0
Rep bostdder utg for kopta tj 72 339 116 616
Rep lokaler utg for kopta tj 65 037 0
Rep lokaler utg for képta tj Golv 13072 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 49 390 25 891
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 88153 55 802
Rep install utg for kpta tj VA/Sanitet 88279 60 651
Rep install utg for kopta tj Virme 20 585 73 491
Rep install utg for kopta tj Ventilation 20 408 9941
Rep install utg for kipta tj El 61049 87 601
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 7336 1186
Rep install utg for kopta tj Hissar 399 198 522770
Rep install utg for kopta tj Lassystem 27 500 30714
Rep huskropp utg for kdpta tj Tak 23 031 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 0 78 554
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 4185 2 469
Rep huskropp utg for képta tj Balkonger 0 18 626
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 121 885 31028
Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 10 896 142 469
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 12 993 0
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier 5663 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 1344 2050
Rep garage utg for kdpta tj 0 3694
Vattenskador 336 529 82 933
UH bostéder utg for mtrl inkop 6 147 0
UH lokaler utg for mtrl ink6p 557 848 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 63 822 52 836
UH installationer utg for kopta tj Vérme 85 000 0
UH installationer utg for kopta tj El 498 491 2 165 688
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 2727 453 0
UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier 0 85 886
Fastighetsel 671 994 691 294
Uppvérmning 3 946 920 3660271
Vatten 1329 581 1166386
Sophéimtning 684 352 638 321
Hyra container 26 744 0
Fastighetsforsikring 254 677 221902
Erséttningar till hyresgister 14 515 5029
Arrendeavgifter 67 687 78 001
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 301 709 282 385
Fastighetsskatt 757 000 741 969
Forbrukningsinventarier 0 56 258
Forbrukningsmaterial 92 236 175 548
Ovriga kostnader for transportmedel 658 604
Summa driftkostnader 13 909 977 11 636 913

RB BRF Hagtorpet Org.nr: 732400-2125




3 946 920,00

671 994,00

1329 581,00

I sophantering och atervinning

711.096,00 I Uppvarmning
Wl
I vatten
I Ovriga kostnader
B Underhall
™ Reperationer

1823 378,00
1 488 248,00

3938 761,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2021-12-31

2020-12-31

BOA

28 280 kr/kvm

28 280 kr/kvm

Belopp i kr

2021

2020

Arrendeavgifter

Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning
Bevakningskostnader

Bevakningskostnader jour

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)
Dos-arvoden, drift

El

Erséttningar till hyresgéster

Extra sophdmtning

Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Felanmélan/jour

Fjarrvéarme

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Hyra container

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stdd grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbiring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep bostider utg for kopta tj Vitvaror inkl material
Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep garage utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Malning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gem utry utg for kopta tj Vitvaror

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kipta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kipta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kipta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kipta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj Golv

Rep lokaler utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av inventarier verktyg o datorer mm
Rep utgift mtrl inkdp bostdder

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkdp installationer
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Serviceavtal

Sné- och halkbekédmpning

Sophémtning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgardsskotsel extra debiterat

UH bostéder utg for kopta tj

UH bostéder utg for mtrl inkop

UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg f6r kopta tj Fonster

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Vérme
UH lokaler utg for mtrl inkop

UH Markytor utg for képta tj

UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier
Underhallsplanering

Uppvérmning

Vandalisering

Vatten

Vattenskador

Virmeservice

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjinster

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F H a g to rp et for RB BRF Hagtorpet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 < E‘iuksbyggerﬁ
www.riksbyggen.se ~ K - ﬁ‘l bedo Lirth:
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