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Styrelsen for Brf Visaren far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2021,
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Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Visaren som registrerades hos Bolagsverket 2018-03-22 har uppfort fyra radhus
och ett parhus. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata it medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrittshavare.
Styrelsen

Ordforande
Urban Steirud

Ledamoter
Martin Johansson
Momnica Knutsson

Lan

Féreningens lan uppgick till 13 289 (13 378) kr/kvm.

Medlemmar
Foreningen hade 25 medlemmar den 31/12 2021,

Fareningen har sitt sate 1 Kalmar,

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsatining 782
Resultat efter finansiella poster -5
Soliditet (%) 63,2
Forindring av eget kapital
Mediems- Fond fir yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 26 100 600
Disposition av foregiende
ars resultat: 56 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 26 100 000 56 600

2020

782
69
63,1

2019
421

72
62,9

Balanserat

resultat

62 120
13 427

75 547

2018

(10 méan)
0

-10

-0,1

Arets
resultat

69 427

69 427
5174
5174

Totalt
26 231 547
0

-5174
26 226 373
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
reservering fond for yttre underhill
i ny rakning éverfores

75 547
-5174
70 373

57 000
13373
70 373
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Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.



Brf Visaren
Org.nr 769636-1216

Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerfériindringar m.m.

Riérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(O T LN A

2021-01-01
-2021-12-31

782 064
0
782 064

-206 081
-39 892
-16 064

-343 000

-605 037
177 027

-182 201
-182 201
-5174
-5 174

-5174
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2020-01-01
-2020-12-31

782 064
360
782 424

-113 710
-48 122
-17303

-343 000

-522 135
260 289

-190 862
-190 862
69 427
69 427

69 427



Brf Visaren
Org.nr 769636-1216

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

40 441 090
40 441 090

40 441 090

154 602
32040
186 642

837 028
837 028
1023 670

41 464 760

4 (10)

2020-12-31

40 784 090
40 784 090

40 784 090

141 636
31088
172 724

591 671
591 671
764 395

41 548 485
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2021-12-31

26 100 000
56 000
26 156 000

75 547
-5174
70 373
26 226 373

14 850 000
14 850 000

100 000
9563

0

278 824
388 387

41 464 760
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2020-12-31

26 100 000
0
26 100 000

62 120

69 427

131 547
26 231 547

15 050 000
15 059 000

0

0

1760
265178
266 938

41 548 485
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-5174
343 000
-1760

336 066

-12 966
-952
9563
13 646
345 357

-100 000
-100 600

245 357

591 671
837 028
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2020-01-01
-2020-12-31

69 427
343 000
1760

414 187

6181
-554

0

-34 531
385283

-100 000
-100 000

285283

306 388
591 671
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper fir enskilda balansposter
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointikier samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter bostader 782 064 782 064
782 064 782 064

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
V/A 42 882 47312
Virme 115235 85712
El 7 466 6 806
Avfall 24 966 25222
Inbetalda driftkostnader -155 390 -135 000
Fastighetsskotsel 107 083 45 528
Forsikring fastighet 38 006 36 370
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 0 1760
Ovriga fastighetskostnader 25 833 0

206 081 113 710
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersattning till revisor
Redovisningstjanster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Neot 5 Styrelsearvode

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

Avskrivningar p4 byggnader

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 8 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021

12 000
25000
1497
700

695
39 892

2021

13 400
2 664
16 064

2021

343 000
343 000

29021
182 177

24
182 201

2021-12-31

41 300 000
41 300 000

-515910
-343 000
-858 910

40 441 090
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2020

10 000
25 000
1723
6188
1 098
4113
48 122

2020

14 200
3103
17 303

2020

343 000
343 0600

2020
190 862

0
190 862

2020-12-31

41 300 000
41 300 000

-172 910
-343 000
-515 910

40 784 090
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek L4
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 0,89

Avgér kortfristig del

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Datam for
rinteindring
2022-06-01
2024-06-01
2021-06-17
2022-06-17

2021-12-31

16 039
9563
6438

32 040

Lanebelopp
2021-12-31
5100 000

5 100 000

0

4750 000
-100 000

14 850 000

100 0600

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen 14 450 000 kr.

Not 11 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader o forutbetalda intakter

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

9(10)

2020-12-31

15275
9563
6 250

31088

Lanebelopp
2020-12-31
5160 000
5106 000

4 850 000

0

15 050 000

100 000

2021-12-31

1527
237714
39 583
278 824

2021-12-31

15200 000
15 200 000

2020-12-31

1839
229 266
34073
265178

2020-12-31

15 200 000
15 200 000
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Urban Steirud Martin Johansson
Ordférande

Monica Knutsson

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats 2027-09-/2

e

nasson
riserad revisor
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LumNDR REviSION

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Visaren, org.nr 769636-1216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Visaren for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 12 april 2021 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvéandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hdgre an for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgdrder som ar limpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forh3llanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p3 ett sitt som ger en
réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Visaren fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 3r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Viaxjo den 12 maj 2022

G
N7 fn}go;%/,

Auktdriserad revisor
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