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Styrelsen for Brf Loten 1 Kalmar far

Forvaltningsberattelse "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett underskott med 249 tkr innan avsittning gjorts till foreningens underhallsfond och innan
ianspraktagande av underhallsfondens medel skett. Resultatet efter fondférandringen ger ett underskott pa 893 tkr.
Avets resultat dr simre 4n foregaende ar, vilket framst beror pa hogre driftkostnader.

Réntekostnaderna har minskat tack vare omsatta lan till béttre rénta samt Ipande amortering.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sé att foreningens ekonomi dr 1angsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 43% till 63%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars
amortering) har fordndrats under &ret fran 354% till 298%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 206 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 956 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Loten 1 i Kalmar Kommun. P4 fastigheten finns 17 radhus samt 8 flerbostadshus i 2
vaningar, totalt 124 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1981-82. Fastighetens adress dr Lotvigen 1-124.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
1 r.o0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa
10 22 32 30 30 124

Dessutom tillkommer

Gym/bastu | Foreningslokal Garage P-platser

1 1 70 71
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Total tomtarea 33 406 m?

Total bostadsarea 10 796 m?
Total lokalarea 1 050 m?
Arets taxeringsvirde 74 199 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 65019 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Kenth Eriksson Fast. Service Fastighetsservice

Telia Kabel-TV

Riksbyggen Storningsjour
Riksbyggen Underhéllsplanering
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 276 tkr och planerat underhall for 886 tkr.

Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhélisplan uppdaterades i september 2021 och visar pé ett underhéllsbehov pd 25
156 tkr for de nirmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 516 (212 kr/m?). Avséttning for
verksamhetséret har skett med 1 530 tkr (129 kr/m?).

Foéreningens underhdllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas)
till underhéllsfonden.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte garageportar 2011
Byte fjarrvirmecentral 2011
Stenséttning & plantering 2012
Balkonger 2013
Installationer 2016
Huskropp utvindigt 2016
Markytor 2016
Forrad 2017
Renovering gym, bastu, foreningslokal 2018
Trappor, staket, grindar 2018
Malning fasad & staket 2020
Panelbyte 2020
Byte av staket 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Lekplats&foreningslokal 479 875
Renovering tvittstuga 120 000
Lasbyte 224012
Staket 62 047
Planerat underhall Ar Kommentar
Plastmatta 2022 Ej beslutat
Byte expansionskérl 2022 Ej beslutat
Malning tristaket 2023 Ej beslutat
Byte lascylinder & kista 2024 Ej beslutat
Byte termostatventiler 2024 Ej beslutat
Byte av tvittmaskin & torktumlare 2024 Ej beslutat
Byte betongpannor 2025 Ej beslutat
Byte hdngrinnor 2025 Ej beslutat
Omléggning asfalt 2026 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Lindholm Ordférande 2023

Ulla Johansson Sekreterare 2023

Miriam Darwiche Vice ordforande 2022

Géran Lund Ledamot 2022

Stefan Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anne Urban Suppleant 2023

Per-Ake Moberg Suppleant 2022

Tara Braem Suppleant 2023

Elisabeth Ménsson Suppleant 2022

Mjellma Neziri Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionidrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Franz Lindstrom Auktoriserad revisor 2022

Ingvar Persson Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Nasim Malik 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magdalena Prylowska 2022

Robert Olofsson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 164 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 166 personer.

Féreningens arsavgift éndrades 2021-01-01 dé den sénktes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften
med 1,5 % fran och med 2022-04-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m*/4r.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 6verldtelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 19 st.)

Vid rdkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 7 809 8225 8304 8015 8255
Resultat efter finansiella poster -249 602 2101 1173 1397
Arets resultat -249 602 2101 1173 1397
Resultat exklusive avskrivningar 956 1 808 3306 2383 2 622
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till underhéllsfond -574 72 1 606 683 922
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 142 174 157 157 155
Balansomslutning 55421 56 348 56 749 55941 55870
Soliditet % 19 19 18 14 12
Likviditet exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér % 298 354 304 197 146
Likviditet inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér % 63 43 - - -
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 1 1
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 664 684 684 661 742
Driftkostnader, kr/m? 510 475 344 386 406
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 428 385 328 351 357
Rénta, kr/m? 60 62 66 69 70
Underhallsfond, kr/m? 871 812 709 567 438
Lén, kr/m? 3075 4021 4215 4312 4243
Genomsnittsréanta 1,47 1,51 1,54 1,57 1,55
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Nettoomsiittning: intékter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4%) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1721 101 8761 620 -521 013 602298
Extra reservering for underhéll enl.
stimmobeslut
Disposition enl. &rsstaimmobeslut 602 208 602 298
Reservering underhéllsfond 1530 000 -1 530 000
lanspréktagande av underhallsfond 885 934 885 934
Arets resultat 249294
Vid arets stut 1721101 9 405 686 562 781 -249 294
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat 81285
Arets resultat -249 294
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 530 000
Arets ianspriktagande av underhalisfond 885 934
Summa -812 075
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 812075

Vad betréffar foreningens resultat och stdllning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintilkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 809 109 8225289
Ovriga rorelseintikter Not 3 155 477 175 250
Summa rorelseintikter 7 964 586 8 400 539
Rorelsekostnader
Driftskostnader & &vriga externa kostnader Not 4,5 -5935454 -5 611 749
Personalkostnader Not 6 -464 590 -344 293
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1205 794 -1205 794
Summa rorelsekostnader -7 605 838 -7 161 836
Rorelseresultat 358 747 1238703
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 17 856 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 20 557 29 996
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -646 455 -666 401
Summa finansiella poster -608 042 -636 405
Resultat efter finansiella poster -249 294 602 298
Arets resultat -249 294 602 298
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 46 603 040 47 713 952

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 448 845 543 727

Summa materiella anliggningstillgdngar 47 051 885 48 257 679

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 186 000 186 000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 186 000 186 000

Summa anliggningstillgdngar 47 237 885 48 443 679

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 11 690 8021

Ovriga fordringar Not 15 16 356 12 933

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 158 553 294 776

Summa kortfristiga fordringar 186 599 315730

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7996 085 7588777

Summa kassa och bank 7 996 085 7 588 777

Summa omsittningstillgangar 8 182 684 7 904 507
55 420 569 56 348 186

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1721101 1721101
Fond for yttre underhall 9 405 686 8 761 620
Summa bundet eget kapital 11 126 787 10 482 721
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -562 780 -521013
Avrets resultat -249 294 602 298
Summa fritt eget kapital -812 075 81 285
Summa eget kapital 10 314 712 10 564 006
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 32 153 560 27518 132

Summa langfristiga skulder 32 153 560 27 518 132

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11252 376 15 887 804
Leverantorsskulder Not 19 89 071 144 389
Skatteskulder Not 20 71429 73 273
Ovriga skulder Not 21 117 766 1153412
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 1421 655 1007 170
Summa kortfristiga skulder 12 952 297 18 266 048
Summa eget kapital och skulder 55 420 569 56 348 186
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade i jimforelse med foregéende &r forutom den delen av féreningens langfristiga
skuld som ér foremal for omférhandling inom 12 manader fran rdkenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte réknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 57
Standardforbittringar Linjér 57
Inventarier Linjar 5
Installationer Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 7 168 440 7382378
Hyror, garage 272 675 230 725
Hyror, p-platser 99 110 80 460
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 725 -4 950
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 560 -2 790
Vattenavgifter 292 169 539 466
Summa nettoomsittning 7 809 109 8 225 289
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga lokalintdkter 90 400 89518
Ovriga avgifter 0 700
Ovriga ersttningar 25417 33165
Fakturerade kostnader 0 4 584
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 8
Atervunna fordringar 151 9075
Ovriga rorelseintikter 39 508 38200
Summa Ovriga rorelseintiikter 155 477 175 250
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -885 934 -970 940
Reparationer -276 256 -258 959
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -395 566 -324 796
Forsakringspremier -101 394 -88 554
Kabel- och digital-TV -310 789 -112 512
Aterbiring frin Riksbyggen 4 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete -46 920 -3 994
Serviceavtal -8 288 0
Obligatoriska besiktningar 0 -97 626
Sno- och halkbekdmpning -3613 0
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -8 165
Forbrukningsinventarier -403 967 -171 162
Vatten -471 768 -421 816
Fastighetsel -184 576 -179 996
Uppvérmning -1245 048 -1293 606
Sophantering och atervinning -238 468 -234 484
Forvaltningsarvode drift -936 191 -964 158
Summa driftskostnader -5 504 176 -5 130 768
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -324 659 -335 804
Hyra inventarier & verktyg 0 -7 200
IT-kostnader -443 0
Arvode, yrkesrevisorer -17313 -16 500
Ovriga forvaltningskostnader -27 755 -52 096
Kreditupplysningar -1115 -6 198
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -23 787 -38 036
Representation -7379 -4 845
Kontorsmateriel -11 648 -7 505
Telefon och porto -8 570 -8 425
Konstaterade forluster hyror/avgifter -7 061 2772
Bankkostnader -1 550 -1 600
Summa &vriga externa kostnader -431 278 -480 980
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Lén till kollektivanstillda -237 684 -133 827
Styrelsearvoden -102 750 -90 950
Sammantridesarvoden -25 600 -39 375
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 500 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar -3171 2201
Ovriga personalkostnader 0 -1795
Sociala kostnader -84 885 -73 145
Summa personalkostnader -464 590 -344 293
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader =723 169 =723 169
Avskrivningar tillkommande utgifter -387 744 -387 744
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 390 -6 390
Avskrivning Installationer -88 491 -88 491
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1205 794 -1 205 794
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Riénteintikter fran 1&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 17 856 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 17 856 0
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Riénteintdkter frén likviditetsplacering 18 459 16 260
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 2 098 13736
Summa &vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 20 557 29 996
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -644 650 -665 678
Ovriga réntekostnader -1 805 =723
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -646 455 -666 401
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 44 915 000 44 915 000
Mark 4781115 4781 115
Tillkommande utgifter 22 166 006 22 166 006
71862 121 71862 121
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 71862 121 71862 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -11 952 725 -11 229 556
Tillkommande utgifter -8 641 523 -8 253 779
-20 594 248 -19 483 335
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -723 169 -723 169
Arets avskrivning tillkommande utgifter -387 744 -387 744
-1 110 913 -1 110 913
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 705 161 -20 594 248
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -3 553921 -3553 921
-3 553 921 -3 553 921
Restvirde enligt plan vid arets siut 46 603 040 47 713 952
Varav
Byggnader 31255905 32 043 888
Mark 4781115 4781115
Tillkommande utgifter 13 136 741 13 524 484
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Taxeringsvarden

Bostider 43 200 000 34 800 000
Lokaler 2 679 000 2 679 000
Sméhus 28 320 000 22 140 000
Totalt taxeringsvérde 74 199 000 65 019 000
varav byggnader 57 054 000 50 874 000
varav mark 17 145 000 14 145 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 308 639 308 639
Installationer 884 910 884 910
1193 549 1193 549
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1193 549 1193 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -295 858 -289 467
Installationer -353 964 -265 473
-649 822 -554 940
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 391 -6 391
Installationer -88 491 -88 491
-94 882 -94 882
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -302 248 -295 858
Installationer -442 455 -353 964
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -744 703 -649 822
Restvirde enligt plan vid arets slut 448 845 543 727
Varav
Inventarier och verktyg 6390 12 781
Installationer 442 455 530 946
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 186 000 186 000
Summa andra langfristiga fordringar 186 000 186 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 11 690 8021
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 690 8 021
Not 15 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 16 356 12 933
Summa 6vriga fordringar 16 356 12 933
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 104 638 101 394
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 081 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 834 8382
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 185 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 158 553 294 776
Not 17 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Foretagskonto 6171612 6 153 153
Transaktionskonto 1 824 473 1435624
Summa kassa och bank 7 996 085 7588777
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 43 405 936 43 405 936
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -10 203 744 -15 887 804
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 048 632 0
Langfristig skuld vid arets slut 32 153 560 27 518 132

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAB 1,26% 2027-02-15 4 531 819,00 0,00 184 344,00 4347 475,00
SBAB 1,35% 2026-05-15 3478 085,00 0,00 80 000,00 3398 085,00
SBAB 1,46% 2028-09-25 8242 244,00 0,00 100 000,00 8 142 244,00
SBAB 1,63% 2022-09-08 8 895 744,00 0,00 149 500,00 8 746 244,00
SBAB 1,75% 2022-12-09 1527 500,00 0,00 70 000,00 1457 500,00
SBAB 1,59% 2023-01-12 4 531 819,00 0,00 184 344,00 4 347 475,00
SBAB 1,08% 2024-10-11 8 715 538,00 0,00 96 100,00 8619 438,00
SBAB 1,60% 2028-12-11 4531 819,00 0,00 184 344,00 4347 475,00
Summa 44 454 568,00 0,00 1048 632,00 43 405 936,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 048 632 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen har tv 18n p& 10 203 744 kr som l6per ut under nésta rikenskapsar och avsikten dr att inte 1osa lanet

utan istillet villkorséndra. Detta 1an redovisas som kortfristig skuld i bokslutet.

Av den langfristiga skulden forfaller 33 202 192 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Enligt lénespecifikationen ovan finns tvé ldn med villkorsdndringsdag under ar 2022 (ndstkommande réikenskapsar).

Not 19 Leverantoérsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 53 098 115 659
Ej reskontraforda leverantorsskulder 35973 28 730
Summa leverantérsskulder 89 071 144 389
Not 20 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 71 429 73273
Summa skatteskulder 71 429 73 273
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Not 21 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 112 002 113710
Skuld for moms -5 844 -7 154
Avrikning hyror och avgifter -1776 -1 776
Clearing 13 384 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 1048 632
Summa ovriga skulder 117 766 1153 412
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 31428 37 348
Upplupna rintekostnader 62 853 67 404
Upplupna driftskostnader 3613 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 91 501 0
Upplupna elkostnader 21907 15 882
Upplupna virmekostnader 465 129 123 335
Upplupna kostnader for renhallning 375 313
Upplupna styrelsearvoden 128 350 130 325
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 615 21036
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 615 885 611528
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1421 655 1007 170
Not Stélida sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 67 037 000 67 037 000
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Var revisionsberittelse har limnats den 4/ U/ 2022
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Tilt foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Loten 1 org.nr 716404-3379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggens
Brf Loten 1 fér &r 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéndig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan péverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller titisammans rimligen kan frvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredo-
visningen.

A member {irm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vdsentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande
av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér
att utforma granskningsatgédrder som &r 1&mpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckiiga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet f&r revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllan-
den géra att en férening inte langre kan fortsétta verk-
samheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den Fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggens Brf Léten 1
féor ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av fdrslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6r-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och fér-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den Fapmi 2022
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestéimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den tédcker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrédkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéirmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Iinterimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intékter som foreningen #nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjtinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, ridntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stéllida sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall, Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett &tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittming pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 5504 176 5130768
Ovriga externa kostnader 431278 480 980
Personalkostnader 464 590 344 293
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1205 794 1205 794
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 608 042 636 405
Summa kostnader 8213 880 7798 241

120579

1503 910,00

I Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader

5504 176,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2021 2020
Stad, utgift for materialinkop 175 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 889 882 881 797
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 46 133 79 038
Rabatt/aterbiring fran RB -4 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete 46 920 3994
Serviceavtal 8288 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 92 501
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 5125
Sné- och halkbekédmpning 3613 0
Rep utgift mtrl inkop bostdder 10612 5 800
Rep utgift mtrl inkop installationer 0 2294
Rep utgift mtrl ink6p huskropp 0 1950
Rep utgift mtr] ink6ép markytor 0 2 500
Rep bostider utg for kopta tj 29 653 7087
Rep lokaler utg for képta tj Golv 20 500 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 18 344
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 28267 754
Rep installationer utg for képta tj 2 063 22 595
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 63 117 68 548
Rep install utg for kopta tj Varme 0 10 282
Rep install utg for kopta tj Ventilation 6 049 3301
Rep install utg for kopta tj El 13 368 30 207
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 1750 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 3787 3497
Rep huskropp utg for kdpta tj Tak 39 000 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 0 2337
Rep garage utg for kopta tj 376 5375
Vattenskador 57713 74 086
UH gemensamma utrymmen utg for mtrl inkép 7794 0
UH huskropp utg for mtrl inkép 0 20 158
UH markytor utg for mtrl inkép 62 047 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 386 706 56 813
UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering 85125 64 633
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 120 250 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 30 586
UH installationer utg for kopta tj Lassystem 224 012 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 530 000
UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 0 268 750
Fastighetsel 184 576 179 996
Uppvirmning 1245048 1293 606
Vatten 471 768 421 816
Sophdmtning 232327 223 956
Extra sophdmtning 6 141 10 528
Fastighetsforsikring 101 394 88 554
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 310789 112512
Underhéllsplanering 0 3323
Ovriga fastighetskostnader 0 8165
Fastighetsskatt 395 566 324 796
Forbrukningsinventarier 99 286 7567
Forbrukningsmaterial 304 682 163 595
Summa driftkostnader 5504176 5130768
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471 768,00

1245 048,00
Il sophantering och atervinning
238 468,00 B Uppvirmning
Ml
e I Vatten
= ﬁvgga' l;ostnader
Underhall
27625600 M Reperationer
885 934,00

2202 127,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2021-12-31 2020-12-31
BOA 10 796 kr/kvm 10 796 kr/kvm
Belopp i kr 2021 2020
Bevakningskostnader 0 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 29 10
El 0 0
Extra sophémtning 1 1
Fastighetsel 17 17
Fastighetsforsdkring 9 8
Fastighetsskatt 37 30
Fjarrvirme 0 0
Forbrukningsinventarier 9 1
Férbrukningsmaterial 28 15

Hissbesiktning

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbdring fran RB

Rep bostdder utg for kopta tj

Rep garage utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Malning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Léssystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj Golv

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Grésytor

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep utgift mtr] inkop bostider

Rep utgift mtr] ink6p gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkép huskropp

Rep utgift mtrl inkop installationer

Rep utgift mtrl inkdp markytor

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Statuskontroll

Stéd, utgift for materialinkop

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostader utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH gemensamma utrymmen utg for mtrl ink&p
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for mtrl inkdp

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
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UH installationer utg for kdpta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Virme
UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
UH markytor utg for mtr] inkép
Underhallsplanering

Uppvirmning

Vatten

Vattenskador

Yittre skotsel/fastighetsskiotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader
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0 0

0 0

0 0

0 25

6 0

0 0
115 120
44 39
5 7

4 7
82 82
0 1

0 0
509,83 475,25




s Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen
B rf Lote n 1 Ka I I I la r for Brf Loten 1 Kalmar i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksb ggen
Livet

-

www.riksbyggen.se Ruvnfor hela

K3
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