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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Ekdungen i Kalmar med séte i Kalmar org.nr. 732400-0715 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamdl att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt
och utan tidsbegréansning. Foreningen bildades 1955. Foreningens stadgar registrerades senast 2016-01-11.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Plgjaren 1 1956
Rattaren 1 1956

Totalt 2 objekt

Fastigheterna Kalmar Pldjaren 1 och Kalmar Réttaren 1 &gs av féreningen. Fastigheterna &r fullvérdesforsékrade i
Lansforsdkringar Kalmar 1an. Hemforsakring tecknas och bekostas individuel It av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt
bostadsréttstillagg ingar € i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6576
72 p-platser 0
Totalt 162 objekt 6576

Foreningens | agenheter fordelas pa 18 st 2 rok, 54 st 3 rok, 18 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Par-Olof Magnusson Ordférande 2021-01-01
Thomas Danielsson Ledamot 2021-01-01
Mona Conradsson Ledamot 2021-01-01
Tomas Palmgren Ledamot 2021-01-01
Tom Wahigren Ledamot 2021-01-01
Edvard Mikkelsen Ledamot 2021-06-02
Stefan Sandgren Ledamot utsedd av HSB Sydost ~ 2021-01-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Par-Olof Magnusson, Thomas Danielsson, Mona
Conradsson, Tomas Palmgren, Tom Wahlgren och Edvard Mikkelsen.

Styrelsen har under aret hdllit 10 protokollforda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Par-Olof Magnusson, Thomas Danielsson, Mona Conradsson, Tom Wahlgren.
Firman tecknas enligt ovan tvai forening.

Revisorer har varit: Bengt Palsson med Fredrik Karlsson suppleant, vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Madelaine Lindstrom vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-02. Pa stamman deltog 56 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +1,5%.

En forandring av arsavgiften med +1,5% per 2022-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan 2021-11-17.
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2021 | ARSREDOVISNING igen | Kamar
Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Artal Andamal
1994 Balkongrenovering
1997 Stambyte
2001 Takrenovering
2009-2010 Fasadrenovering och fonsterbyte
2017-2018 Malning trapphus
2018 Energideklaration
2019 Malning av balkonger och husgrunder
2020 Nytt fijarrvarmesystem
Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Né&gra storre atgarder & inte planerade de narmaste aren.
MEDLEMSINFORMATION
Under &ret har 11 bostadsrétter Gverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 113 och under dret har det tillkommit 14 och avgatt 12 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 115.
FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 183 224 192 191 196
Skuldsattning, kr/kvm 1408 1564 1571 1582 1734
Rantekanslighet, % 2 2 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 238 171 179 201 177
Driftskostnad, kr/kvm 383 318 343 344 334
Arsavgifter, kr/kvm 627 618 609 600 591
Totala intakter, kr/kvm 645 637 629 618 604
Nettoomsattning, tkr 4242 4187 4133 4 065 3974
Resultat efter finansiella poster, tkr 620 997 122 452 544
Soliditet, % 25 20 13 13 9
arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.
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Skuldsattning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det & viktigt att veta om foreningens ekonomi & kénglig for rénteforandringar. Beskriver hur hjda réntor kan
paverka rsavgifterna—allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pé bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 170 740 0 0 170 740
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2578922 0 109 035 2687957
S:a bundet eget kapital, kr 2749 662 0 109 035 2 858 697
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1033 056 997 243 -109 035 -144 849
Arets resultat, kr 997 243 -997 243 620 327 620 327
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -35813 0 511 292 475 478
S:a eget kapital, kr 2713 849 0 620 327 3334175

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 283 000 kr samt ianspraktagande skett med 173 965 kr
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732400-0715

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -35814
Avrets resultat, kr 620327
Reservation till underhallsfond, kr -283 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 173 965
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 475 478

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 475 478

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557466231963

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Signerat PM, TD, TP, MC, SS, TW, EM, MD, BP

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
4 241 560 4186 834

4 241 560 4186 834
-2518 704 -2 088 062
-173 965 -64 725
-226 681 -310 354
-195 422 -188 193
-409 858 -409 855

-3 524 630 -3 061 189
716 930 1125 645
-96 603 -128 402

-96 603 -128 402
620 327 997 243
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2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 11 611 588 12 021 446

Summa materiella anlaggningstillgangar 11 611 588 12 021 446

Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anlaggningstillgangar 11 612 088 12 021 946

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6 438 1263

Avrédkningskonto HSB 1607 054 1382575

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1262 1270

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 160 976 196 904

Summa kortfristiga fordringar 1775730 1582 012

Kassa och bank

Bank Not 12 38424 39974

Summa kassa och bank 38424 39974

Summa omsattningstillgangar 1814 154 1621 986

SUMMA TILLGANGAR 13 426 242 13 643 932
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170740 170 740
Fond for yttre underhall 2 687 957 2578 922
Summa bundet eget kapital 2 858 697 2 749 662
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -144 849 -1 033 056
Arets resultat 620 327 997 243
Summa fritt eget kapital 475 478 -35813
Summa eget kapital 3334175 2713849
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9 235 280 3720 232
Summa langfristiga skulder 9235 280 3720 232
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 644 6 566 336
Leverantorsskulder 207 449 97 777
Aktuell skatteskuld Not 14 14 311 12 805
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 7248 3685
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 605 135 529 248
Summa Kortfristiga skulder 856 787 7 209 851
Summa skulder 10 092 067 10 930 083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 426 242 13643 932
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 15 - 120 ar

Auvskrivningstid pd markanlaggningar: 10-154r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 4123284 4062 432
Hyresintékt garage och bilplatser 83200 83 300
Hyresintékt dvrigt 16 000 15491
Intakt andrahandsupplatelse 1000 600
Intakt 6verlatelser och pantforskrivning 18 076 25011
4 241 560 4186 834
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -71 390 -86 506
El -184 918 -138 994
Uppvarmning -1129 167 -749 093
Vatten -252 179 -234 587
Renhallning -143 029 -145 277
TV, bredband, iptelefoni -206 666 -206 804
Serviceavtal -15 528 -5 396
Forvaltningskostnader -342 753 -357 446
Forsakringar -39 253 -33 463
Fastighetsskatt -131 310 -128 610
Ovriga driftskostnader -2511 -1 886
-2 518 704 -2 088 062
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvattstuga -58 694 0
Underhall installationer -91 638 -64 725
Underhall 6vrigt -23 633 0
-173 965 -64 725
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 125 -9 000
Ovriga forvaltningskostnader -123 476 -122 949
Kostnader andrahandsupplatelser -238 0
Kostnader Gverlatelse och panter -22 121 -24 750
Foreningsverksamhet -3 866 -62 436
Kontorsutrustning och -material -1190 -3909
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 492 -7 989
Forbrukningsinventarier -1624 -20 050
Medlemsavgifter HSB -34 277 -34 065
Stamma och styrelse -13712 -16 670
Arrende, hyra, leasing -8 560 -8 536
-226 681 -310 354
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -58 700 -54 500
Loner for anstéllda -15 500 -14 200
Vicevérdsarvode -72 000 -72 000
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -46 722 -44 993
-195 422 -188 193
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -317 019 -317 018
Markanldggningar -92 839 -92 837
-409 858 -409 855
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2021-12-31 2020-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2075.
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 27 461 881 25 442 695
Avrets forsaljning, utrangering byggnad 0 -332 064
Avrets investering byggnader 0 2 351 250
Ingaende anskaffningsvarde mark 333191 333191
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 1033859 1033 859
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 828 931 28 828 931
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -15 866 465 -15881 511
Avrets forsaljning, utrangering byggnad 0 332 064
Avrets avskrivningar byggnader -317 019 -317 018
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -941 020 -848 183
Avrets avskrivningar markanlaggningar -92 839 -92 837
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 217 343 -16 807 485
Utgdende redovisat varde 11611588 12 021 446
Redovisade varden byggnader 11 278 397 11595 416
Redovisade varden mark 333191 333191
Redovisade varden markanlaggningar 0 92 839
Fastighetsbeteckning: Plgjaren 1, Rattaren 1
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1956 42 000 000 17 000 000 59 000 000 59 000 000
42 000 000 17 000 000 59 000 000 59 000 000
Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 15 336 100 15336 100
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 15 336 100 15 336 100
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1262 1270
1262 1270
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2021-12-31 2020-12-31
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 41218 39 253
Forutbetald kabel-TV och bredband 52 266 51 665
Forutbetald fastighetsskotsel 23980 97 426
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43512 8 560
160 976 196 904
Not 12 BANK
Handelsbanken 38 424 39974
38424 39974
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,28% 2024-10-30 1704 996 0
Stadshypotek AB 0,82% 2023-12-30 2015 236 22 644
Stadshypotek AB 0,83% 2024-03-01 2278500 0
Stadshypotek AB 0,95% 2025-06-01 3259192 0
9257924 22 644
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9235280
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 22 644
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 22 644
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,95%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 90 576
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9144 704
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets berdknade skatteskuld 12 037 12 802
Slutskatteskuld foregaende ar 2274 3
14 311 12 805
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 3540 1800
Arbetsgivaravgifter 3708 1885
7248 3685
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2021-12-31 2020-12-31

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 213945 169 345
Upplupna rantekostnader 5922 8525
Upplupen revision 10 500 9500
Upplupen fastighetsforvaltning 0 6 990
Forutbetalda arsavgifter och hyror 351 680 320 058
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 088 14 830

605 135 529 248

Kalmar

Digitalt signerad av

Par-Olof Magnusson Mona Conradsson Thomas Danielsson

Edvard Mikkelsen Tomas Palmgren Tom Wahlgren

Stefan Sandgren

Var revisionsberattelse har signerats digitalt

Bengt Pahlsson Mohammed Daabas
Revisor vald av foreningsstdamman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557466231963 Signerat PM, TD, TP, MC, SS, TW, EM, MD, BP




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf Ekdungen i Kalmar, org.nr. 732400-0715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekdungen i
Kalmar for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekdungen i Kalmar for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Bengt Pahlsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Ekdungen i Kalmar signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PAR-OLOF MAGNUSSON i e THOMAS DANIELSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-06 kl. 08:23:07

TOMAS PALMGREN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-04-08 ki. 10:58:53

STEFAN SANDGREN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 09:13:48

EDVARD MIKKELSEN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-07 kl. 10:43:42

E-signerade med BankID: 2022-04-07 kl. 11:29:35

MONA CONRADSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-04-06 kI. 08:42:16

TOM WAHLGREN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-06 kl. 11:55:01

MOHAMMED DAABAS " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-20 kl. 11:00:42

BENGT PAHLSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-12 kl. 18:22:00

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Ekdungen i Kalmar signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MOHAMMED DAABAS i e

BankID

BENGT PAHLSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 17:21:55

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-20 kl. 11:00:22

HSB - dar mjligheterna bor



