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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Falken i Kalmar med site i Kalmar org.nr. 769636-8211 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamdl att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt
och utan tidsbegréansning. Foreningen bildades 2018. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-10.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Kalmar Falken 5 2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten Kalmar Falken 5 &gs av foreningen. Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Kalmar Lan.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuel It av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar g i
foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
17 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1008
6 p-platser 0
Totalt 23 objekt 1008

Foreningens |agenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 3 st 1.5rok, 8 st 2 rok, 4st 3rok, 1 st 5 rok.

Transaktion 09222115557468958840

Signerat MR, LR, KN, AOL, JP, JA, CB



2021 | ARSREDOVISNING BrrFalen camar 2012

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Magnus Rudestig Ordférande 2021-01-01
Lena Rothstein Ledamot 2021-01-01
Kerstin Nilsson Ledamot 2021-01-01
Anna Ogren Larsson Ledamot 2021-01-01
Johanna Algotsson Ledamot 2021-01-01
Jens Palsson Ledamot 2021-01-01

Samtliga styrelseledamater &r valda paett ar.

Styrelsen har under aret hdllit 6 protokollforda styrel sematen.

Firmatecknare har varit: Anna Ogren Larsson, Magnus Rudestig, Jens P&lsson.
Firman tecknas enligt ovan av tvai forening.

Revisorer har varit: BoRevision AB med Camilla Bakklund som ordinarie revisor och Per-Erik Gillberg som suppleant,
valda vid foreningsstdmman.

Valberedning har varit: Johanna Soderling Romestrand (ordforande) och Gunvor Nilsson, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-22. Pa stéamman deltog 8 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Vasentliga handel ser under rékenskapsaret

Arsavgiften har under &ret varit ofrandrad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgéarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlisfond i enlighet med gallande stadgar.
Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Foreningen har under 2021 bytt filter i 1&genheterna.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Négra storre underhdl|sdtgarder &r inte planerade de nérmaste aren.

Transaktion 09222115557468958840 Signerat MR, LR, KN, AOL, JP, JA, CB




2021 | ARSREDOVISNING BrrFalen camar 2012

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsrétt dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 23 och under &ret har det tillkommit 1 och avgétt 1 mediem.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 23.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 198 123 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 12 292 12 431 0 0
Rantekanslighet, % 19 19 0 0
Energikostnad, kr/kvm 143 81 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 336 176 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 651 651 0 0
Totala intékter, kr/kvm 721 515 0 0
Nettoomsattning, tkr 727 519 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -291 -203 0 0
Soliditet, % 75 75 0 0

Nyckeltalen ar inte helt jamforbara mellan aren eftersom inflyttning i foreningens hus skeddei april 2020.

arande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsrétten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhdllande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 38 850 000 0 0 38 850 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 40 000 0 42 000 82 000
S:a bundet eget kapital, kr 38 890 000 0 42 000 38 932 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -40 000 -202 802 -42 000 -284 802
Arets resultat, kr -202 802 202 802 -291 000 -291 000
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -242 802 0 -333 000 -575 802
S:a eget kapital, kr 38 647 198 0 -291 000 38 356 198

* Under &ret har reservation till underhdlsfond gjorts med 42 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -242 802
Arets resultat, kr -291 000
Reservation till underhallsfond, kr -42 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -575 802

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -575 802

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ping ) Not 2 726 632 518 626
SUMMA RORELSEINTAKTER 726 632 518 626
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -302 679 -177 854
Ovriga externa kostnader Not 4 -43 113 -75 545
Av- och neci_§krivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -490 485 -326 990
SUMMA RORELSEKOSTNADER -836 277 -580 389
RORELSERESULTAT -109 645 -61 763
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -181 355 -141 039
SUMMA FINANSIELLA POSTER -181 355 -141 039
ARETS RESULTAT -291 000 -202 802
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 50 596 022 51 086 507
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 596 022 51 086 507
Summa anlaggningstillgangar 50 596 022 51 086 507
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 2 3835
Avrédkningskonto HSB 227 947 171 587
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 2107 0
Summa kortfristiga fordringar 230 056 175 422
Kassa och bank
Bank Not 8 75 201 75 700
Summa kassa och bank 75 201 75 700
Summa omsattningstillgangar 305 257 251122
SUMMA TILLGANGAR 50901 279 51 337 629
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 850 000 38 850 000
Fond for yttre underhall 82 000 40 000
Summa bundet eget kapital 38932 000 38 890 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -284 801 -40 000
Arets resultat -291 000 -202 802
Summa ansamlad forlust -575 801 -242 802
Summa eget kapital 38 356 199 38 647 198
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 12 250 000 8 400 000
Summa langfristiga skulder 12 250 000 8 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 140 000 4130 000
Leverantorsskulder 20734 19791
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 134 346 140 640
Summa kortfristiga skulder 295 080 4290431
Summa skulder 12 545 080 12 690 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50901 279 51 337 629
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 15 - 120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Bostader byggda 2012 och senare ar befriade fran fastighetsavgift/fastighetsskatt i 15 ar.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Foreningen kopte 2020 samtliga aktier i Kalmargarden 6 AB, som &gde fastigheten Falken 5, for

14 327 567 kr. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervardet for aktierna

forts direkt till fastigheten. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skatteméassige
vardet med 14 287 567 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sdlja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten vérderas den
uppskjutna skatten till O kr.
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 656 436 463 151
Hyresintékt garage och bilplatser 51 000 37 365
Intakt andrahandsupplatelse 1588 369
Intakt 6verlatelser och pantforskrivning 4 040 17741
Ovriga primdra intakter och ersattningar 13 568 0
726 632 518 626
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -2 160 0
El -24 152 -13 895
Uppvarmning =71 740 -35 825
Vatten -48 687 -31 652
Renhallning -36 086 -27 106
Forvaltningskostnader -113 032 -49 671
Forsakringar -6 322 -9934
Ovriga driftskostnader -500 -9770
-302 679 -177 854
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode 3625 -31 250
Ovriga forvaltningskostnader -33033 -24 000
Kostnader andrahandsupplatelser -238 0
Kostnader Gverlatelse och panter -3571 -19 148
Foreningsverksamhet -240 0
Kontorsutrustning och -material -129 0
Forbrukningsinventarier -9 527 -1 075
Stamma och styrelse 0 -72
-43 113 -75 545
Not5 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -490 485 -326 990
-490 485 -326 990
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2021-12-31 2020-12-31
Not6 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2139.
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 34704 110 0
Avrets investering byggnader 0 34704 110
Ingéende anskaffningsvarde mark 16 709 387 16 709 387
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 413 497 51413 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -326 990 0
Avrets avskrivningar byggnader -490 485 -326 990
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -817 475 -326 990
Utgaende redovisat varde 50 596 022 51 086 507
Redovisade varden byggnader 33 886 635 34 377 120
Redovisade varden mark 16 709 387 16 709 387
Fastighetsbeteckning: Falken 5
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 2020 17 400 000 8 400 000 25 800 000 8 400 000
17 400 000 8 400 000 25 800 000 8 400 000
Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 12 600 000 12 600 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sdkerheter 12 600 000 12 600 000
Not7 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 2107 0
2 107 0
Not8 BANK
Swedbank 75 201 75 700
75 201 75 700

Transaktion 09222115557468958840

Signerat MR, LR, KN, AOL, JP, JA, CB




2021 | ARSREDOVISNING

Brf Falken i Kalmar 12 (12)
769636-8211

2021-12-31 2020-12-31
Not9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,68% 2025-04-25 4200 000 0
Swedbank Hypotek AB 1,57% 2023-04-25 4200 000 0
Swedbank Hypotek AB 0,89% 2024-04-25 3990000 140 000
12 390 000 140 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 250 000
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 140 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 140 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,39%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 560 000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11 690 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Not 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 21 446 15 465
Upplupna rantekostnader 30102 34946
Upplupen revision 14 000 31250
Forutbetalda arsavgifter och hyror 57 126 58 979
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11672 0
134 346 140 640

Kalmar

Digitalt signerad av

Magnus Rudestig Jens Pélsson

Kerstin Nilsson Lena Rothstein

Min revisionsberéttelse har signerats digitalt

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstamman
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Falken i Kalmar, org.nr. 769636-8211

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Falken i Kalmar
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstamman 2021 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stimman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557469118017

Signerat CB



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Falken i Kalmar for rakenskapsaret
2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.

Malmo
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Camilla Bakklund
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Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf Falken i Kalmar signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAGNUS RUDESTIG N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 08:20:09

KERSTIN NILSSON D

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-05-11 ki. 10:46:37

JENS PALSSON D

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 18:41:46

CAMILLA BAKKLUND P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 14:29:47

LENA ROTHSTEIN i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 16:36:56

ANNA OGREN LARSSON i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 16:33:11

JOHANNA ALGOTSSON D

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 10:15:05

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende Brf Falken i Kalmar signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 14:29:42
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