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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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¢g'8 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Opalen i Kalmar med site i Kalmar org.nr. 732400-0772 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen #r en privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att fréamja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderéatt
och utan tidsbegriansning. Féreningen bildades 1961. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-08-15.

Féreningen dger och férvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Opalen 1 1963

Opalen 2 1963

Totalt 2 objekt

Samtliga i Kalmar kommun. Fastigheten Kalmar Opalen 1 dgs av foreningen. Fastigheten Kalmar Opalen 2 4gs av
foreningen. Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar Kalmar Lén. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
183 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 13698
167 p-platser 0
10 garageplatser 185
Totalt 360 objekt 13883

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 66 st 2 rok, 69 st 3 rok, 42 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kjell Hakansson Ordférande 2021-01-01
Bengt Persson Ledamot 2021-01-01
Karina Pettersson Ledamot 2021-01-01
Lena Persson Ledamot 2021-01-01
Veronica Johansson Ledamot utsedd av HSB Sydost ~ 2021-01-01
UIf Skagne Ledamot 2021-01-01
Helena Elmquist Ledamot 2021-01-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ér: Bengt Persson, Helena Elmquist, Ulf Skagne och Lena

Persson.

Styrelsen har under éret hallit 10 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Bengt Persson, Kjell Hakansson, Lena Persson, Helena Elmquist.
Firman tecknas enligt ovan av tva i féreningen.

Revisorer har varit: Ingrid Nilsson med Roger Ek Anttila som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Stefan Bjorklund (ordforande) och Matilda Johansson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-14. Pa stimman deltog 19 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +3%.
En forandring av arsavgiften med +3% per 2022-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgiarder som kréaver investering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2021-03-10.

iy
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal
2001 Stambyte
2010 Nya entrédorrar i aluminium, nytt [assystem till samtliga lagenheter
2011 Totalrenovering tak
2012 Nytt l1assystem har installerats i kéllarkorridorer
2014 Installation av 16 nya mekaniska franluftsflaktar
2017 Spolning av koéksavlopp, filmning, rensning och frasning av avloppsror
2019 Ny LED belysning i 25 trappuppgangar, Nya badrumsmoduler, handfat, toalettstolar och rérsystem, energidekl
aration
2020 Nytt underjordiskt sopsystem for hushallssopor, nyanlaggning av 8 nya parkeringsplatser
2021 Utbyte av kulvertsystemet varme-vatten.
Utbyte av termostatventiler
OVK

Foreningen utfér och planerar féljande atgéarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
2023 Byte av fénsterpartier
2025 Laddstolpar

Uppgradering av elnatet

Eventuellt avloppsledningar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsritter verlatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 239 och under aret har det tillkommit 31 och avgétt 25 medlemmar.

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets slut var 245.

Y,
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 164 165 80 147 122
Skuldsattning, kr/lkvm 1152 1181 1210 1016 1041
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 193 181 181 184 185
Driftskostnad, kr/kvm 370 341 335 336 360
Arsavgifter, kr/kvm 595 577 550 550 550
Totala intakter, kr/kvm 619 591 562 561 561
Nettoomséattning, tkr 8472 8 099 7 694 7679 7 684
Resultat efter finansiella poster, tkr 1357 1535 -3 1006 442
Soliditet, % 35 32 27 31 27
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta
(boyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsittning:
Definition: Totala rintebidrande skulder per kvm total yta (boyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital 4r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadséndringar och andra behov.

Riintekinslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rédntebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kénslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rintor kan

péaverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens l6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa bostadsrétten. Darfor dr det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ritt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.

ALY
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1191 440 0 0 1191 440
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4572 360 0 927 328 5499 688
S:a bundet eget kapital, kr 5763 800 0 927 328 6691128
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1561 236 1535422 -927 328 2169 331
Arets resultat, kr 1535422 -1535 422 1356 832 1356 832
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3 096 658 0 429 504 3526163
S:a eget kapital, kr 8 860 458 0 1356 832 10 217 291

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 040 000 kr samt ianspraktagande skett med 112 672 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspriktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3096 659
Arets resultat, kr 1356 832
Reservation till underhallsfond, kr -1 040 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 112 672
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 3526 163

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 3526 163

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter

D
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning ) Not 2 8472 260 8 098 738
SUMMA RORELSEINTAKTER 8472 260 8098 738
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -5062 831 -4 672 286
Underhall enligt plan Not 4 -112 672 -55011
Ovriga externa kostnader Not 5 -508 986 -535 187
Personalkostnader och arvoden Not 6 -456 264 -411 923
Av- och ned__skrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -780 962 -671 540
SUMMA RORELSEKOSTNADER -6 921715 -6 345 948
RORELSERESULTAT 1550 545 1752790
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 6100 6092
Rintekostnader och liknande resultatposter -198 663 -222 460
Ovriga finansiella poster Not 8 -1 150 -1 000
SUMMA FINANSIELLA POSTER -193 713 -217 368
ARETS RESULTAT 1356 832 1535422

ND
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 26 391 324 23203 235
Pagaende nyanldggningar Not 10 0 427 832
Summa materiella anliggningstillgangar 26 391 324 23 631 067
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 26 391 824 23 631 567

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 39390 5340
Avrikningskonto HSB 2363 666 2521492
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 213 409 142 119
Summa kortfristiga fordringar 2616 465 2 668 951
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1500 000
Summa omsittningstillgangar 2616 465 4 168 951
SUMMA TILLGANGAR 29 008 289 27 800 518

1y
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1191 440 1191 440
Fond for yttre underhall 5499 688 4572 360
Summa bundet eget kapital 6 691 128 5763 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2169 331 1561236
Arets resultat 1356 832 1535422
Summa fritt eget kapital 3526163 3096 659
Summa eget kapital 10 217 290 8 860 458
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 15390451 10 671 759
Summa langfristiga skulder 15390 451 10 671 759
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 387 740 5509 172
Medlemmarnas inre fond Not 15 1262 036 1201 705
Leverantorsskulder 575528 545 681
Aktuell skatteskuld Not 16 20 149 14 662
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 15 890 8531
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1139205 988 550
Summa kortfristiga skulder 3400 548 8268 301
Summa skulder 18 790 999 18 940 060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29008289 27800518
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NOTER

Not1  REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Alimanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
dvriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt viirde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foéreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp péa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 - 30 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande

skatteregler.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende &r 0 tkr

D
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2021 | ARSREDOVISNING alen | Kalmer
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostdder 8 144 964 7907 952
Hyresintdkt garage och bilplatser 393 800 266 950
Hyresintakt 6vrigt 69 978 65 331
Konsumtionsavgift el 600 600
Avsatt till inre fond -177997 -177 997
Intékt overlatelser och pantforskrivning 40915 35910
Ovriga priméra intékter och erséttningar 1 -8
8 472 260 8098 738
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -171 253 -117 562
El -311 189 -306 865
Uppvarmning -1761 527 -1 623 548
Vatten -569 623 -555 504
Renhallning -351 157 315716
TV, bredband, iptelefoni -65 089 -65 061
Obligatoriska besiktningar =71 110 -2 375
Serviceavtal -31756 -36 048
Forvaltningskostnader -1347 007 -1301 772
Forsakringar -97 670 -80 867
Fastighetsskatt -270 267 -264 777
Ovriga driftskostnader -15182 -2 191
-5 062 831 -4 672 286
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll bostider -15 188 -25205
Underhéll tvittstuga -33 866 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -28 012 -5452
Underhall installationer -35 606 -15795
Underhéll huskropp utvéndigt 0 -4 005
Underhall 6vrigt 0 -4 554
-112 672 -55 011
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 250 -15 375
Ovriga forvaltningskostnader -341 377 -341 972
Kostnader verlatelse och panter -45 162 -36 061
Foreningsverksamhet -10 091 -11 290
Kontorsutrustning och -material -1 206 -12 448
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 620 -6 673
Forbrukningsinventarier -17 928 -19 092
Medlemsavgifter HSB -64 409 -64 011
Samfillighets- och gemensamanldggning 0 -25294
Stamma och styrelse -4 943 -2 971
-508 986 -535 187
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2021 | ARSREDOVISNING clen | Kamer
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda Inga Inga
Arvode till styrelsen -201 004 -188 000
Loner for anstéllda -24 875 -4 000
Vicevirdsarvode -150 000 -150 000
Ovriga arvoden -10 000 -8 000
Ovriga personalkostnader -3 600 -3 600
Revisionsarvode -9 000 -9 000
Sociala avgifter -57 785 -49 323
-456 264 -411 923
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader =724 793 -627 653
Markanldggningar -56 169 -43 887
-780 962 -671 540
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Laneaviseringsavgifter -1 150 -1 000
-1150 -1000
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Not9 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2082.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 46 953 165 46 304 932
Omklassificering byggnad * 3600595 648 233
Ingéende anskaffningsvirde mark 362 220 362 220
Ingéende anskaffningsvirde markanlidggningar 1316623 1316623
Omklassificering markanldggning * 368 456 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 52 601 059 48 632 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -25253 225 -24 625 572
Arets avskrivningar byggnader =724 793 -627 653
Ingéende avskrivningar markanldggningar -175 548 -131 661
Arets avskrivningar markanliggningar -56 169 -43 887
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 209 735 -25428 773
Utgaende redovisat viirde 26 391 324 23203 235
Redovisade vdrden byggnader 24 575 742 21 699 940
Redovisade viarden mark 362 220 362 220
Redovisade vdrden markanldggningar 1453362 1141075

* Foreningen har under 2021 investerat i nya termostater (475 000 kr), virmekulvert (3 125 595 kr) samt
markarbeten (368 456 kr).

Fastighetsbeteckning: Opalen 1 och 2

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1963 91 000 000 34 000 000 125 000 000 125 000 000
Lokaler 1963 327 000 0 327 000 327 000

91 327 000 34 000 000 125327 000 125327 000
Stillda séikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 22 361 100 22 361 100
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 22 361 100 22 361 100

Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Ingdende virde pagaende nyanlaggningar 427 832 0
Arets Investering 3541219 427 832
Omklassificering till Byggnader och mark -3969 051 0
Utgaende virde pagéende nyanlaggningar 0 427 832

Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsdkring 102 536 97 670
Forutbetald kabel-TV och bredband 16 281 16 269
Upplupna réinteintikter 0 3025
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 94 592 25155

213 409 142 119

Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 0 1500 000
0 1500 000
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 1,49% 2025-04-28 2950 000 100 000
SEB 1,50% 2023-05-28 2362 834 60 000
SEB 1,01% 2026-05-28 3 148 567 77 740
SEB 0,95% 2024-06-28 2471425 40 000
SEB 1,10% 2024-10-28 2 887 500 50 000
SEB 0,90% 2026-04-28 1957 865 60 000
15778 191 387740
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 390 451
Nasta drs amortering av langfristig skuld 387 740
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 387 740
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,L17%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1550960
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 13 839 491
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende virde 1201 705 1214753
Avsittning 177 997 177 997
Uttag -117 666 -191 046
1262 036 1201 705
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 20 149 14 662
20 149 14 662
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 11756 6365
Arbetsgivaravgifter 4134 2166
15 890 8531
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Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 291208 238 563
Upplupna réntekostnader 5657 12 209
Upplupen revision 15 500 15 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 778 706 722778

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 48 134 0
1139205 988 550
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Opalen i Kalmar, org.nr. 732400-0772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Opalen i
Kalmar for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Opalen i Kalmar for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Kalmarden 22 /% 2022
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