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DAGORDNING, FORENINGSSTAMMA 2022-05-24 BRF HAVSORNEN

Brf Havsornen foreningsstamma 2022
Datum: 2022-05-24

Dagordning ordinarie foreningsstdmma enligt stadgarna § 59
1. Stammans oppnande.
. Faststédllande av rostlangd.

. Val av stammoordforande.

2

3

4. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5. Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet.
6. Val av rostraknare.

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framldggande av revisorernas berattelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut om stamman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val
av styrelseordférande.

14. Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter.

15. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
17. Val av revisor
18. Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen.
Motion inkommen frin medlemmar gillande bland annat den biologiska mangfalden,
bifogad kallelsen.

20. Stammans avslutande.
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Styrelsen for BRF Havsornen far

Forvaltningsberattelse i

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Kalmar kommun.

Avrets resultat visar ett underskott pa 9 450 498 kr innan avsittningen gjorts till féreningens underhéllsfond och innan
iansprékstagande av underhallsfond medel skett. Resultatet efter fondforandringen visar ett underskott med -633 055 kr.

Driftkostnaderna i foreningen har ¢kat jamfort med foregdende &r beroende pa att foreningen har gjort ett stort
fonsterbyte och malning av fasader under verksamhetséret. Féreningen har med underhallsarbetet tagit upp ett nytt l&n
hos Handelsbanken pa 7 000 000kr.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 1033% till 0,70%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive ndsta ars amortering) har forandrats under &ret
frén 1033% till 355%.

I resultatet ingér avskrivningar med 735 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -8 715 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Havsorn 1 i Kalmar Kommun. Byggnaderna &r uppforda 1991 och uppdelade pé 6 gardar
och 107 lédgenheter. Av dessa lagenheter bestar 11st av hyresrétter. Fastigheternas adress 4r Enighetens vig 11-113.

Fastigheterna &r fullviardeforsiakrade i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 25
3 rum och kok 41
4 rum och kok 35
5 rum och kok 6
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal p-platser 129

Total tomtarea 36912 m?
Total bostadsarea 9 462 m?
Total lokalarea 1214 m?
Arets taxeringsvirde 117 134 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 98 786 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk fovaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hissservice Inspecta
Kabel -TV Telenor
El och Fjérrvérme Kalmar Energi
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 176 tkr och planerat underhall for 11 091 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan reviderades okt 2021 och visar pa en genomsnittligt 21 140 tkr underhéliskostnad pa 10 ar.
Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 2 114 tkr som motsvarar en kostnad pé (223 kr/m?).
Foreningen har gjort avsittning till underhéllsfonden med 2 274 tkr (240 kr/m?).

3 | ARSREDOVISNING BRF Havsérnen Org.nr: 769614-4166




Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Ommaélning 2009
Allaktivitetsplan yttermiljo 2011

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Hyreslédgenhet 17 575 kr
Fonsterbyte och mélning 11002 150 kr
Spaljéer gardar 71 718 kr
Planerat underhall Ar
Undercentral 2022
Renovering markytor 2022
Tak 2027

Efter senaste stimman och darp4 foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ann-Helén Thorning Ordftrande 2022
Asa Savenryd Sekreterare 2022
Susanne Ostangard Ledamot 2022
UIf Persson Ledamot 2023
Niklas Ulvenmark Ledamot 2023
Stefan Antonsson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Felicia Peterson Suppleant 2023
Magnus Ohlson Suppleant 2023
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Franz Lindstréom

Valberedning

Auktoriserad revisor

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lina Petersson Korch

Thomas Tweedie (sammankallande)

2022
2022

Féreningens firma tecknas foratom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,

4 I ARSREDOVISNING BRF Havsornen Org.nr: 769614-4166



Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 147 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgéende medlemmar uppgr till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 144 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2021-01-01 dé den hojdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
3,0 % fran och med 2022-01-01.

Frén och med 1 april 2022 sa hojer man hyresrétterna med 1,8%

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 558 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 6 460 6 239 6 258 6212 6142
Resultat efter finansiella poster -9450 1249 -377 451 -117
Arets resultat -9 450 1249 -377 451 -117
Resultat exkl avskrivningar 6715 1979 346 1174 626
Avsittning till underhallsfond kr/m? 240 240 240 240 239
Balansomslutning 97 976 100 391 97 304 98 185 97 403
Soliditet % 54 62 61 61 61
Likviditet inklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsar % 0,70 0 0 0 0
Likviditet exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar % 355 1033 814 553 581
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 1
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 558 545 535 531 583
Driftkostnader, kr/m? 1314 297 511 415 434
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 275 297 310 292 273
Rénta, kr/m? 41 41 45 41 56
Underhallsfond, kr/m? 255 1220 980 941 824
Lén, kr/m? 4119 3908 3908 3908 3 883
Genomsnittsrinta % 1,09 1,18 1,16 1,05 1,32
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 49405130 11086031 0 11543187|  -11026983 1249264
Disposition enl. arsstammobeslut 1249 264 -1 249 264
Reservering underhéllsfond 2274 000 2274 000
lanspréktagande av
underhallsfond -11 091 443 11091443
Arets resultat -9 450 498
Vid drets slut 49 405 130 11 086 031 0 2725744 -960 276 -9 450 498
Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat -9777719
Arets resultat -9 450 498
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2274 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 11 091 443
Summa -10410774
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -10410774

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 459 927 6329 079
Ovriga rorelseintékter Not 3 354 499 312 838
Summa rorelseintikter 6 814 426 6 641917
Rorelsekostnader
Driftskostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -14 917917 -4 063 202
Personalkostnader Not 6 -187 988 -186 554
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -735291 =729 783
Summa rorelsekostnader -15 841 198 -4 979 538
Rorelseresultat -9 026 772 1662 379
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 17 249 23 422
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -440 976 -436 537
Summa finansiella poster -423 726 -413 115
Resultat efter finansiella poster -9 450 498 1249 264
Arets resultat -9 450 498 1249 264
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 93 019 003 88 117974
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 220 537 312 458
Summa materiella anliggningstillgdngar 93 239 540 88 430 432
Summa anliggningstillgangar 93 239 540 88 430 432
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 6 180 157
Ovriga fordringar Not 13 12 892 28 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 397714 381 149
Summa kortfristiga fordringar 416 786 410 161
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4320 166 11 550 762
Summa kassa och bank 4 320 166 11 550 762
Summa omséttningstillgdngar 4736 952 11 960 923
Summa tillgangar 97 976 493 100 391 355

9 | ARSREDOVISNING BRF Havsérnen Org.nr: 769614-4166



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 491 161 60491 161

Fond for yttre underhall 2 725 744 11 543 187

Summa bundet eget kapital 63 216 905 72 034 348

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -960 275 -11 026 983

Arets resultat -9 450 498 1249 264

Summa fritt eget kapital -10 410 774 -9 777 719

Summa eget kapital 52 806 132 62 256 630
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 38 383 580 36 977310

Summa langfristiga skulder 38 383 580 36 977 310

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5593 730 0

Leverantorsskulder Not 17 354 664 318 900

Skatteskulder Not 18 33 850 37297

Ovriga skulder Not 19 69 551 1 404

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 734 986 799 814

Summa kortfristiga skulder 6786 781 1157 415

Summa eget kapital och skulder 97 976 493 100 391 355
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjédr 106
Standardforbattringar Linjér 20
Installation Linjér 10
Markanldggningar Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 5276 712 5152 741
Hyror, bostider 880 977 898 604
Hyror, lokaler 30 600 30 600
Hyror, p-platser 271 830 270 615
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder -254 -7 628
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 388 -20 253
Rabatter -1200 -1200
Elavgifter 5650 5600
Summa nettoomsittning 6 459 927 6 329 079

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 298 862 297 488
Pant & overlatelseavgift 25215 9137
Overnattningslagenhet 10 500 3900
Oresutjimning -6 -3
Securitas parkeringsintikt 19 928 2316
Summa dévriga rorelseintikter 354 499 312 838

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -11 091 443 0
Reparationer -176 073 -461 362
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -426 426 -416 667
Forsakringspremier -112 235 -98 022
Kabel- och digital-TV -349 993 -364 161
Systematiskt brandskyddsarbete -14 985 -2 146
Serviceavtal -4 425 -7 000
Obligatoriska besiktningar -23 076 -59 683
Snoé- och halkbekdmpning -51 564 -11416
Forbrukningsinventarier -44 435 -41 423
Vatten -349 719 -311 640
Fastighetsel -135 303 -125 909
Uppvérmning -960 924 -908 759
Sophantering och atervinning -241 585 -265 596
Forvaltningsarvode extra -45 415 -101 301
Summa driftskostnader -14 027 601 -3 175 086
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode RB -746 453 -740 704
Hyra inventarier & verktyg -6 979 -5 240
Arvode, yrkesrevisorer -19 313 -18 500
Ovriga forvaltningskostnader -79 091 -27 393
Kreditupplysningar -367 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 839 -8263
Kontorsmateriel -6 074 -8 820
Telefon och porto 0 -3 012
Bankkostnader -1 650 -1 650
Ovriga externa kostnader -2 551 -74 535
Summa 6vriga externa kostnader -890 316 -888 116
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -95413 -66 382
Sammantridesarvoden -39 000 -59 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 500 -33 000
Sociala kostnader -37 075 -27 672
Summa personalkostnader -187 988 -186 554
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -654 074 -654 074
Avskrivning Markanldggningar -19 296 -19 296
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 360 -9360
Avskrivning Installationer -52 561 -47 053
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -735 291 -729 783
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 17 042 23 422
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 208 0
Summa o6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 17 249 23 422




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -440 976 -436 537
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -440 976 -436 537
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 70 476 500 70 476 500
Mark 23 180 223 23180223
Markanldggning 385923 385923
Markinventarier 176 257 176 257
94 218 903 94 218 903
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 94 218 903 94 218 903
Pagaende arbete byggnader 5 574 400 0
99 793 303 94 218 903
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5731 711 -5 077 637
Markanldggningar -192 960 -173 664
Markinventarier 176 257 176 257
-6 100 929 -5 427 559
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -654 074 -654 074
Arets avskrivning markanldggningar -19296 -19 296
Arets avskrivning markinventarier 0 0
-673 370 -673 370
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 774 300 -6 100 929
Restvirde enligt plan vid arets siut 93 019 003 88 117 975
Varav
Byggnader 64 090 715 64 744 789
Mark 23 180 223 23 180223
Markanldaggningar 173 667 192 963
Markinventarier 0 0
Taxeringsvirden
Bostéder 53 600 000 53 600 000
Sméhus 63 534 000 45 186 000
Totalt taxeringsvarde 117 134 000 98 786 000
varav byggnader 81 640 000 71 000 000
varav mark 35 494 000 27 786 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 147 567 147 567
Installationer 470 525 401 250
618 092 548 817
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 69 275
Omklassificering installation -30 000 0
-30 000 69 275
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 588 092 618 092
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -138 207 -128 846
Installationer -167 427 -120 375
-305 634 -249 221
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 361 -9 361
Installationer -52 561 -47 053
-61 922 -56 414
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -147 567 -138 207
Installationer -219 988 -167 428
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -367 555 -305 635
Restvirde enligt plan vid arets slut 220 537 312 458
Varav
Maskiner och inventarier 0 9 360
Installationer 220 537 303 098
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 180 157
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 180 157
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Not 13 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 12 892 28 855
Summa dvriga fordringar 12 892 28 855
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdakringspremier 115 826 112 235
Forutbetald kabel-tv-avgift 90 345 81994
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 189 798 185176
Forutbetalda leasingavgifter 1745 1744
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 397 714 381 149
Not 15 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 2308275 9541233
Transaktionskonto 2011 891 2009 529
Summa kassa och bank 4320 166 11 550 762
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 43977 310 36 977 310
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -140 000 0
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut’ -5 453 730 0
Langfristig skuld vid arets slut 38 383 580 36 977 310

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,02% 2022-02-14 5453 730,00 0,00 0,00 5453 730,00
SBAB 1,05% 2023-02-14 8 800 000,00 0,00 0,00 8 800 000,00
SBAB 1,42% 2024-05-10 12 453 730,00 0,00 0,00 12 453 730,00
SBAB 0,96% 2025-08-15 10 269 850,00 0,00 0,00 10 269 850,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2026-09-30 0,00 7 000 000,00 0,00 7 000 000,00
Summa 36 977 310,00 7 000 000,00 0,00 43977 310,00

*Senast kiinda réintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 140 000 varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld 5 453 730 kr avser 1&n som loper ut och som foreningen har for avsikt att inte 16sa
utan istéllet villkorséndra. Av den langfristiga skulden forfaller 560 000 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld 43 277 310 kr forfaller efter 5 ar.
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Not 17 Leverantorsskulder

Fastighetsinteckningar
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2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 337 089 293 128
Ej reskontraforda leverantorsskulder 17 575 25772
Summa leverantérsskulder 354 664 318 900
Not 18 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 33 850 37297
Summa skatteskulder 33 850 37 297
Not 19 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 69 551 1404
Summa 6vriga skulder 69 551 1404
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 23 495
Upplupna réntekostnader 52 800 35288
Upplupna elkostnader 18 085 12 458
Upplupna virmekostnader 101 123 91355
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 500
Upplupna styrelsearvoden 0 114 492
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 546 478 506 226
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 734 986 799 814
Not Stdllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
105 851 000 105 851 000
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i BRF Havsoérnen org.nr 769614-4166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér BRF
Havsérnen fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resuitat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande tili féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillr&ckliga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdlier ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens foérmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mé&l &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A mermber tirm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre
an for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi {dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

» drar viensiutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte {angre
kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksd informera om betydelsefutla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.







Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Havsdrnen for ar
2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betradffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad

sd att bokféringen, medelsférvaltningen och f(‘jreningens/;;'/Aukt

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett b}:
tryggande satt. 4

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den 28 mars 2022

orpiserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar ssammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé& obegrénsad tid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti l&genheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, 4rvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfédrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Havsomen Org.nr: 769614-4166



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening,

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Havsdmen Org.nr: 769614-4166



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r ostkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 14 027 603 3175 086
Ovriga externa kostnader 890316 888 116
Personalkostnader 187 988 186 554
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 735291 729 783
anlédggningstillgéngar
Finansiella poster 423 726 413 115
Summa kostnader 16 264 924 5392 653
735 291,00
1502 030,00
I Gvriga kostnader

14 027 603,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2021 2020
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 45415 67262
Systematiskt brandskyddsarbete 14 985 2 146
Serviceavtal 4425 7000
Inre skotsel/stdd extra 0 34 039
Obligatoriska besiktningskostnader 0 43 750
Hissbesiktning 23076 15933
Sno- och halkbekédmpning 51564 11416
Rep bostdder utg for kopta tj 67373 32 008
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 123 175
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 563 20 160
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 36 009 11 452
Rep install utg for kopta tj Védrme 969 22 039
Rep install utg for kopta tj Ventilation 4 806 29 628
Rep install utg for kopta tj E1 2 780 22 090
Rep install utg for kopta tj Hissar 13972 8471
Rep install utg for kopta tj Léssystem 18 028 3078
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 5406 2125
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 3207 35963
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 5891 513
Rep markytor utg for kopta tj 0 6 873
Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 11 227 25014
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 5844 0
Ovriga Reparationer 0 531
Vattenskador 0 118 244
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 17 575 0
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 11 002 150 0
UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier 71718 0
Fastighetsel 135303 125 909
Uppvérmning 960 924 908 759
Vatten 349719 311 640
Sophédmtning 241 585 265 596
Fastighetsforsdkring 112 235 98 022
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 349 993 364 161
Fastighetsskatt 426 426 416 667
Forbrukningsinventarier 15702 0
Forbrukningsmaterial 28 733 41423
Summa driftkostnader 14 027 603 3175086

1072 555,00

349 719,00
135 303,00

960 924,00
Il Sophantering och atervinning
S 25500 = EPesmng
T ———

I vatten

176 073,00 I Ovriga kostnader
B underhall
I Reperationer

11 091 443,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2021-12-31 2020-12-31
BOA 9 462 kr/kvm 9 462 kr/kvm
Belopp i kr 2021 2020
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 37 38
Ersittningar till hyresgéster 0 0
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 14 13
Fastighetsforsikring 12 10
Fastighetsskatt 45 44
Fjérrvirme
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning

Inre skotsel/stdd extra

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostéider utg for kopta tj

Rep bostdder utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
Rep bostider utg for kopta tj Vitvaror inkl material
Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Léssystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep utgift mtrl inkop bostdder

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl ink&p huskropp

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostéder utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering

UH gem utrym utg for kdpta tj Tvittutrustning
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Balkonger

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for képta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Vdrme

UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier
Uppvirmning
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Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra
Yitre skotsel/fastighetsskotsel grund
Ovriga fastighetskostnader

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader

BRF Havsdmen Org.nr: 769614-4166

37 33

0 12

5 7

0 0

0 0

0 0

1 482,52 335,56






Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

B R F H aVS 6 rn e n for BRF Havsornen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r s
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lint
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