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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Karlssons Ang i Kalmar, 769637-0944 far harmed avge arsredovisning for 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen rédknas som en akta forening och har sitt
sate i Vaxjo Kommun.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Fastighetsskotseln har under aret, skétts av FF-Fastighetsservice AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 18 stycken férdelade pa 12 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsékrad till fullvarde hos Lansférsakringar.

Styrelsesammansattning

Ordforande
Mikael Wessel

Ordinarie ledamaoter
Nina Filipsson
Susanne Karlsson
Tore Walheim
Dajana Corkovic

Revisor
Per Magnusson

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamaéter tva i férening.

Sammantraden
Under bokforingsaret har 5 stycken sammantraden hallits, féreningens arsstimma holls den 17 juni
2021.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Tekoppen 2

Adress: Silkesvagen

Byggar: 2021

Taxeringsvarde: 2 879 000 kronor varav byggnadsvéarde 0 kronor
Total boyta: 903 m?

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok: 1 stycken
3 rum och kok: 11 stycken

P-anlaggning
12 stycken

Antal medlemmar vid arets ingang: 14 stycken
Tillkommande medlemmar: 7 stycken
Avgaende medlemmar: 3 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 18 stycken

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under forsta kvartalet 2021 har féreningens medlemmar flyttat in i sina lagenheter och frén och med
arsstdmman den 17 juni avgick interimsstyrelsen och medlemmarna sjalva bildade ny styrelse.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020
Nettoomsattning 478 120 -
Resultat efter finansiella poster -84 790 -
Soliditet, % 66,1 -
Balansomslutning 32 684 590 20 622 051
Arsavgift per kvm 439 -
Lan per kvm 12 114 -
Elkostnad per kvm 5 -
Varmekostnad per kvm 43 -
Vattenkostnad per kvm 60 -
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 1620 500
Inbetalda insatser under aret 20 069 500
Fonddispoenl arsstammobeslut
Arets resultat -84 790
Belopp vid arets slut 21 690 000 -84 790
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
arets resultat -84 790
Totalt -84 790
disponeras fér
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 43 000
balanseras i ny rakning -127 790
Summa -84 790

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

Avsattning till fond for fastighetsunderhall ar gjort enligt ekonomisk plan detta ar, dd UH-plan inte ar

klar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 1 478 120 -
Ovriga rorelseintakter 272 -
Summa roérelseintakter, lagerférandring m.m. 478 392 -
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -186 795 -
Ovriga externa kostnader -34 558 -
Avskrivningar -210 850 -
Summa rorelsekostnader -432 203 -
Rorelseresultat 46 189 -
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfoéretag -11 500 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -119 479 -
Summa finansiella poster -130 979 -
Resultat efter finansiella poster -84 790 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -84 790 -
Skatter
Arets resultat -84 790 -
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 32 479 150 1898 000
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar - 18 548 327
Summa materiella anlaggningstillgangar 32479 150 20 446 327
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag - 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 50 000
Summa anldggningstillgadngar 32 479 150 20 496 327
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 916 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4749 -
Summa kortfristiga fordringar 19 665 -
Kassa och bank

Kassa och bank 185775 125724
Summa kassa och bank 185775 125724
Summa omsaéttningstillgangar 205 440 125724
SUMMA TILLGANGAR 32 684 590 20 622 051
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21690 000 1620 500
Summa bundet eget kapital 21 690 000 1620 500
Fritt eget kapital

Arets resultat -84 790 -
Summa fritt eget kapital -84 790 -
Summa eget kapital 21605 210 1620 500
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 10817 000 6 628 675
Ovriga skulder - 12 372 876
Summa langfristiga skulder 10 817 000 19 001 551
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 122 000 -
Leverantorsskulder 44 392 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 95 988 -
Summa Kortfristiga skulder 262 380 -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 684 590 20 622 051
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berédknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
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Not 1 Nettoomsattning
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Nettoomsattning
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 396 059
Debitering avfall/drift 82 060
Oresutjamning 1
Summa 478 120
Not 2 Driftskostnader
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 56 163
Reparation & Underhall 10 410
El 4768
Varme 38 571
Vatten 54 439
Sophantering 16 743
Snordjning 5515
Ovriga driftskostnader 186
Summa 186 795
Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 446 327 1898 000
-Nyanskaffningar 12 243 673 18 548 327
32 690 000 20 446 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -210 850 -
-210 850 -
Redovisat virde vid arets slut 32479 150 20 446 327
Bokfort varde byggnader 27 902 550 18 548 327
Bokfort varde mark 4 576 600 1898 000
32479 150 20 446 327
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek 2028-03-24  1,52% 5469 500
Swedbank Hypotek 2026-03-25 1,31% 5469 500
Lan 6628 675
Byggnadskreditiv 12 372 876
10 939 000 19 001 551
Inteckningslan 10 939 000
Avgar Kkortfristig del inom 1 ar -122 000
Villkorsandring 2-5 ar fran balansdagen -5 347 500
Villkorsandring senare an fem ar fran balansdagen -5 469 500
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Not 5 Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamfdrliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 000 000 11 000 000
Summa stallda sakerheter 11 000 000 11 000 000
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna utgiftsrantor 27 088
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 48 010 -
Upplupna kostnader 20 890
95 988 -
Underskrifter
Kalmar %/ 4 2022
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Karlssons éng, org.nr 769637-0944
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Karlssons dng for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
dr nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att
fortsidtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:




e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland
annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamaélsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som &ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fédsta uppméarksamheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Karlssons éng for rdkenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dar oberoende i férhallande till bolaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e péndgot annat sdtt handlat i strid med foreningslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med foreningslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av forenings vinst eller férlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
foreningslagen.

-

Vixjo den 774 2022

c’%ﬂw@w/
Per Magrivisson
Aukfori?‘ad revisor




