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¢e18 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Bruksgarden i Kalmar med séte i Kalmar org.nr. 732400-3347 far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderétt

och utan tidsbegrinsning. Féreningen bildades 1969. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-02-28.

Foéreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Majsen 1 1971 och 1972

Totalt 1 objekt

[ Kalmar kommun. Fastigheten Kalmar Majsen | dgs av foreningen. Fastigheten ar fullvardesforsikrad i
Linsforsikringar Kalmar Lan. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt

bostadsriittstilligg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande forsakringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
206 p-platser 0
272 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 19212
1 lokaler (hyresratt) 111
82 garageplatser 0
Totalt 561 objekt 19323

Foreningens lagenheter fordelas pa: 32 st 1 rok, 108 st 2 rok, 120 st 3 rok, 12 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Staffan Gezelius Ordférande 2021-01-01

Lena Meyer Ledamot 2021-01-01 2021-07-08
Bengt Karlstrom Ledamot 2017-04-01

Erika Wickman Ledamot 2021-01-01

Tina Brodin Ledamot 2019-06-12

Mikael Frode Ledamot 2019-06-12

Arvid Fasth Ledamot utsedd av HSB Sydost ~ 2020-05-27

Maryam Anwari Ledamot 2021-07-08

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Staffan Gezelius, Bengt Karlstrom, Erika Wickman.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Staffan Gezelius, Bengt Karlstrém, Erika Wickman, Tina Brodin.

Firman tecknas enligt ovan av tvé i féreningen.

Revisorer har varit: Lena Karlsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision
AB.

Valberedning har varit: Ann-Marie Andersson (ordférande), Morassa Nakhjavan samt Therese Nordstrém, valda vid

foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-29. Pa stamman deltog 39 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +2,5%.

En forandring av arsavgiften med +2,5% per 2022-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgérder som kriver investering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2021-09-01.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder senast genomférts:

Artal Andamal
2004 Byte av varm- och kallvattenkulvertar
Nya ljuddampande takplattor i trapphusen samt kvartershuset
2005 Nybyggnad av 11 garage utmed Djurédngsvégen
Samtliga P-platser har breddats
2006 Installation av jordfelsbrytare i samtliga lagenheter
2008 Energideklaration
2009 Byte av takpapp pa samtliga hus
2011 Utvandig renovering av kvartershus
2013 OVK

Flaktmotorer &r bytta till energisnalare och temperatur reglerade
Varmefotografering utférd av fasaden

Montering av sndrasskydd pa samtliga tak

Tatningslister bytta i samtliga lagenheter

2015 Markarbeten pa innegardar 2-4, 6-8
2016 Omplantering av innergardar Lybecksvéagen 5-7
2017 Spolning av avlopp, fotografering av stammar

Satt in passagesystem
Asfaltsarbete pa parkering utmed Lybecksvagen

2018 Miljoforbattring innergard Lybecksvagen 9-11

2019 Energideklaration
Miljoforbattring innergard Lybecksvagen 13-15

2020 Installerat tva laddningsstolpar med uttag for fyra elbilar
Utbkat antalet, samt asfalterat, parkeringsplatserna pa Lybecksvagen 17-19
Miljoforbattrat innergard (Lybecksvagen 17-19)

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Stambyte inkl vatrum

2025 Fonsterbyte

Anbudshantering

Féreningen har ett antal foretag som de har anlitat i manga ar som de kénner sig trygga med. De tar dérfér inte in nagra
offerter.

MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 35 bostadsritter gverlatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 338 och under éret har det tillkommit 32 och avgatt 40 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 330. /\/\Y’ 7’7 F
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 150 138 96 69 104
Skuldséttning, kr/kvm 1006 1024 1043 1062 1081
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 248 240 244 242 232
Driftskostnad, kr/kvm -461 -460 -482 -486 -433
Arsavgifter, kr/kvm 684 668 650 628 618
Totala intakter, kr/lkvm 723 702 681 660 645
Nettoomsattning, tkr 13 838 13490 13077 12676 12 397
Resultat efter finansiella poster, tkr 763 990 433 -503 565
Soliditet, % 22 20 17 16 13
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rintebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadséndringar och andra behov.

Rintekéinslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforindring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + viarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kv total boyta (Bostadsrittsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa bostadsratten. Dérfor ér det

viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ritt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 938 200 0 0 938 200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2479 760 0 -1224 2478536
S:a bundet eget kapital, kr 3417 960 0 -1224 3416736
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1664 633 989 858 1224 2655715
Arets resultat, kr 989 858 -989 858 763 358 763 358
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2654491 0 764 582 3419073
S:a eget kapital, kr 6 072 451 0 763 358 6 835 809

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 526 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 527 224kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frédn

underhéallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2654491
Arets resultat, kr 763 358
Reservation till underhallsfond, kr -1 526 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1527 224
Summa till féreningsstammans foérfogande, kr 3419073
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 3419073

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 13 837 991 13490 179
Ovriga rorelseintikter Not 3 61 607 2100
SUMMA RORELSEINTAKTER 13 899 598 13 492 279
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -8 859 191 -8 834 994
Underhall enligt plan Not 5 -1527224 -964 899
Ovriga externa kostnader Not 6 =172 567 =774 189
Personalkostnader och arvoden Not 7 -1 138216 -976 338
Av-och ned__skrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -600 541 -704 303
SUMMA RORELSEKOSTNADER -12 897 739 -12 254 723
RORELSERESULTAT 1001 859 1237556
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande poster 11924 17017
Rintekostnader och liknande resultatposter -250 425 -264 715
SUMMA FINANSIELLA POSTER -238 501 -247 698
ARETS RESULTAT 763 358 989 858
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 23 438 287 24 025 078
Inventarier och installationer Not 10 27 500 41 250
Summa materiella anliggningstillgingar 23 465 787 24 066 328
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 23 466 287 24 066 828
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 7603 8 695
Kundfordringar 4375 4375
Avrikningskonto HSB 5289 044 2 582 758
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 14 579 4121
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 541 538 431 472
Summa kortfristiga fordringar 5857139 3031 421
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 500 000 3000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 3000 000
Kassa och bank
Bank Not 15 130 430 81209
Summa kassa och bank 130 430 81209
Summa omsattningstillgangar 7 487 569 6112 631
SUMMA TILLGANGAR 30953856 30179 459




A HSB Brf Bruksgarden i Kalmar 8 (14)
2021 I ARSREDOVISNING e ——

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 938 200 938 200

Fond for yttre underhall 2 478 536 2479 760

Summa bundet eget kapital 3416736 3417960

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 655715 1 664 633

Arets resultat 763 358 989 858

Summa fritt eget kapital 3419073 2 654 491

Summa eget kapital 6 835 809 6072 451

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 13 946 467 14 329 381

Summa langfristiga skulder 13 946 467 14329 381

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5372975 5350 061

Medlemmarnas inre fond Not 17 1 645 490 1646013

Leverantdrsskulder 1146 474 982 132

Aktuell skatteskuld Not 18 32057 23 897

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 158 171 186 081

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1816415 1 589 443

Summa kortfristiga skulder 10 171 581 9777 627

Summa skulder 24 118 048 24107 008

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 953 857 30179 459
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avsittningar har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt vdrde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det
innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod f6r en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sikerstillande av

medel f6r underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rikenskapséarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 15 326 tkr
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostéder 13 141 680 12 825 816
Hyresintékt lokaler 61 500 61 500
Hyresintékt garage och bilplatser 412 850 415363
Hyresintdkt ovrigt 376 310 373 040
Auvsatt till inre fond -250 001 -250 001
Ovriga intékter i verksamheten 880 2130
Intékt overlatelser och pantférskrivning 66 601 50 837
Ovriga priméra intikter och erséttningar 28 171 11 494
13 837 991 13490 179
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsdkringsersittning 61 607 2 100
61607 2100
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -291 264 -488 909
El -1 165 366 -1239 105
Uppvirmning -2 732221 -2 548 412
Vatten -868 949 -827 750
Renhallning -425 236 -365 312
Bevakningskostnader -80 072 -87 301
TV, bredband, iptelefoni -615 997 -615953
Serviceavtal -91 555 -75 405
Forvaltningskostnader -1 931 500 -1 964 026
Forsakringar -193 504 -162 968
Fastighetsskatt -424 810 -414 298
Ovriga driftskostnader -38 717 -45 555
-8 859 191 -8 834 994
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll bostéder 0 -253 225
Underhall tvittstuga =73 038 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -1362 771 -263 720
Underhall installationer -47 700 -444 754
Underhall mark och utemiljo -43 715 0
Underhall 6vrigt 0 -3 200
-1527224 -964 899
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -23 125 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -462 633 -432 628
Kostnader 6verlételse och panter -68 998 -56 683
Foreningsverksamhet -15 505 -31 088
Kontorsutrustning och -material -13 011 -4 535
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -20 076 -19 978
Konsulter 0 -45 000
Forbrukningsinventarier -65 284 -63 323
Medlemsavgifter HSB -93 245 -92 669
Stdmma och styrelse -10 690 -3 285
=172 567 =774 189
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -171 300 -181 200
Loner for anstillda -364 351 -248 235
Vicevirdsarvode -197 166 -192 846
Ovriga arvoden -50 300 -84 900
Revisionsarvode -12 000 -14 000
Sociala avgifter -227 292 -179 312
Uttagsskatt -115 807 -75 845
-1 138216 -976 338
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -251 450 -355211
Markanldggningar -335 341 -335342
Installationer och inventarier -13 750 -13 750
-600 541 -704 303
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2021-12-31 2020-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2090
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 51486713 51241964
Arets investering byggnader 0 244749
Ingéende anskaffningsvidrde mark 7239 640 7239 640
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 8 658 450 5256 699
Arets investering markanliggning 0 3401 751
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 67 384 803 67 384 803
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -39 826 028 -39470 817
Arets avskrivningar byggnader -251 450 -355211
Ingédende avskrivningar markanldggningar -3533 697 -3 198 355
Arets avskrivningar markanldggningar -335 341 -335 342
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -43 946 516 -43 359 725
Utgaende redovisat viirde 23 438 287 24025078
Redovisade vérden byggnader 11409 235 11 660 685
Redovisade viarden mark 7239 640 7239 640
Redovisade virden markanldaggningar 4789 412 5124753
Fastighetsbeteckning: Majsen 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1971 134 000 000 52 000 000 186 000 000 186 000 000
Lokaler 1971 1 065 000 1 496 000 2561 000 2561 000
135065 000 53 496 000 188 561 000 188 561 000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 39 583 400 39 583 400
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 39 583 400 39 583 400
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingédende anskaffningsvérden 134 554 134 554
Utgéende anskaffningsvirden 134 554 134 554
Ingdende avskrivningar -93 304 -79 554
Arets avskrivningar -13 750 -13 750
Utgaende avskrivningar -107 054 -93 304
Utgdende redovisat virde 27 500 41 250
Avskrivning gors enligt linjédr metod under fem 4r.
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
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2021-12-31 2020-12-31

Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 14 579 2423
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1 698
14 579 4121

Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna rénteintikter 563 1125
Forutbetald forsdkring 274 131 193 504
Forutbetald kabel-TV och bredband 154 012 153 995
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 112 832 82 848

541 538 431 472

Not 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0, 45,00% 2022-06-01 1 500 000 3 000 000
’ 1500 000 3000000
Not 15 BANK
Swedbank AB 130 430 81209
130 430 81209
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,63% 2022-12-01 5072975 60 000
Stadshypotek AB 1,20% 2024-06-30 5221650 100 000
Stadshypotek AB 0,99% 2025-12-01 4 034 756 140 000
Stadshypotek AB 1,44% 2026-10-30 4990 061 60 000
19 319 442 360 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 946 467
Naésta ars amortering av langfristig skuld 300 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 5072975
Redovisad kortfristig del av ldngfristig skuld 53721975
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,33%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1440 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 17 519 442
Summan av skuld som férfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende virde 1646013 1 643 958
Avsittning 250 001 250 001
Uttag -250 524 -247 946

1 645 490 1646 013
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2021-12-31 2020-12-31

Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdknade skatteskuld 32057 23 897
32 057 23 897

Not 19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Mervirdeskatt 28 312 22782
Personalens killskatt 74 093 87 185
Arbetsgivaravgifter 55766 59077
Ovriga kortfristiga skulder 0 17 037

158 171 186 081

Not 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen semesterskuld 58716 34197
Upplupna sociala avgifter 20999 10 759
Upplupen el, vatten, virme, renhédllning 451 647 394012
Upplupna riantekostnader 22203 15387
Upplupen revision 22 500 21500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1178 735 1099 697
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 61 614 13 891

1816 415 1589 443
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Bruksgarden i Kalmar, org.nr. 732400-3347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bruksgarden i
Kalmar for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bruksgarden i Kalmar for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YYkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma fqrenjngens ekonqmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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