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Styrelsen for RBF Sjobjornen far

Forvaltningsberattelse o s

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett Gverskott med 668 tkr innan avsittning gjorts till féreningens underhallsfond och innan
ianspraktagande av underhallsfondens medel skett. Resultatet efter fondféréandringen ger ett underskott pa 81 tkr.

Arets resultat dr simre #n foregdende 4r, vilket frimst beror pa storre kostnader for underhdll. Féreningen har under éret
dven haft storre kostnader for reparationer. Rintekostnaderna har minskat tack vare 16pande amortering.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 783% till 144%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorséndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars
amortering) har under aret fordndrats fran 783% till 624%.

I resultatet ingar avskrivningar med 581 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 248 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Sjobjornen 3 i Kalmar kommun. P fastigheten finns 12 byggnader med 65 lagenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1989. Fastighetens adress dr Vita Lammets vég 6-136 i Kalmar.

Fastigheten dr fullvardeforsékrad i Folksam.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
2r.o.k. 3ro.k. 4r.0k. 5r.o.k. Summa
16 16 25 8 65
Dessutom tillkommer:
Carport Foreningslokal
65 1
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Total tomtarea 36 831 m?

Total bostadsarea 6 071 m?
Avrets taxeringsvirde 65 164 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 55081 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Energi

Kalmar Energi El

Kalmarsund Vind El

Telia Fiberoptik for bredband, TV och telefoni

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 280 tkr och planerat underhall for 1 044 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2021 och visar pa ett
underhéllsbehov pé 43 264 tkr f6r de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 4 326 tkr
(713 ke/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 793 tkr (295 kr/m?). P4 bokslutsdagen finns en
fondbehdllning pa 16 126 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Huskropp utvéndigt 2016
Nytt automatikskép 2017
Byte av cirkulationspump 2018
Underhallsspolning 2019
Avgasare viirmesystem 2019
Lagning asfalt 2020
Tvittutrustning 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Malning trdpanel och vindskivor 1043 750

Planerat underhall Ar Kommentar
Mélning trdpanel och vindskivor 2021-2022 Paborjat
Malning skdrmplank 2022 Ej beslutat
Byte belysningsstolpar och armaturer 2023 Ej beslutat
Byte ldgenhetsaggregat 2025 Ej beslutat
Takbyte 2028 Ej beslutat
Byte avlopp och viarmekulvert 2029 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Johansson Ordforande, sekreterare 2022
Mats Lundgren Vice ordférande 2022
Rolf Johansson Ledamot 2022
Jan Sigurdsson Ledamot 2023
Charles Landin Ledamot 2022
Mikaela Falkestad Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Flachsbinder Suppleant 2022
Mikael Enelund Suppleant 2023
Sven Petersson Suppleant 2023
Anni Elbrink Suppleant Riksbyggen 2022
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Franz Lindstrom, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2022
Mats Arvidsson Fortroendevald revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Flachsbinder 2022
Vicevird
Mats Lundgren

Jan Sigurdsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har féreningen tecknat ett totalentreprenadavtal med Hagbloms méleri i Kalmar AB for utvindig
mélning av fasader och vindskivor. Arbetet paborades hosten 2021 och forvéntas firdigstillas hosten 2022,

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 94 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2021-01-01 da den hojdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 % frén och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 858 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 §verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5211 5109 5109 5009 5009
Resultat efter finansiella poster 668 1637 1 666 1550 1742
Arets resultat 668 1637 1 666 1550 1742
Resultat exklusive avskrivningar 1248 2218 2247 2 131 2323

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -545 653 682 566 753
Avsittning till underhallsfond kr/m? 295 258 258 258 259
Balansomslutning 52921 52285 51207 49 877 48 864
Soliditet % 37 36 34 31 29
Likviditet exklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsar % 624 783 687 681 618
Likviditet inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér % 144 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 858 842 842 825 825
Driftkostnader, kr/m? 516 319 310 301 256
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 344 288 303 295 252
Rénta, kr/m? 88 91 99 104 112
Underhéllsfond, kr/m? 2 656 2490 2239 1985 1701
Lan, kr/m? 5265 5364 5364 5463 5574
Genomsnittsrinta % 1,65 1,69 1,79 1,87 1,90
600
500
400
300 ﬁ: /
200
100 — == —— — a

0

2017 2018 2019 2020 2021

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «m Rianta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrakningen.

Soliditet: justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhali
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstammobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

3373 991

15116512

259 867

1793 000

-1043 750

-1277 508
-259 867
1 637375
-1 793 000

1043750

1637375

-1637375

667 770

Vid drets slut

3373991

0 0

16 125 669

-649 250

667 770

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Avrets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

100 000
667 770
-1793 000
1 043 750

18 520

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansréikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5211276 5108 880
Ovriga rorelseintikter Not 3 271,747 164 585
Summa rorelseintikter 5 483 023 5273 465
Rorelsekostnader
Driftskostnader & 6vriga externa kostnader Not 4,5 -3 569 063 -2 386 842
Personalkostnader Not 6 -179 085 -138 959
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -580 505 -580 505
Summa rorelsekostnader -4 328 653 -3 106 306
Rorelseresultat 1154370 2167 160
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 12 480 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 32310 27987
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -531 389 -557 771
Summa finansiella poster -486 599 -529 784
Resultat efter finansiella poster 667 770 1637 375
Arets resultat 667 770 1637375
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 40 042 001 40 622 506
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 40 042 001 40 622 506

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 18 130 18 130
Andra langfristiga fordringar Not 14 130 000 130 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 148 130 148 130
Summa anlidggningstillgangar 40 190 131 40 770 636

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 60
Ovriga fordringar Not 16 12213 72 114
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 208 208 199 777
Summa kortfristiga fordringar 280 421 271 951
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 12 450 894 11242213
Summa kassa och bank 12 450 894 11 242 213
Summa omsittningstillgangar 12 731 315 11 514 164
Summa tillgdngar 52 921 446 52 284 799

10 I ARSREDOVISNING RBF Sjébjérnen Org.nr: 716404-4245



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3373 991 3373 991
Fond for yttre underhéll 16 125 629 15116 512
Summa bundet eget kapital 19 499 620 18 490 503

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -649 250 -1277 508
Arets resultat 667 770 1637375
Summa fritt eget kapital 18 520 359 867
Summa eget kapital 19 518 141 18 850 370
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 24 589 233 31964 233
Summa langfristiga skulder 24 589 233 31 964 233
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 7 375 000 600 000
Leverantorsskulder Not 20 84 729 175 788
Skatteskulder Not 21 72 182 26 387
Ovriga skulder Not 22 13 631 13 757
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1268 531 654 265
Summa kortfristiga skulder 8 814 072 1470196
Summa eget kapital och skulder 52 921 446 52284 799
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jamforelse med foregéende ar
forutom den delen av foreningens langfristiga skuld som é&r foremél for omforhandling inom 12 ménader frén
rékenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. i ar som kortfristig skuld. Jamforelseérets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 95
Anslutningsavgifter Linjar 30

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 5211276 5108 880
Summa nettoomsittning 5211 276 5108 880

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 103 740 103 740
Pantforskrivnings- och overlatelseavgift 8559 16 964
Foreningslokal 5100 4800
Fakturerade kostnader 0 360
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -2 -3
Ovriga rorelseintikter 35205 38 724
Forsdkringserséttningar 119 145 0
Summa oévriga rorelseintdkter 271 747 164 585
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -1043 750 -187492
Reparationer -280 227 -114 288
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -488 730 -413 107
Forsdkringspremier =72 123 -62 989
Kabel- och digital-TV -168 718 -166 110
Aterbiring fréin Riksbyggen 4700 0
Systematiskt brandskyddsarbete -2 182 -2 189
Obligatoriska besiktningar 0 -2 531
Sno- och halkbekdmpning -36 383 -12 985
Forbrukningsmaterial och -inventarier -21 002 -25 403
Vatten -224 330 -211 275
Fastighetsel -61 990 -63 250
Uppvérmning -568 159 -549 478
Sophantering och dtervinning -92 868 -91 280
Hyra container Ostschakt -14 780 -11 875
Fastighetsskotsel, extra debiterat -63 057 -24 125
Summa driftskostnader -3 133 597 -1 938 378

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode -403 390 -403 285
Arvode, yrkesrevisorer -14 313 -13 750
Ovriga forvaltningskostnader -6 689 -7 239
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 950 -18 616
Medlems- och foreningsavgifter -3 575 -3 575
Bankkostnader -1 550 -1550
Summa oOvriga externa kostnader -435 466 -448 464

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -75 000 -65 000
Sammantrddesarvoden -59 100 -35 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 000 -13 000
Sociala kostnader -31 985 -25 959
Summa personalkostnader -179 085 -138 959
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -570 755 -570 755
Avskrivning Anslutningsavgifter -9750 -9 750
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia -580 505 -580 505
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 12 480 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 12 480 0
Not 9 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintdkter frén likviditetsplacering 32310 27902
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 85
Summa &vriga rdnteintikter och liknande resultatposter 32 310 27 987
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -531 389 -554 406
Ovriga finansiella kostnader 0 -3 365
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -531 389 -557 771
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 54 079 014 54079 014
Mark 3 000 986 3 000 986
Anslutningsavgifter 292 500 292 500
57 372 500 57 372 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 57 372 500 57 372 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -16 637 955 -16 067 200
Anslutningsavgifter -112 040 -102 290
-16 749 995 -16 169 490
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -570 755 -570 755
Arets avskrivning anslutningsavgifter -9 750 -9 750
-580 505 -580 505
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 330 500 -16 749 995
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 042 000 40 622 505
Varav
Byggnader 36 870 304 37 441 059
Mark 3 000 986 3000 986
Anslutningsavgifter 170 710 180 460
Taxeringsvérden
Sméhus 65 164 000 55 081 000
Totalt taxeringsvirde 65 164 000 55 081 000
varav byggnader 45 664 000 35581 000
varav mark 19 500 000 19 500 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 67 556 75474
67 556 75474
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -7918
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 -7 918
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 67 556 67 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -67 556 -67 556
-67 556 -67 556
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 7918
0 7918
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -67 556 -67 556
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -67 556 -67 556
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Andra aktier och andelar 18 130 18 130
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 18 130 18 130
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 130 000 130 000
Summa andra langfristiga fordringar 130 000 130 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
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Not 16 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 72213 72 114
Summa 6vriga fordringar 72213 72114
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 74 431 72 123
Forutbetalda driftkostnader 100 874 99 969
Forutbetald kabel-tv-avgift 32 903 27 685
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 208 208 199 777
Not 18 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 5 891 5429
Bankmedel 11 036 435 9904 126
Transaktionskonto 1408 568 1332 658
Summa kassa och bank 12 450 894 11242 213
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 31964 233 32 564 233
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -6 775 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 24 589 233 31964 233
Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuid Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,94% 2022-01-17 6 775 000,00 0,00 0,00 6 775 000,00
SBAB 1,65% 2023-06-08 8 537 500,00 0,00 300 000,00 8237 500,00
SBAB 1,95% 2024-05-20 7212 500,00 0,00 0,00 7212 500,00
SBAB 1,40% 2026-12-07 3 441 429,00 0,00 300 000,00 3 141 429,00
SBAB 1,14% 2027-05-10 6 597 804,00 0,00 0,00 6 597 804,00
Summa 32 564 233,00 0,00 600 000,00 31 964 233,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 600 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortftistig
skuld. Féreningen har ett 1&n som villkorséindras under nésta rikenskapsar varfor den delen av skulden ocksé kan
betraktas som kortftistig skuld. Féreningen har for avsikt att forléinga lanet. Av den lagfristiga skulden forfaller

17 991 429 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 6 597 804 kr forfaller efter 5 ar.
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Not 20 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 63 972 55121
Ej reskontraforda leverantorsskulder 20 757 120 667
Summa leverantérsskulder 84729 175788
Not 21 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 72 182 26 387
Summa skatteskulder 72182 26 387
Not 22 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 13 631 13 631
Clearing 0 126
Summa dvriga skulder 13 631 13 757
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 31255 25229
Upplupna rdntekostnader 81598 83123
Upplupna kostnader for reparationer och underhéall 507 725 9026
Upplupna elkostnader 8461 6296
Upplupna vérmekostnader 61562 56 047
Upplupna styrelsearvoden 144 100 110 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 8 381
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 433 831 356 162
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1268 531 654 265
Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 53 672 000 53 672 000
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Sjobjérnen org.nr 716404-4245

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Brf Sjébjérnen fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enfigt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéaller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilfrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eiler pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortséitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsdtgarder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentiigheter &r hdgre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana hindelser elier for-
hailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmdarksamheten p& upp-
lysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Viméaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroilen som vi identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Sjébjornen fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och dvriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

L L,

Mats Arvidsson
Fértroendevald revisor
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Ernst&//bung AB/
/
Z ;
anz Ling§tror

Au%rad revisor

22






Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti léigenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande Gver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som léimnats som s#kerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foreméa! for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.




Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvédntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3133597 1938378
Ovriga externa kostnader 435 466 448 464
Personalkostnader 179 085 138 959
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 580 505 580 505
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 486 599 529 784
Summa kostnader 4 815 252 3636 090

580 505,01

1101 151,00

I Gvriga kostnader

anldggningstillgdngar
I Driftkostnader

3133 597,00

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2021 2020
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 77 837 36 000
Rabatt/aterbéring frén RB -4700 0
Systematiskt brandskyddsarbete 2182 2189
Obligatoriska besiktningskostnader 0 2531
Sné- och halkbekémpning 36383 12 985
Rep bostdder utg for kopta tj 15339 87474
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 1686
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0 398
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 16 156 11917
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 6 056
Vattenskador 248 732 6757
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 0 84 750
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 1043 750 0
UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 0 102 742
Fastighetsel 61 990 63 250
Uppvérmning 568 159 549 478
Vatten 224 330 211275
Sophidmtning 92 868 91280
Fastighetsforsakring 72 123 62 989
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 168 718 166 110
Fastighetsskatt 488 730 413 107
Forbrukningsmaterial 21002 25403
Summa driftkostnader 3133 597 1938 378

1990,00

568 159,00

862 274,00

I Sophantering och tervinning

‘ 02 868,00 = i

I vatten

M Gvriga kostnader
I underhall

I Reperationer

280 227,00

1043 750,00






= e S nm Jrsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
R B F SJ O bJ O rn e n for RBF Sjobjornen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: =
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn o1 hela Linele




