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Bostadsrattsféreningen Bjornhovda Gard

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Bjornhovda Gard med org.nr. 769639-2286, som registrerats hos
Bolagsverket 2020-11-04, har enligt stadgarna till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i direkt anslutning till upplaten bostad.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) upprattades en
kostnadskalkyl 2020-11-27 av bostadsrattsforeningens styrelse. Samma dag genomfoérdes
intygsgivning av kostnadskalkylen. | samband med byggnation har styrelsen nu upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Bostadsrattsféreningen har genom ett sa kallat bolagsférvary forvarvat fastigheten Mérbylanga
Bjornhovda 25:455. Fastigheten har genom transportkép Gverforts till bostadsrattsféreningen direkt
efter forvarvet. Bostadsrattsféreningen dger fastigheten med lagfart.

| och med transaktionen uppstar en latent skatteskuld som endast realiseras vid en eventuell
likvidering av foreningen och férsaljning av fastigheten. Féreningens berdknade omkostnadsbelopp
ar 73 500 000 kr.

Pa fastigheten uppfors fyra huskroppar i tva vaningar med totalt 32 lagenheter om 3 och 4 ROK.

Bygglov for projektet erholls av Morbylanga kommun 2021-03-18. FB Produktion AB ar
totalentreprendr med NCC Sverige AB som underentreprenér och BRF Bjérnhovda Gard som
bestallare.

Foreningen har per dagens datum ingatt bindande forhandsavtal om 26 av 32 bostadsratter.
Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i juni 2022 och inflyttning gors i tva etapper. Inflyttning
av hus 1 och 4 sker 28 september 2022. Inflyttning av hus 2 och 3 senast i mars 2023.

Berdkning av foreningens arliga kostnader och intakter ar gjord i juni 2022.
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2.

FASTIGHET
Beteckning:
Areal:
Kommun:
Detaljplan:
Avtalsservitut
dike:
Belastande
Officialservitut
ledningsratt:

BYGGNAD
Byggnadstyp:
Byggnadsar:
Bostdder:
Parkering:
BOA:

BTA:

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Bjornhovda 25:455
7416 m?
Morbylanga
0840-P2018/6

D-2020-00446951:1

0840-2019/81.1

Fyra huskroppar i tvavanings flerbostadshus med 8 lagenheter i varje.
2021-2023

32 lagenheter, se lagenhetsforteckning under punkt 11.

36 parkeringsplatser beldgna pa fastigheten.

2448 m?

3060 m?

GENERELLA FORUTSATTNINGAR

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-nitet.

Uppvarmning i lagenheterna sker via en kombination av fjdrrvdrme och en
franluftsvarmepump per byggnad. Distributionen sker genom vattenburna
radiatorer. En undercentral per byggnad.

El: Fastigheten ar ansluten till det allmanna elnatet, varje byggnad har ett
separat elabonnemang. Respektive lagenhet har individuell matning och
debitering av hushallsel. En elcentral per byggnad.

Ventilation: I respektive huskropp finns ett ventilationsaggregat fér mekanisk franluft
med varmeatervinning (FX). Tilluft via friskluftsventiler i fasad.

TV/Bredband/Telefoni: Féreningen ansluter alla lagenheter till Itux. Foreningen tillhandahaller

Avfallshantering:

Ovrigt:

anslutning till natet, omfattning och leverantdr av TV, bredband och
telefoni bestélls av respektive hushall.

Tvd gemensamma miljérum finns inom fastigheten.

Gemensamma ytor bestar av asfalterade parkeringar, asfalterade
gangvagar, grusgangar, tva miljéorum, lekplats, grasytor, trad, hackar och
buskar.
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Bostadsrattsféreningen Bjornhovda Gard

BOSTADSHUSEN

Byggnadsbeskrivning:
Grundlaggning:

Antal vaningar:

Stomme:

Fasader:

Yttertak:

Entrédorr:

Uteplats plan 1, entrésida:
Terrass plan 2, entrésida:
Fénster:

Brandskydd:

Inredningsbeskrivning:
Hall:
Kok/matplats:

WC/Dusch/tvatt:

Kladkammare:
Ovriga rum:

FORRAD

Byggnadsbeskrivning:
Grundlaggning:
Stomme:

Fasader:

Yttertak:

Entréddrr:

Platta pa mark.

Tva.

Tra.

Malad trépanel.

Betongtakpannor.

Egen entré, tradorr med glasfénster.

Marksten, skdarmvdgg i tra.

Tratrall, racke i tra.

Fonster i trd med utvandig bekldadnad av aluminium.
Brandvarnare monteras i varje lagenhet.

Klinker vid entrédérr, parkettfanér samt malade vaggar och tak, garderob.
Parkettfanér, malade vaggar och tak samt stankskydd i kakel ovanfor
koksbank. Koksinredning med belysning ovan kéksbank. Spishall, ugn,
diskmaskin, koksflakt, kyl- och frysskap.

Klinker pa golv, kakel pa vaggar. Elektrisk komfortgolvvirme. Duschvaggar
i glas, tvattstall, spegelskap, WC-stol, kombinationsmaskin tvatt och tork,
diverse krokar och beslag.

Parkettfanér, malade vaggar och tak, fast hylla med kladstang.
Parkettfanér, malade vaggar och tak, garderober.

Platta pa mark.
Tra.

Malad trépanel.
Takpapp.
Forradsddrri tra.

Ritningar och byggnadsbeskrivning finns tillgdngliga hos foreningens styrelse.
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@& TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Upplatelseavtal traffas snarast efter att Bolagsverket registrerat féreningens ekonomiska plan, vilket
berdknas ske i juni 2022.

Tidpunkt for inflyttning for hus 1 och 4 berdknas ske 28 september 2022. Tidpunkt for inflyttning for
hus 2 och 3 berdknas ske i mars 2023.

4. FORSAKRING OCH GARANTIER

FULLVARDESFORSAKRING
Féreningen avser teckna fullvardesforsdkring for fastigheten och bostadsrattstilldgg for foreningens
medlemmar.

GARANTIER

NCC Sverige AB staller ut entreprenadgarantier enligt ABT06, fem ars garantitid och tio ars
ansvarstid. FB Bostad Holding Bjérnhovda Gard AB garanterar att, senast tvd manader efter
inflyttning, férvarva eventuellt osalda lagenheter.

BESIKTNINGAR

Bostadsrattsforeningen kan genomfora en garantibesiktning efter 2 ar och vid behov ytterligare en
garantibesiktning i samband med garantitidens utgang. | enlighet med ABTO6 &r det 5 ars garantitid
for totalentreprenaden raknat fran godkand slutbesiktning. Bostadsrattsféreningen ansvarar for
genomfdrandet av besiktningar.

5. TAXERINGSVARDE

Fastigheten saknar vid denna kalkyls upprattande taxeringsvarde. Nedan angivna taxeringsvarde har
berdknats med hansyn till Skatteverkets anvisning for berdkning av taxeringsvarde for hyreshus 2022-
2024. Fastighetens taxeringsvarde faststalls slutligen av Skatteverket efter att fastighetstaxering har
genomforts.

Berdknat taxeringsvarde avseende mark och byggnad:

Mark 3978000 Kr
Byggnad 36 000 000 Kr
Summa Taxeringsvarde 39978000 Kr
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6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH
FINANSIERINGSPLAN FOR FASTIGHETEN

6.1 BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARV AV
FASTIGHETEN
Beraknad anskaffningskostnad for aktier/fastighet inklusive stimpelavgifter och entreprenadkostnad
for byggnation av féreningens hus och markanldggningar. Kostnaden regleras genom en
tillaggskopeskilling till det bolagsférvarv som féreningen gjort enligt ovan.

Berdknad anskaffningskostnad 83 886 000 Kr

6.2 FINANSIERINGSPLAN
Banklan 29376000 Kr
Insatser 53360000 Kr
Upplatelseavgifter 1150000 Kr
Summa finansiering 83886 000 Kr

7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER
i 4 | Sammanstadllning

Kostnader Likviditetspaverkande

utgifter

Kapitalkostnader 631584 925 344

Driftskostnader 815 600 815 600

Fondavsattning - 73 440

Avskrivning 763 000 -

Summa 2210184 1814384
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7.2 Kapitalkostnader
Lan Belopp Réntaenl Antagen Rinta Amortering Summa
Kronor offert ranta Kronor Kronor Kronor
%
3 man 29 376 000 2,00% 2,15% 631584 293 760 925 344
Summa ar 1 29 376 000 631 584 293 760 925 344

Sakerhet for banklan utgdrs av pantbrev i fastigheten. Sedan uppréattande av kostnadskalkyl har
rantorna andrats betydande, for att undvika hdjning av arsavgiften har lanen férdelats om och hela
lanet ldggs med 3 manaders rdnta. Kapitalkostnaderna baseras pa en offert om langsiktig finansiering
fran Olands Sparbank med ett genomsnittligt paslag om 0,15%. Amorteringen ar berdknad som rak
amortering med 1,00 % per ar vilket motsvarar 293 760 kronor per ar.

Da foreningen har tva inflyttningsetapper lyfts den langsiktiga finansieringen i tva delar vid respektive
tidpunkt for inflyttning.

7.3 Driftskostnader

Bedomda driftskostnader ar 1

Kostnadspost Kronor Kronor / BOA
El 237 400 97
Uppvarmning 112 000 46
Vatten och avlopp 172 000 70
Avfallshantering 48 000 20
Snérojning 30 000 12
Reparationer 20000 8
Forsakringspremier 44 200 18
TV/Bredband/Telefoni - -
Ekonomisk och teknisk férvaltning 137 000 56
Styrelsearvoden och revision 15 000 6

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift = .
Del i gemensamhetsanlaggning - -

Summa ar 1 815600 333

Driftkostnaderna ar uppskattade och berdknade efter normalférbrukning. Variationer 6ver aren
forekommer, liksom att det berdknade vardet fér enskilda poster kan bli hogre eller lagre.
Driftkostnaderna har sedan kostnadskalkylen okat i takt med inflationen och bedéms dven framover
folja inflationen. Kostnaderna ovan avser en komplett inflyttad férening.
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EL

Bostadsrattsforeningen tecknar elabonnemang for samtliga lagenheter. Faktisk forbrukning mats och
debiteras manadsvis till respektive bostadsrattsinnehavare. Respektive bostadsrattsinnehavare har
alltsa inget eget elabonnemang. Avseende hushallsel &r den uppskattade férbrukningen 2 100 kWh
for 3 RoK och 2 600 kWh for 4 RoK. Foreningens kostnad for hushallsel, och ddrmed dven féreningens
intakt, berdknas till ca 150 400 kr/ar.

Foreningens kostnad for elférsorjning av undercentral, del av uppvarmning och del av
allmanbelysningen uppskattas till 87 000 kr/ar. Denna kostnad bérs av féreningen.

UPPVARMNING

Byggnaderna har en kombination av fjarrvdrme och el som energikallor. Respektive byggnad har en
fidrrvarmevéxlare och en franluftsvarmepump. Ligenheterna varms genom ett vattenburet
radiatorsystem. Kostnaden fér uppvarmning av lagenheterna samt tappvarmvatten bekostas av
foreningen och ingdr i driftskostnaderna ovan. Kostnaden for fjarrvarme uppskattas till 112 000 kr/ar.

Varje byggnad kommer att ha ett ventilationsaggregat med virmevaxling. Elférbrukning for driften av
ventilationsaggregatet bekostas av foreningen. Byggnaderna har komfortgolvvarme installerad i
badrummen. Elférbrukningen for driften av komfortgolvvdarmen bekostas av
bostadsrattsinnehavaren.

VATTEN OCH AVLOPP
Foreningen bar driftkostnader for vatten och avlopp samt férbrukningskostnader for kallvatten,
vilken ar enligt VA-taxa i Morbylanga kommun. Kostnaden ar berdknad till 172 000 kr/ar.

AVFALLSHANTERING
Foreningen bar de avgifter som féreningen beraknas ha fér mat- och restavfall samt killsortering av
de vanligaste fraktionerna. Kostnaden beraknas till 48 000 kr/ar.

SNOROINING
Kostnaden for snérdjning ar uppskattad till 30 000 kr/ar.

REPARATIONER
Kostnaden for reparationer ar uppskattad till 20 000 kr/ar.

FORSAKRINGSPREMIER
Féreningen avser teckna fullvardesforsakring for fastigheten samt bostadsrattstillagg for foreningens
medlemmar. Den arliga kostnaden ar uppskattad till 44 200 kr/ar.

TV/BREDBAND/TELEFONI

Foreningen ansluter alla lagenheter till ett 6ppet fibernatverk via Itux. Féreningen tillhandahaller
anslutning till ndtet, men omfattning och leverantér av bredband-, telefoni- och tv-tjanster bestalls
och betalas av hushallen direkt till respektive tjansteleverantor.
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EKONOMISK OCH TEKNISK FORVALTNING
Arskostnaden for ekonomisk- och teknisk forvaltning uppskattas till 137 000 kr/&r.

STYRELSEARVODEN OCH REVISION
Den arliga kostnaden for styrelsearvoden och revision ar uppskattad till 15 000 kr/ar.

FASTIGHETSSKATT/FASTIGHETSAVGIFT

Nyproducerade bostader (tillampas pa byggnader med vardear 2012 eller senare) ar befriade fran
fastighetsavgift de 15 forsta aren. Efter genomford fastighetstaxering berdknas foreningens
byggnader fa vardear 2022 eller senare.

DEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING/SERVITUT
Foreningen har ett ledningsservitut fér en dagvattenledning i norra delen av fastigheten. Féreningen
kommer inte att vara del i ndgon gemensamhetsanlaggning. Kostnaderna ar 0 kr/ar.

DRIFTSKOSTNADER UTOVER ARSAVGIFT
Utover arsavgift tillkommer kostnader for eget abonnemang for TV, bredband, telefoni samt
hemforsakring for féreningens medlemmar.

7.4 Fondavsattningar och avskrivningar

FONDAVSATTNINGAR

Avsattning till yttre underhallsfond skall enligt féreningens stadgar ske enligt underhallsplan.
Eftersom byggnaderna pa fastigheten dr nyproducerade férvantas inget yttre underhall uppstd inom
de ndrmaste 11 dren. | avvaktan pd att underhéllsplan har uppréattats gérs en schablonmassig
avsattning till underhallsfond om ca 30 SEK/BOA.

Fondavsattning 73440 Kr

AVSKRIVNINGAR

Foreningen skall enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaderna. Avskrivningar pa
byggnaderna paverkar foreningens bokféringsmdassiga resultat. Avskrivningsunderlaget ar berdknat
som byggnadernas andel av anskaffningskostnaden.

Foreningen avser att skriva av byggnaderna linjart éver 100 ar. Harvid kan féreningen komma att
uppvisa ett bokforingsmassigt underskott, vilket dock ej paverkar féreningens likviditet eller

betalningsférmaga.

Féreningens avskrivningar gors enligt K2-regelverket.
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Arlig avskrivning 763000 Kr

Summa fondavsattning och avskrivning 836 440 Kr

SUMMA FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER,

exklusive avskrivningar 1814384 Kr

8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter 1593600 Kr
Arsavgifter hushallsel 150400 Kr
Uthyrning av parkering 72960 Kr
Summa 1816960 Kr

Foreningen har totalt 36 parkeringsplatser varav 32 st hyrs ut till en manadskostnad om 200 kr.

Vakansgraden ar berdknad till 5 %.

9, BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
BOKFORINGSMASSIGA RESULTAT

Intdkter 1816960 Kr
Kostnader 2210184 Kr
Foreningens arliga bokféringsméssiga resultat -393224 Kr

Redovisat underskott motsvaras av foreningens avskrivningar minus amorteringar, avsattning till

yttre fond och det arliga likvidoverskottet.

Framtida underhallsbehov klaras genom att skapa framtida laneutrymme genom amortering pa
foreningens lan och avsattning till yttre fond samt eventuell ny upplaning i framtiden efter den 16-

ariga prognostiden.
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10. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
LIKVIDOVERSKOTT
Intdkter 1816960 Kr
Utgifter 1814384 Kr
Arligt likvidoverskott 2576 Kr

| utgiftshbeloppet ingar avsattning till yttre fond om 73 440 kr. Sdvida denna inte férbrukas utgoér dven

den ett likvidoverskott.
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11. LAGENHETSFORTECKNING

Lgh RoK Yta Arsavgift Arsavgift Arsavgift Andelstal Insats Upplatelse- Tillbehér
Nr Kvm exkl. exkl. Hushallsel % Kr avgift

hushalisel hushallsel kr/ar Kr

Kr / kvm Kr /[ ar

1-1 3 72 650 46 800 4200 2,9367% 1595 000 » E, U
1-2 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1825 000 50 000 E, U
1-3 3 72 650 46 800 4200 2,9367% 1525000 50000 E, T
1-4 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1725000 50 000 E,T
1-5 3 72 650 46 800 4200 2,9367% 1595 000 = E,U
1-6 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1825 000 - E, U
1-7 3 72 650 46 800 4200 2,9367% 1525000 50 000 E,T
1-8 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1725000 50 000 E, T
2-1 3 72 650 46 800 4200 2,9367% 1595 000 = E, U
2-2 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1825 000 50 000 E, U
2-3 3 72 650 46 800 4 200 2,9367% 1525000 50 000 E,T
2-4 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1725000 50000 E, T
2-5 5 72 650 46 800 4 200 2,9367% 1595 000 50 000 E,U
2-6 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1825 000 50 000 E,U
2-7 3 72 650 46 800 4 200 2,9367% 1525000 50 000 ET
2-8 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1725000 50 000 E,T
3-1 3 72 650 46 800 4200 2,9367% 1595 000 - E,U
3-2 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1825 000 50 000 E, U
3-3 3 72 650 46 800 4200 2,9367% 1525 000 50 000 ET
3-4 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1725000 50 000 E,T
3-5 3 72 650 46 800 4 200 2,9367% 1595 000 50 000 E, U
3-6 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1825000 50000 E, U
3-7 3 72 650 46 800 4200 2,9367% 1525000 50 000 E,T
3-8 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1725000 50 000 ET
4-1 3 72 650 46 800 4 200 2,9367% 1595 000 - E, U
4-2 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1825000 50000 E,U
4-3 3 72 650 46 800 4200 2,9367% 1525000 - E, T
4-4 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1725000 50 000 ET
4-5 3 72 650 46 800 4200 2,9367% 1595 000 - E,U
4-6 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1825 000 - E, U
4-7 3 72 650 46 800 4200 2,9367% 1525000 50000 E, T
4-8 4 81 652 52 800 5200 3,3133% 1725000 50 000 E,T
Summa 2448 1593 600 150 400 100,00% 53360000 1150000
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Sista kolumnen anger lagenhetens tillbehdrsytor. U anger uteplats, T anger terrass och E anger
externt forrad.

Utover arsavgift och arsavgift for hushallsel tillkommer kostnader eget abonnemang for bredband, tv
och telefoni, hemfdrsdkring samt i forekommande fall hyra av parkeringsplats.

Insatser har berdknats efter bedémt marknadsvarde for respektive lagenhet. Andelstalen har
berdknats efter arsavgifterna for respektive lagenhet, exklusive drsavgift for hushallsel.

Matning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning. Avrundning har gjorts nedat till ndrmaste hela
kvadratmeter.

Styrelsen beslutade 2021-08-06 att ta ut upplatelseavgifter for I1agenheter som vid den tidpunkten ej
tecknat forhandsavtal, vilket fick till foljd att 23 lagenheter erldgger upplatelseavgift.

Bostadsrattsforeningen Bjornhovda Gard 14
c/o FB Bostad AB, Engelbrektsgatan 26, 411 37 Goteborg

Transaktion 09222115557470570099 e Signerat HL, AA, AL, UW, KK




Bostadsrattsféreningen Bjornhovda Gard

12 NYCKELTAL
Anskaffningskostnad 27 414
Genomsnittlig insats 21797
Foreningens lan, ar 1 12 000
Genomsnittlig arsavgift, ar 1* 712
Genomsnittlig rsavgift, ar 1** 651
Driftskostnader, ar 1*** 333
Hyresintakter lokaler, ar 1 -
Kassaflode, ar 1 2
Avsidttning och avskrivning 342
Avsattning till fond och 150
amortering

*Uppgiften avser arsavgift inklusive hushallsel

Kr / kvm
Kr / kvm
Kr/ kvm
Kr / kvm
Kr / kvm
Kr / kvm
Kr / kvm
Kr / kvm
Kr / kvm
Kr/ kvm

**Uppgiften avser arsavgift exklusive hushallsel

***Uppgiften avser driftskostnader inklusive hushallsel

BTA

BOA upplaten med bostadsratt
BOA upplaten med bostadsratt
BOA upplaten med bostadsratt
BOA upplaten med bostadsratt
BOA uppldten med bostadsratt
LOA

BOA upplaten med bostadsratt
BOA uppldten med bostadsratt
BOA upplaten med bostadsratt

Bostadsrattsforeningen Bjornhovda Gard
c/o FB Bostad AB, Engelbrektsgatan 26, 411 37 Goteborg
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13. EKONOMISK PROGNOS
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar11 Ar 16

Réntor 631584 625 268 618 952 612 636 606 321 600 005 568 426 536 846
Lan 29376000 | 29082240 | 28788480 | 28494720 | 28200960 | 27 907 200 | 26 438 400 | 24 969 600
Amorteringar 293 760 293 760 293 760 293 760 293 760 293 760 293 760 293 760
Driftskostnader 815 600 831912 848 550 865 521 882 832 900 488 994 212 1097 690
Avsattning till 73440 74 909 76 407 77 935 79494 81084 89523 98 841
underhall
Avskrivningar 763 000 763 000 763 000 763 000 763 000 763 000 763 000 763 000
Fastighetsavgift - - - - - - - 65 420
Summa utgifter 1814384 | 1825849 | 1837670| 1849853| 1862406| 1875337 1945920 2092 557
Arsavgifter 1593600 1600598| 1607862| 1615397| 1623210| 1631305| 1676222 1794 520
Arsavgifter 150 400 153 408 156 476 159 606 162 798 166 054 183 337 202 419
hushéllsel
Hyresintdkt 72960 74 419 75908 77 426 78974 80554 88938 98 195
parkering
Arligt -393 224 -391 755 -390 257 -388 729 -387 170 -385580 -377 141 -367 823
bokféringsmassigt
resultat
Arligt 2576 2576 2576 2576 2576 2576 2576 2576
likvidoverskott
Ranteantagande, 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15% 2,15%
genomshitt
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

Foreningen skall enligt lag gora bokfoéringsméssiga avskrivningar pa byggnaderna. Avskrivningar
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat men ej dess likviditet, varfor dessa tagits upp i
denna prognos men ej inkluderats i posten Summa kostnader. Féreningen avser att skriva av
fastigheten linjart 6ver 100 &r. P3 motsvarande satt ar amorteringar en post som paverkar
foreningens likviditet men ej dess bokforingsmassiga resultat och har saledes inkluderats i
prognosen.

14. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittlig arsavgift inklusive arsavgift for hushallsel per kvm om:

o o 9 o 2 o o

Ar1| Ar2| Ar3| Ar4| Ar5| Are| Ari11| Ari6

Antagen inflationsniva 2% och

Antagen ranteniva 712 717 721 725 730 734 760 816
Antagen ranteniva + 1% 832 835 838 841 845 848 868 918
Antagen ranteniva + 2% 952 954 956 958 960 962 976 | 1020
Antagen ranteniva och

Antagen inflationsniva (2%) 712 717 721 725 730 734 760 816
Antagen inflationsniva + 1% 712 720 728 736 744 753 801 886
Antagen inflationsniva + 2% 712 723 734 746 759 772 847 967
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15. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Bostadsrattshavaren skall erlagga insats och i férekommande fall upplatelseavgift med
belopp som ovan angivits eller, vad géller upplatelseavgift, som styrelsen annorlunda
beslutar. Overlatelseavgift samt pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,
tas ut efter beslut av styrelsen. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider
som av styrelsen bestams, en arsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Arsavgiften
avvags sa, att den i forhallande till bostadens andelstal kommer att motsvara vad som
beloper pa bostaden av féreningens I6pande kostnader och utgifter samt dess avsattning till
fond.

2. Det 3ligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bér krava héjningar
av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsratternas insatser grundar sig pa bostadernas bedémda marknadsvarde. Angiven
boarea samt angiven del av tomtytan avser area uppmatt pa ritning. Mindre avvikelser i
funktion, utformning eller yta paverkar ej de faststallda insatserna.

4. Bostadsrattshavarna svarar sjdlva for att halla samtliga egna ytor, savél inre som yttre ytor, i
gott skick.

5. lomradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaderna av omradet ar avslutat.
Bostadsrattshavaren ager ej ratt att utkrava ersattning eller nedsattning av arsavgift pa grund
av oldgenheter av pagaende arbeten.

6. Bostadsrattshavare skall utan sarskild ersattning halla bostad tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrs utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

7. Deidenna ekonomiska plans lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
berakningskostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for ekonomiska planens
upprattande kanda férutsattningar.

8. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
foéreningens uppldsning eller likvidation.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Bjornhovda Gard, org nr 769639-2286

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka
stimmer dverens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar
framgér av bilaga till intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser berdknad
anskaffningskostnad for foreningens fastighet.

Gjorda beridkningar baserade pa savil kinda som preliminéra uppgifter r
vederhiftiga, varfor var bedomning dr att den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har fyra huskroppar med totalt mer én tre ligenheter som avses upplatas
med bostadsritt. Vi anser att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for
registrering av planen dr uppfyllda. Uppgifterna i planen avser en berdknad
anskaftningskostnad.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok
pa fastigheten inte kan tillfora nagot av betydelse for var granskning med beaktande

av tillgangliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi bedomer att
lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Intyget undertecknas digitalt.

R L Bidbesilifotoss

Kjell Karlsson Urban Wiman
Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.

on 09222115557470570099




BILAGA

Till intyg for ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Bjornhovda Gard
Org nr 769639-2286

Handlingar
1. Registreringsbevisbevis for foreningen, 2022-03-03

Dito Jaktbacken nr3 AB, 2021-08-10

Stadgar, 2021-06-26

Fastighetsdatautdrag, 2022-05-13

Aktiedverlatelseavtal, 2021-08-18

Bygglov, 2021-03-18

Startbesked, 2021-08-18

Situationsplan, 2021-11-30

Nybyggnadskarta, 2020-11-17
. Byggritningar, senast dndrade, 2021-02-02
. Entreprenadkontrakt Brf Bjérnhovda Gard ./. FB Produktion AB, 2021-05-12
. Dito FB Produktion AB./. NCC Sverige AB, 2021-06-08
. Huvudtidplan, 2022-01-28
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. Berdkning taxeringsviirde med virdeomradekarta, odaterat
. Offert finansiering, 2022-06-01

. Energiberidkning, 2021-07-02

. Offert fastighetsforsikring, 2022-05-18
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. Offert ekonomisk forvaltning och fastighetsservice, 2022-02-10
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. Underlag berikning avfallskostnader, e-post 2022-05-16
. Va-taxa for 2022

NS R S
—_ O

. Intyg avseende byggnation fran entreprendr, 2022-06-01
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. Forteckning 6ver tecknade forhandsavtal, odaterad
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