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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Kakelmakaren 1 med séte i Kalmar org.nr. 769622-7482 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamdl att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt
och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 2011. Fastigheten Kakelmakaren 1 forvarvades 2014-06-27.
Foreningens stadgar registrerades senast 2015-10-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar

Kakelmakaren 1

Totalt 1 objekt

Fastigheten Kalmar Kakelmakaren 1 ags av foreningen. Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar Kalmar
Ian. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingdr i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2022-06-30.

Antal Benamning Total yta m2
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2851
2 lokaler (hyresratt) 35
4 garageplatser 0
10 p-platser 0
Totalt 63 objekt 2886

Foreningens |agenheter fordelas pa 17 st 1 rok, 21 st 2 rok, 9 st 3 rok.

Av bostadsréttsl agenheterna &r 43, totalt 2 691 kvm, upplatna med bostadsrétt, 4 |agenheter, totalt 160 kvm, hyrs ut.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mats Reihammar Ordférande 2021-01-01

Claes-Gdran Halldin Ledamot 2021-01-01

Annette Johansson Ledamot 2021-01-01

UIf Harrysson Ledamot 2021-01-01 2021-06-24
Niclas Franzén Ledamot 2021-01-01

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Mats Reihammar och Annette Johansson.
Styrelsen har under aret hdllit 19 protokollforda styrel sematen.

Firmatecknare har varit: Mats Rethammar, Annette Johansson, Niclas Franzén.

Firman tecknas enligt ovan tvai forening.

Revisorer har varit: Franz Lindstrom frén Ernst & Young AB vald vid féreningsstamman.

Valberedning har varit: Per Friberg (ordférande) och Mitte Enblom, valda vid féreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-15. Pa stamman deltog 19 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +1%.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre &tgérder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2021-09-05.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2015 Ny fasad hus 1

2016 Nytt tak hus 4 och 5

2018-2020 Malning av vissa fonster, dorrar och balkonger
2021 Nytt tak pa del av hus 1 och 3

2021 Ny fasad pa hus 3

Under aret har renovering av hiss, byte av tryckkarl samt ventilatonsrengoring utforts.
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
» Byteeller renovering av hiss

* Ny tvattmaskin
 Rengoring/underhdll av tak hus 1

MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 9 bostadsrétter dverl &tits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 70 och under &ret har det tillkommit 15 och avgétt 15 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 70.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 294 371 354 317 304
Skuldsattning, kr/kvm 5156 5402 5552 5619 6 036
Rantekanslighet, % 7 8 8 8 9
Energikostnad, kr/kvm 198 174 183 181 176
Driftskostnad, kr/kvm 602 357 326 341 292
Arsavgifter, kr/kvm 749 742 735 713 699
Totala intakter, kr/kvm 815 811 804 791 767
Nettoomsattning, tkr 2315 2312 2293 2256 2186
Resultat efter finansiella poster, tkr -349 366 451 283 355
Soliditet, % 77 76 75 75 74

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.
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Skuldsattning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det & viktigt att veta om foreningens ekonomi & kénglig for rénteforandringar. Beskriver hur hjda réntor kan
paverka rsavgifterna—allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pé bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 48 121 391 0 0 48 121 391
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 808 289 0 0 808 289
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 693 921 0 -354 287 339634
S:a bundet eget kapital, kr 49 623 601 0 -354 287 49 269 314
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -331 897 365 890 354 287 388 280
Arets resultat, kr 365 890 -365 890 -349 206 -349 206
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 33993 0 5081 39074
S:a eget kapital, kr 49 657 594 0 -349 206 49 308 388

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 341 000 kr samt ianspraktagande skett med 695 287 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 33993
Arets resultat, kr -349 206
Reservation till underhallsfond, kr -341 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 695 287
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 39 074

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 39 074

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ping ) Not 2 2 323511 2 311758
SUMMA RORELSEINTAKTER 2323511 2311758
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader o évriga externa kostnader Not3 04 -1886 704 -1160 117
Personalkostnader Not 5 -98 392 -86 098
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -492 784 -492 786
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 477 880 -1739 001
RORELSERESULTAT -154 369 572 757
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -194 837 -206 867
SUMMA FINANSIELLA POSTER -194 837 -206 867
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -349 206 365 890
ARETS RESULTAT -349 206 365 890
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 62 831 087 63 316 377
Inventarier och installationer Not 8 8423 15917
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 839 510 63 332 294
Summa anlaggningstillgadngar 62 839 510 63 332 294
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 262 0
Ovriga fordringar Not 9 945 341 1505 993
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 24 444 21120
Summa kortfristiga fordringar 978 047 1527113
Kassa och bank Not 11 589 936 571 946
Summa kassa och bank 589 936 571 946
Summa omsattningstillgangar 1567 983 2 099 059
SUMMA TILLGANGAR 64 407 493 65 431 353
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 929 680 48 929 680
Fond for yttre underhall 339 634 693 921
Summa bundet eget kapital 49 269 314 49 623 601
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 388 280 -331 897
Arets resultat -349 206 365 890
Summa fritt eget kapital 39074 33993
Summa eget kapital 49 308 388 49 657 594
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9 500 000 11 800 000
Summa langfristiga skulder 9 500 000 11 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5200 000 3600 000
Leverantorsskulder 112 925 89 281
Skatteskulder 5477 7 869
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 1545 4262
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 279 157 272 347
Summa Kortfristiga skulder 5599 104 3973759
Summa skulder 15099 104 15773 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 407 493 65 431 353
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av
medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
&r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2010600 1990 680
Hyresintakt bostader 212 123 214 488
Hyresintakt lokaler 16 246 29 848
Hyresintakt garage och bilplatser 52 856 61 356
Konsumtionsavgift el 803 4036
Intakt andrahandsupplatelse 6 070 3122
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 16 660 4 658
Ovriga primara intakter och erséttningar 8 153 3570
2323511 2311758
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -135 582 -62 548
El -78 587 -64 143
Uppvarmning -370 585 -328 098
Vatten -116 319 -104 525
Renhallning -63 247 -59 644
Obligatoriska besiktningar -41 460 0
Serviceavtal -1276 -1 275
Hissar serviceavtal & besiktning -5 581 -5512
Forvaltningskostnader -89 747 -80 645
Forsakringar -45 564 -36 571
Fastighetsskatt -70723 -69 313
Periodiskt underhall -695 287 -198 874
Ovriga driftskostnader -1 826 -8 052
-1715783 -1 019 199
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -28 048 0
Underhall huskropp utvandigt -561 564 -36 794
Underhall mark och utemiljo -105 675 -137 500
Underhall dvrigt 0 -24 580
-695 287 -198 874
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -19 250 -19 875
Ovriga forvaltningskostnader -53439 -53 208
Kostnader andrahandsupplatelser -476 -237
Kostnader Gverlatelse och panter -17 600 -2 586
Foreningsverksamhet -9.823 -3753
Kontorsutrustning och -material -878 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -184
Konsulter -42 188 -3 469
Forbrukningsinventarier -23 054 -52 111
Stdmma och styrelse -4213 -5 495
-170 921 -140 918
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -61 000 -51 000
Vicevardsarvode -18 000 -18 000
Sociala avgifter -19 392 -17 098
-98 392 -86 098
Not 6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -485 290 -485 290
Installationer och inventarier -7 494 -7 496
-492 784 -492 786
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2021-12-31 2020-12-31

Not7 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 48 528 995 48 528 995
Ingaende anskaffningsvarde mark 17 949 080 17 949 080
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 66 478 075 66 478 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -3161 698 -2 676 408
Avrets avskrivningar byggnader -485 290 -485 290
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 646 988 -3161 698
Utgdende redovisat varde 62 831 087 63 316 377
Redovisade varden byggnader 44 882 007 45 367 297
Redovisade varden mark 17 949 080 17 949 080

Fastighetsbeteckning: Kakelmakaren 1

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1988 27 000 000 19 800 000 46 800 000 46 800 000
Lokaler 1988 144 000 71 000 215 000 215 000

27 144 000 19 871 000 47 015 000 47 015 000
Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 23920 000 23920 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 23920 000 23920 000

Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsvarden 37 477 23438
Avrets investeringar 0 14 039
Utgaende anskaffningsvarden 37477 37477
Ingdende avskrivningar -21 560 -14 064
Avrets avskrivningar -7 494 -7 496
Utgaende avskrivningar -29 054 -21 560
Utgaende redovisat varde 8423 15917

Auvskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
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2021-12-31 2020-12-31
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrakning HSB 944 964 1504 473
Skattekonto 377 1520
945 341 1505 993
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 24 444 21120
24 444 21120
Not 11 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 589 936 571 946
589 936 571 946
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,16% 2026-06-30 2900 000 200 000
Stadshypotek AB 1,05% 2022-06-30 3000000 0
Swedbank Hypotek AB 0,94% 2022-06-22 2000 000 0
Swedbank Hypotek AB 1,48% 2023-06-21 6 800 000 0
14700 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9500 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5000 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5200 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,26%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 800 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13 700 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 624 1248
Personalens kallskatt 450 450
Arbetsgivaravgifter 471 471
Ovriga kortfristiga skulder 0 2093
1545 4 262
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2021-12-31 2020-12-31

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 67 502 46 597
Upplupna rantekostnader 17 857 17 857
Upplupen revision 20000 20000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 173798 184 875
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 3018

279 157 272 347

Kalmar / 2022

Mats Reihammar Claes-Goran Halldin Annette Johansson

Niclas Franzén

Min revisionsberdttelse har avgivits 2022- -

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Kakelmakaren 1, org.nr 769622-7482

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Kakelmakaren 1 fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557467378014

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Kakelmakaren 1 for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557467378014

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf Kakelmakaren 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MATS REIHAMMAR i e CLAES-GORAN HALLDIN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 10:29:44

ANNETTE JOHANSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-04-18 kl. 16:50:04

E-signerade med BankID: 2022-04-18 kl. 16:50:02

NICLAS FRANZEN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-04-18 kl. 16:46:39

FRANZ LINDSTROM P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 16:21:46

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Brf Kakelmakaren 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FRANZ LINDSTROM Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 16:20:10

HSB - dar mjligheterna bor



