Stadgar for Bostadsréattsforeningen Brandvakten i Kalmar

Foreningens firma och andamal

81

Foreningen, vars firma ar Bostadsrattsforeningen Brandvakten i Kalmar, har till andamal att genom
forvarv och forvaltning av fast egendom i Kalmar at medlemmarna upplata bostader eller lokaler
under nyttjandertt for obegransad tid. Den ratt inom foreningen, som pa grund av sadan upplatelse
tillkommer medlem, bendmnes bostadsratt, och medlem som innehar bostadsratt bendmnes
bostadsrattshavare. Foreningen har aven till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Medlemskap

82

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen, om ej annat foljer av 528 bostadsrattslagen.
Intrade i foreningen skall beviljas den/dem som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen.

Intrade i féreningen kan aven beviljas den/dem som 6vertar bostadsrétt eller andel av bostadsrétt i
féreningens hus.

Féreningen godkanner inte juridisk person som medlem.

Rakenskapsar
83
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september - 31 augusti.

Avgifter

84

For lagenheten utgaende insats vid upplatelsen och arsavgift faststalles av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. For bostadsratt skall erlaggas
arsavgift till bestridande av foreningens utgifter, sd ock for de i § 5 angivna forutsattningarna.
Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrattshavarna i proportion till bostadsratternas andelsvérde.
Arsavgifterna skall erlaggas pa tider som styrelsen bestimmer. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
kan dréjsmalsranta utga enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas upp efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp
som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om
pantsattning.

Utover i denna paragraf namnda avgifter far avgift till féreningen inte avkrévas bostadsrattshavare
eller annan medlem.

Avsattning och anvandning av arsvinst

85

Avsittning for féreningen avilande underhallsskyldighet skall goras arligen. Avsittningen baseras pé
berdknande kostnader enligt langsiktig underhéllsplan.

Inom foreningen skall bildas en eller tva av féljande fonder,

— fond for yttre underhall

— dispositionsfond

Eventuell arlig vinst avsétts till dispositionsfond.

Styrelse och revisorer

86

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter samt hogst tre suppleanter, vilka samtliga valjes
av forening pa ordinarie stimma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma héllits. Mandatperioden ar
ett eller tva &r. Mandattiden bestdms sa att halften av ledaméterna kan avga vid féljande ordinarie
foreningsstdamma. For suppleanter faststalls den turordning efter vilken de skall ersétta ordinarie
ledamot.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledamot eller suppleant ersétts senast vid narmast féljande
ordinarie stimma. Avgaende ledamot och suppleant far omvéljas.

87

Styrelsen har sitt sate i Kalmar kommun.

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Stdimman kan dock valja att utse ordférande. Om
sa sker skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Styrelsen ar beslutfér, nar vid sammantréadet
nérvarandes antal dverstiger halften av hela antalet ledamdéter. Som styrelsens beslut géller den
mening, om vilken de flest rostande forenar sig, och vid lika rdstetal den mening, som bitrades av
ordforande, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet, nar for beslutsférhet minsta antalet ledamoter &r
nérvarande.



88

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse tva
styrelseledaméter i férening att teckna féreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada foreningen for sérskilt angivet fall.

89
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare, vilken
inte sjalv behdver vara medlem i foreningen.

810

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndiganden avhanda féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgérder av
sadan egendom. Styrelsen ager dock inteckna och belana sadan egendom utan féreningsstammans
horande.

811

Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning, som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande verksamhetsaret.

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, ombesdrja besiktning av fastigheter samt
inventering av 6vriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimman, pa vilken arsredovisningen och
revisionsherattelsen skall framlaggas, till revisorn lamna arsredovisning for det forflutna
rakenskapsaret samt

att i samband med kallelse till ordinarie féreningsstamma géra arsredovisningen och revisionsberattelsen tillganglig hos styrelsen
samt pa hemsidan.

812

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till nasta ordinarie stamma hallits en till tva revisorer och en till tva
revisorssuppleanter.

Den kan inte vara revisor som &r gift eller sambo med eller &r syskon eller slakting i ratt upp- eller
nedstigande led till en styrelseledamot eller ar besvagrad med en sédan person pa sitt som sags i 8
kap.78 1 st. 3pkt i lag om ekonomiska foreningar.

813

Revisorn skall verkstalla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska foreningar
och av foreningsstdmman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller
foreningens stadgar.

Revisorn skall avge berattelse dver verkstalld revision och i denna yttra sig angéende faststallande av
balansrakning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt yttra sig over styrelsens
forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott enligt resultatrékning.

Arsrevision skall vara verkstalld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen senast tre veckor efter
det styrelsen till revisorn avldmnat arsredovisning.

Foreningsstamman

814

Ordinarie foreningsstamma halles en gang om aret fore februari manads utgang. Extra stimma halles
da styrelsen finner omstandigheterna dartill foranleda och skall darjamte av styrelsen utlysas, da
revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade medlemmar darom hos styrelsen gor skriftlig
anhallan med angivande av drende som skall férekomma pa stamman.

Kallelse till ordinarie féreningsstamma skall anslas senast 14 dagar fére stamman pa val synlig plats
inom foreningens fastighet. Pa kallelsen skall anges vilka drenden som skall férekomma till
behandling pa stamman. Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma, senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra stimma.

Om det krévs for att ett foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor, far
kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stamman hallits. | en sadan kallelse
skall anges vilket beslut den forsta stdmman fattat.

Kallelse till extra foreningsstamma skall pA motsvarande satt ske senast 7 dagar fore stamman, varvid
det eller de &renden for vilka stdmman utlysts skall anges.



Medlem som inte bor i inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for
styrelsen kand adress.
Andra viktiga meddelanden skall ocksa anslas pa val synlig plats inom foreningens fastighet.

815
Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen anmala
arendet hos styrelsen senast fore oktober manads utgang.

816

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande arenden:

a) Uppréttande av forteckning éver narvarande medlemmar samt faststéllande av rostlangd
b) Val av ordférande och sekreterare for stimman

c) Val av tva justerare

d) Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

e) Styrelsens arsredovisning med redogorelse enligt § 11

f) Revisorernas berattelse och styrelsens eventuella yttrande

g) Fraga om faststallelse av resultatrakning och balansrikning

h) Fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledamaoter

i) Frdga om anvandande av dverskott eller tackande av underskott

j) Fraga om antalet styrelseledaméter och suppleanter att véljas av stamman

k) Fraga om stamman skall vélja ordférande enligt § 7

1) Fraga om tillsattande av valberedning infor nésta ordinarie foreningsstimma och om tillsattande av
andra funktiondrer an styrelseledaméter och revisorer

m) Fraga om arvoden

n) | forekommande fall val av ordférande samt val av styrelseledaméter och suppleanter
0) Val av revisorer och suppleanter

p) Ovriga val som beslutats av stamman eller av styrelsen hanskjutits till stimman

q) | stadgeenlig ordning inkomna &renden

Vid extra féreningsstdimma skall férutom &renden enligt a-d ovan forekomma endast de drenden for
vilken stdmman utlysts och vilket angivits i kallelsen.

817
Vid stamman fort protokoll skall senast inom tva veckor fran stamman vara hos styrelsen tillgangligt
for medlemmarna.

818

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberdattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullmaktigat ombud som skall vara antingen medlem
av den rostberattigades familj eller annan féreningsmedlem. Ingen far pa grund av fullmakt rosta for
mer &n en annan rostberéttigad.

Omrostningen vid foreningsstamma sker Gppet, om ej narvarande rostberattigad péakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordforande.

Stammofragor- bl.a. andring av dessa stadgar- som for giltighet fordrar sérskild rostévervikt behandlas
i §860-62 i bostadsrattslagen.

Overgéng av bostadsratt

819

Bostadsrattshavaren far fritt 6verléta sin bostad.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till styrelsen inldmna skriftlig
anmalan om overlatelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.
Forvarvare av bostadsrétt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen.

I ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvarvshandling skall
alltid bifogas anmalan/ansokan.

Foreningen tar vid behov kreditupplysning pa de personer som ansoker om medlemskap.

820

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. | avtalet skall anges den lagenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar
ogiltig.

821



Nar en bostadsratt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada
lagenheten endast om han har antagits som medlem i féreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte &r medlem
i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader
frdn anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten saljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

8§22

Den, till vilken bostadsratt Gvergatt far ej végras intrade i foreningen, om foreningen skaligen kan
ndjas med denna som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt vergatt till bostadsrattshavarens make/maka, far intrade i foreningen ej vagras
maken/makan. Detsamma galler om bostadsratt Gvergatt till person, som varaktigt sammanbor med
bostadsrattshavaren, eller till bostadsrattshavarens foréalder, barn eller syskon.

Avséagelse av bostadsratt

8§23

Bostadsrattshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten uppléts, avsdga sig bostadsratten
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.

Avségelsen gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Vid avsigelse av bostadsratt ar foreningen ej skyldig att till bostadsrattshavaren aterbetala insats eller
andra av bostadsrattshavaren erlagda avgifter.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

8§24

Bostadsrattshavaren skall halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen, inventarier och utrustning i
gott skick och vl varda detsamma.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick.
Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens

— véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

— inredning och utrustning sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten, aviopp, varme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ld&genheten och inte ar stamledningar;
svagstromsanlaggningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar dock
bostadsrattshavaren endast for malning; i friga om stamledningar for el svarar bostadsrattshavaren
endast fr.o.m. lagenhetens undercentral (proppskap).

— golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inne- och ytterdorrar samt glas och bégar i inner- och
ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i l&genheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsldshet
eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt
i lagenheten eller som utfor arbete dér for hans rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning galla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrattshavaren svara for renhallning och snoskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare
sdsom reparationer, underhall och installationer.

825

Bostadsrattshavaren far inte gora vasentliga forandringar i lagenheten utan styrelsens tillstand.
En forandring far aldrig innebara bestaende olagenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhélls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett fackmannamassigt satt. Som viésentlig
forandring réknas bl.a. alltid fordndring som kréver bygglov eller innebér &ndring av ledning for
vatten, avlopp eller vérme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

8§26
Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta



allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de
sérskilda regler som féreningen meddelar i verensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.
Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

827

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behgvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall laggas i
lagenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte besvéras av ohyra.
Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan beslutas om handréackning. Féreningen gor alltid en besiktning av bostadsratten i samband med
overlatelse.

§28

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen kan besluta att ta
ut en avgift for andrahandsuthyrning (AHU) om max 10 % av aktuellt basbelopp per AHU och ar, raknat fran starten pa AHU.
Auvgiften skall betalas som engangssumma och vara oberoende av lagenhetens storlek.

829

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer, om det kan medféra men for féreningen

eller ndgon annan medlem i foreningen.

830

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.

Foreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

831

Nyttjanderétten till en l1dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r med de
begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga uppbostadsrattshavaren till avflyttning.
a) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift mer an en vecka efter forfallodagen,

b) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

c) om lagenheten anvénds i strid med § 29 och § 30,

d) om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplétits i andra hand, genom vardslGshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

e) om den som lagenheten upplatits till i andra hand, asidosatter ndgot av vad som skall iakttas enligt
§ 26 vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

f) om bostadsréttshavaren inte [&mnar tilltrade till 1agenheten enligt § 27 och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

g) om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

h) om l&genheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

832

Uppsagning som avses i § 31 forsta stycket b, c eller e-g far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta
rattelse utan drojsmal. | frdga om bostadslagenhet far uppséagning pa grund av forhallanden som avses i § 19 forsta stycket inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

833

Ar nyttjanderatten forverkad p.g.a. forhallande som avses i § 31 forsta stycket a-c eller e-g men sker
rattelsen innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan bostadsrattshavaren inte darfor
skiljas fran lagenheten pé& den grunden. Detsamma galler om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag foreningen fick reda pa forhallande
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som avses i § 31 forsta stycket d eller g eller inom tva manader fran den dag fa foreningen fick reda pa forhallande som avses i §
31 forsta stycket b sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

834

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pga. forhallande som avses i § 31 forsta stycket h
endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
foreningen fick reda pé forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
férundersokning inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att
tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet
har avslutats pa ndgot annat stt.

835

Ar nyttjanderatten enligt § 31 forsta stycket a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning far
denne p.g.a. dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran
uppsagningen.

| vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar frén den dag da
bostadsrattshavaren sades upp.

836

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 31 forsta stycket a, d-g e ar han skyldig att flytta
genast, om inte annat foljer av § 35. Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon i § 31 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre

manader fran uppsagningen, om inte ratten aligger honom att flytta tidigare.

837
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till skadestand.

8§38

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i § 31,
skall bostadsratten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars rétt berors av forséljningen kommer verens om
nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blir
atgardade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens begéran forordnas av tingsratten.

Upplésning och likvidation

839

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

840

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt 6vrig lagstiftning.

Dessa stadgar registrerade hos Bolagsverket 2015-06-18,
arendenr 235270/15, efter beslut pa foreningsstammor
2014-11-25 och 2015-05-07.



