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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsforeningen Gullregnet med organisationsnummer 769640-7902, i Kalmar kommun,
som registrerades hos Bolagsverket 2022-01-21, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler till medlemmarna
till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan aven omfatta mark.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar
bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat ett bolag innehallande en fastighet byggd 1945 och
rotrenoverad 1995. Fastigheten innehdller 7 lagenheter varav 2 nyproducerade lagenheter pa
vinden. Inga lagenheter &r uthyrda.

Upplatelse Q2-Q3 ar 2022.
Inflyttning beraknas till Q3-Q4 ar 2022.

Bostadsrattsféreningen ar av karaktaren ett akta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej

uppgar till 60% forvarvade bostadsratter kan féreningen skattemassigt bli ett sa kallat oakta

bostadsforetag.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som ar kanda vid tidpunkten for planens upprattande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Fastigheternas areal:
Bostadsarea:

Byggnadsar:

Byggnadens utformning:
Antal lagenheter:
Bostadsrattsform:

Bygglov:

Detaljplan:
Gemensamhetsanlaggning:
Samfallighetsforening:
Servitut:

Upplatelse, beréknad tidpunkt:

Inflyttning, beréknad tidpunk:

Gemsamhetsanlaggningar:
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Kalmar Gullregnet 27

Johan lll:s Gata 12
392 46 Kalmar

Kalmar
910 m?
400 m? BOA, uppmatt pa ritning 2021-12-22, 2022-01-27

1945. Rotrenoverat 1995. 2 nyproducerad lagenheter
2022.

En byggnad i tva vaningar med inredd vind
7 bostadslagenheter

Akta bostadsrattsforening
Erhallet

Se bifogat fastighetsutdrag
Se bifogat fastighetsutdrag
Se bifogat fastighetsutdrag
Se bifogat fastighetsutdrag
Q2-Q3 ar 2022

Q3-Q4 ar 2022

Se bifogat fastighetsutdrag



2.2 Gemensamma anordningar och utrymmen

Antal trapphus:
Kallare:
Fasader:
Balkonger:
Yttertak:
Fonster:

Hiss:
Portar/dorrar:
Sophantering:

Varmeforsorjning:

Ventilation:

Avloppsledningar:

Vattenledningar:
El:
OVK:

Energideklaration:

SBA

Inredning i bostader

Golv:
Ytskikt:
Kok:
WC:
Badrum:

1.

Ja.

Puts fran 2009.

6 st med balkongracken fran 2009.

Tegel.

2 och 3-glas trafénster, delvis utbytta.

Nej.

Entréport av aluminium, sékerhetsklassade lagenhetsdorrar fran 2019.
Pa gard.

Fjarrvarme med varmevaxlare fran 2001.

Sjalvdrag.

Stambyte utfort 2016 och 2019.

Stambyte utfért 2016 och 2019.

Individuell elmatare till respektive lagenhet. Okant om delstigar ar utbytt.
Godkand.

Godkand.

Uppgift saknas.

Ekparkettgolv. Klinker i badrum.
Malade vaggar och tak. Kakel i badrum.
Kyl och frys, spis och spisflakt.
Toalettstol, tvattstall.

Toalettstol, duschvéagg, belysning i tak.

2.3 Underhallsbehov samt kostnader for detta

Identifierade brister i underhallsplanen &r i stor del atgardade, de som kvarstar tacks inom ramen
for avsattning till underhallsfond. For framtida behov gors arligen en avsattning till
underhallsfonden med 40 kr/kvm, se avsnitt 7.1 nedan.

2.4 FoOrsakring

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad inklusive styrelseforsékring.
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2.5 Taxeringsvarde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allmanna fastighetstaxeringen ar
2021-2023, har taxeringsvardet uppskattats till 6 483 000 kr varav bostader 3 706 000 kr. Vid
berakningen av taxeringsvardet antas fastigheten fa typkod 320.

Typkod: 320 Bostader
Taxeringsvarde byggnad 8 000 000 kr
Taxeringsvarde mark 2 080 000 kr
Summa 10 080 000 kr
Totalt taxeringsvéarde 10 080 000 kr

3 SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet skedde genom att foreningen forvarvade aktierna i Gullregnet 27 AB.
Bostadsrattsforeningen forvarvade sedan fastigheten Kalmar Gullregnet 27 genom en
interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas
som sakerhet for foreningens lan. Bolaget kommer darefter att likvideras. For det fall
bostadsréattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skattemassiga
vardet att ligga till grund for berékning av skattepliktig vinst.

Anskaffningskostnad fastigheten 21 428 000 kr
Kassa 20 000 kr
Total anskaffningskostnad 21 448 000 kr

4  KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Anskaffningskostnaden enligt punkt 3 ovan ar garanterad till 21 448 000 kr i en garantiutfastelse
fran Virbo Invest AB (559015-7698).

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna.

Identifierade brister i underhallsplanen ar i stor del atgardade, de som kvarstar tacks inom ramen
for avsattning till underhallsfond. Stdrre renoveringar pa fastigheten som kan behova utféras pa
langre sikt kan komma att lanefinansieras vilket dd medfér en hojning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDLESE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kanda.
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6 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade nya lan* 3998 000 kr
Medlemmars insatser vid forvarv 17 450 000 kr
Summa 21 448 000 kr

* Sakerhet for lanen utgérs av pantbrev
6.1 FOreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Lanet amorteras enligt bankoffert med 1 % arligen. Enligt foreningens erhallna bankoffert blir den
genomsnittliga rantan ca 3,77 % (rorlig ranta, 2 ar och 5 ar).

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET
Bostadsrattsforeningen beraknar att i redovisningen gora avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokforda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kostnaden for respektive komponent inte &r kand vid planens upprattande beréknas avskrivningen
i prognosen till 1 % av byggnadens varde. Foreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att tacka
avskrivningar.

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Kapitalkostnad

Rantekostnad, 3,77 % * 150 725 kr
Amortering, 1,0 % 39 980 kr
Planenlig avskrivning ** 122 607 kr

Driftkostnader ***

Administration 25 000 kr

Forséakring 15 000 kr

Energianvandning 40 600 kr

Elanvandning, gemensam 6 000 kr

Vattenférbrukning 13 000 kr

Tillsyn och skotsel 20 000 kr

Sophamtning 8 000 kr

Of6rutsett/6vrigt 30 000 kr 157 600 kr
Kommunal fastighetsavgift 10 633 kr
Avsattning underhall (40 kr/kvm) ***** 16 000 kr
Summa kostnader 374 938 kr

* Motsvarar en bindningstid och kredittid pa ca 10 ar

**  Da avskrivningar ar en bokforingsteknisk kostnad ar den inte medraknad
***  Driftkostnaderna &r uppskattade och jamférbara med liknande projekt
% Enligt féreningens stadgar § 47 ska upprattas en underhallsplan

7.2 Foreningens intakter; arsavgifter, hyror och ovriga intakter

Hyra garage 12 000 kr
Arsavqgifter medlemmar 362 938 kr
Summa intakter 374 938 kr
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8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER

Insats Avgift  Arsavgift

Lgh. nr Vaning Areakvm Andelstal % Insats, kr kr/lkvm  Arsavgift, kr kr/man  kr/kvm/ar
1001 1 57,0 14,2577% 2 350 000 41 228 51 747 4 312 908

1002 1 96,0 21,9087% 3850000 40104 79 515 6 626 828

1101 2 57,0 14,2577% 2400000 42105 51747 4312 908

1102 2 40,0 10,9226% 1750000 43750 39 642 3304 9901

1103 2 57,0 14,2577% 2400000 42105 51747 4312 908

1201 3 52,0 13,2768% 2600000 50000 48 186 4016 927

1202 3 41,0 11,1188% 2100000 51220 40 354 3363 984

400,0 100,0% 17450000 310512 362 938 30 245

Kostnaden for lagenhetens hushallsel, TV/bredband och hemforsakring ingar ej i arsavgift ovan.
Kostnaderna ar uppskattade och ar individuella beroende pa férbrukning.

Hushallsel ca 5 000—6 000 kwWh/ar
TV/bredband ca 500 kr/méan
Hemforsakring ca 450 kr/man.

8.1 Nyckeltal

Anskaffningskostnad 53 620 kr/m2
Foreningslan 9 995 kr/m2
Insats 43 625 kr/m?
Driftkostnad 394 kr/m?
Arsavgift 907 kr/m2
Amortering 100 kr/m?
Avskrivning 307 kr/m?2
Avsattning underhall 40 kr/m2
Kassaflode 67 kr/m?2
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EKONOMISK PROGNOS
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga arsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut.

Det aligger styrelsen att vid behov hoja avgifter sa att Bostadsréattsforeningens ekonomi
forblir god.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende beraknade kostnader och
intdkter med mera hanfor sig till vid planens uppréattande kanda forutsattningar.

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick.
Respektive bostadsrattsinnehavare ska ha ett eget abonnemang for varme, vatten,
hushallsel samt teckna hemférsakring.

Bostadsrattsforeningen kommer fore dess att upplatelse sker forvarva samtliga aktier i
Gullregnet 27 AB. Vid tilltradet av Bolagets aktier kommer Bolaget att som enda tillgang
aga fastigheten Kalmar Gullregnet 27.

Fastigheten forvarvas genom kop av Bolaget. Déarefter 6verfors Fastigheten genom s.k.
underprisoverlatelse till Bostadsrattsforeningen for en kopeskilling motsvarande
Fastighetens bokforda varde i Bolaget, tillika skattemdassigt varde. Transaktionerna innebar
att det uppstar en latent skatt, ca 1,5 Mkr. Skatten blir aktuell att betala bara om
Bostadsrattsforeningen andrar syfte och séljer Fastigheten. Bokféringsmassigt varderas
darfor skatten till O kronor. Bostadsrattsforeningen skall darefter likvidera Bolaget.

Medlemmar i Bostadsrattsforeningen skall vidmakthalla Bostadsrattsforeningens bestand.

Efter fardigstallande av byggnationen kommer en extra stamma att hallas i
Bostadsrattsforeningen dar den nuvarande styrelsen byts ut mot en bestaende av
bostadsrattshavarna.

| 6vrigt hanvisas till Bostadsrattsféreningens stadgar.

Inflyttning i Iagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten och samtliga
lagenheter i sin helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller
nedsattning av arsavgiften for de eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning
harav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren erhaller icke
ersattning eller nedséttning av arsavgiften for de eventuella olagenheter som kan uppsta
med anledning hérav.

Kalmar den 2022-09-07

Bostadsréattsforeningen Gullregnet (769640-7902)

Magnus Klintheim Erik Karsson

Magnus Klintheim Erik Karlsson

Mans Zetterman

Mans Zetterman
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INTYG AV EKONOMISK PLAN 1(2)

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen (BRL
1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Gullregnet,
org.nr: 769640-7902, Kalmar lan, Kalmar kommun, far harmed avge foljande intyg.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat ett bolag innehallande fastigheten Kalmar-Gullregnet
27, byggd 1945 och rotrenoverad 1995. Byggnaden innehaller 7 lagenheter varav 2
nyproducerade pa vinden att upplatas med bostadsratt. Garage tillhor fastigheten.
Upplatelse Q2-Q3 ar 2022. Inflyttning berdaknas Q3-Q4 ar 2022.

Byggnaden ar tomstalld. Akta bostadsrattsforening. Platsbesok har ej gjorts.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vriga med forhallanden som ar kdnda av oss. Den ekonomiska
planen och dari gjorda berakningar ar vederhéaftiga och framstar som hallbara for oss.
Bostadsratterna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan kan ske. Den totala
anskaffningskostnaden 21 448 000 kr och osalda lagenheter dr garanterade av Virbo Invest
AB org. nr. 559015-7698.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi ar uppfyllda.

Handlingar som varit tillgangliga for oss ar Allmanna forutsattningar, Beskrivning av
fastigheten, Kostnad for foreningens fastighetsforvarv, Finansieringsplan, Foreningens arliga
intakter/kostnader och fondavsattningar. Nyckeltal, Féreningens arliga inbetalningar,
Foreningens insatser och avgifter, Ekonomisk prognos, Kanslighetsanalys, Sarskilda
forhallande, Registreringsbevis Bostadsrattsforeningen Gullregnet 220121, Stadgar
registrerade av Bolagsverket 220121, Fastighets utdrag 220826, Offert Haradssparbanken
Monsteras 220823, Underhallsplan, Berdknat taxeringsvarde 2022,2023 och 2024. Garanti
anskaffningskostnad och osalda lagenheter, Handlingar /Bygglov Kalmar Kommun,
Aktiedverlatelseavtal, Kbpebrev, Situationsplan, Ritningar, Registreringsbevis ovriga
inblandade bolag, Google Maps.

Sverige har vid tidpunkten for planens upprattande en inflation som 6verstiger Riksbankens
inflationsmal om 2%. Da Riksbankens mal alltjamt ar 2%, godkanner vi den redovisade
inflationsnivan i kdnslighetsanalysen. | det fall Riksbanken andrar inflationsmalet fore
tilltradesdagen bor styrelsen uppratta en reviderad ekonomisk prognos.

Reporantans kraftiga héjning under senare tid gor att fokus bor riktas pa kalkylrantan. 3,77
procent i denna plan kan i normalfallet anses vara rimligt men under nuvarande
omstandigheter bor dven konsumenten informeras om konsekvenserna av en ev.
kommande 6kning av reporantan. Sa har skett i den ekonomiska planen genom upptagande
av en rantebuffert i den ekonomiska prognosen.



2(2)

Pa grund av foretagen granskning och ovanstaende kommentarer kan vi som ett allmant
omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

2022-09-07 2022-09-07

Ingemar Bjerkborn Bengt-GOran Grenander

D. Ingemar Bjerkborn Bengt-Goran Grenander
Bjerkborn Innovation AB B-G Grenander Consulting AB
556840-7074 556770-5065

Box 5003 Ullstorp 620

200 71 Malmo 273 94 Tomelilla

Bada fysiska personer ovan har av Boverket utsetts behdriga i hela riket att utfarda intyg
avseende ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Fastighet

Beteckning UuID:

Kalmar Gullregnet 27 909a6a53-e81b-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
080031188 0880

Distrikt Distriktskod

Kalmar Sankt 105033

Johannes

Adress

Adress

Johan lii:s Gata 12
392 46 Kalmar

Lage, karta

Omréade N (SWEREF 99 TM)
1 6280303.7

Areal

Omrade Totalareal

Totalt 910 kvm
Lagfart

Agare

559299-7950
Gullregnet 27 AB

C/O Magnus Klintheim
Kammarviksvagen 1
572 40 Oskarshamn

Kop (&ven transportkdp): 2021-04-30

E (SWEREF 99 TM)
582388.0

Déarav landareal
910 kvm

Andel
1/1

Kopeskilling: 11.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav 4

038 Allman+Taxering 2022-08-26

Senaste andringen i allméanna delen
2019-02-07

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2021-05-20

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2022-08-25

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2021-05-05 D-2021-00188109:1

2022-08-26

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 13
Totalt belopp: 7.000.000 SEK

Nr

© 00 N o 0o B WN P

e e N
w N P O

Belopp
90.000 SEK

225.000 SEK
105.000 SEK
180.000 SEK
50.000 SEK
75.000 SEK
175.000 SEK
191.000 SEK
175.000 SEK
536.000 SEK
175.000 SEK
355.000 SEK
4.668.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer
Stadsplan

Fornlamningar

Fornlamning

Sida2 av 4

Inskrivningsdag

1985-12-04
1985-12-04
1985-12-04
1987-10-08
1987-10-08
2007-02-16
2007-02-16
2009-10-23
2009-10-23
2016-05-16
2016-05-16
2019-08-23
2021-05-05

Datum

1981-10-29
Genomf. slut:
1992-06-30

Anmarkning

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Akt
85/12248
85/12249
85/12250
87/13029
87/13031
07/4039
07/4040
09/27132
09/27133

D-2016-00217652:1
D-2016-00217652:2
D-2019-00369347:1
D-2021-00188109:2

Akt

0880K-1:397

Akt
L1958:8622

2022-08-26
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéader (320)

469651-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav . darav markvarde
byggnadsvéarde

2019 6.483.000 SEK 3.706.000 SEK 2.777.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

541209-5555 1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Eklund, Ake Anders
Biskopsgatan 7 Lgh
1504

392 42 Kalmar

Varderingsenhet bostadsmark 008978159.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
2.777.000 SEK 0880102

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
496 kvm 5.600 SEK/kvm

Véarderingsenhet bostader 008977159.

Taxeringsvéarde Bostadsyta
3.706.000 SEK 397 kvm
Artal fér hyresnivd  Hyra Under byggnad
432.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1945 2016 1965
Atgéard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtmétning 1943-09-06 0880K-3811
Sammanlaggning 1944-03-08
Fastighetsreglering 1982-08-27 0880K-16364
uUrsprung

Kalmar Gamla Stan 1:40-42
Anmaérkning: Bih ¢

Kalmar Gullregnet 32
Anmarkning: Bih ¢

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-Kalmar Gullregnet 17 1982-08-27
H-Kalmar Gullregnet 27 1987-09-09 0880-113
Sida3av4 2022-08-26
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Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet
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