ARSREDOVISNING

2020-11-19--2021-12-31

for
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Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Sida

W NN



Bostadsréttsféreningen Geséllen i Kalmar
769639-2864

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Geséllen i Kalmar, 769639-2864, med séte i Kalmar avger harmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2020-11-19--2021-12-31.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningen upplata

bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen &ger fastigheten Gesallen 2 i Kalmar kommun med adressen Strémgatan 10 A-F. Total
lagenhetsyta ar 1090 m2 férdelat pa 22 lagenheter enligt nedan.

4 st 1 rum och kék
15 st. 2 rum och kék
3 st. 3 rum och kok

Styrelsens verksamhetsberéattelse 2020/2021
Styrelsen har efter konstituerande féreningsstédmma den 2020-11-03, féljande sammanséttning: Ordférande Tobias

Fornbrant, ledaméter Asa Fornbrant och Mats Seglarvik.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen gemensamt, ocksé av styrelsens ledaméter tva i
férening samt ensam av ordférande.

Féreningen har fér avsikt att likvidera TKF Gesaéllen AB under 2022.

Foreningen bildades 2020-11-19 och medlemmarna tilltradde fran och med 2021-06-30. Detta ar féreningens férsta ar
och darfér finns inga tidigare referensar.

Oversikt
2020/2021

Nettoomsattning 430 378
Resultat efter finansiella poster -97 181
Balansomslutning 60 736 693
Soliditet (%) 78,98
Definitioner av nyckeltal, se noter.
Férandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 0
Insattning medlemsinsatser 48 065 000
El;el pp vid arets utgang 48 065 000 -97 181 -97 181
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Bostadsréttsforeningen Geséllen i Kalmar
769639-2864

Resultatdisposition
Medel att disponera:

Balanserat resultat 0

Arets resultat -97 181
-97 181

Styrelsens forslag till disposition:

Balanseras i ny rékning -97 181
-97 181

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
Tal nsrakningar med tillhérande noter.
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Bostadsrattsforeningen Gesillen i Kalmar
769639-2864

RESULTATRAKNING Not 2020-11-19
2021-12-31
Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter 415078
Hyresintakter férrad 15 300
Summa rorelseintékter, lagerfordndringar m.m. 430 378
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -182 257
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -286 500
Summa rérelsekostnader -468 757
Rérelseresultat -38 379
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -58 802
Vardedverféring fran dotterbolag 2 27 251 311
Nedskrivning av aktier i dotterbolag -27 251 311
Summa finansiella poster -58 802
Resultat efter finansiella poster -97 181
AREYS RESULTAT -97 181
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Bostadsréttsforeningen Gesillen i Kalmar
769639-2864

BALANSRAKNING

Not 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 60 278 500

Summa materiella anlaggningstillgangar 60 278 500
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 4 35 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 35 000
Summa anldggningstillgangar 60 313 500
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 612

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 568

Summa kortfristiga fordringar 23180
Kassa och bank

Kassa och bank 400 013

Summa kassa och bank 400 013
Summa omsittningstillgangar 423 193
SUMMA TILLGANGAR 60 736 693
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Bostadsrittsféreningen Gesiéllen i Kalmar
769639-2864

BALANSRAKNING Not  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 065 000
48 065 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 2
Arets resultat -97 181
-97 181
Summa eget kapital 47 967 819
Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 12 312 500
Summa langfristiga skulder 12 312 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 125 000
Leverantorsskulder 8 023
Ovriga Skulder 216 573
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 106 778
Summa kortfristiga skulder 456 374
SUI%(IMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 736 693
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Bostadsrattsforeningen Geséllen i Kalmar
769639-2864

Not 5 Langfristiga skulder 2021-12-31
Farfaller mellan 2 och 5 ar 500 000
Férfaller senare &n 5 ar 11 812 500

12 312 500
2021-12-31
20 000 000

Not 6 Stidllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget TKF Geséllen AB avser att likvideras under 2022.

Definition av nyckeltal

Not 8
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kalmar 2022-06-28

<y

Tobias Fornbrant
Styrelseordférand

“Mats Seglarvik
Styrelseledamot

a Fornbrant
tyrelseledamot 1

Vé‘,[;e isionsberé{ﬂé: har ldmnats den 28 juni 2022

i
Doﬁloite, B il
W~ |
Christian Johansson
f.

Auktoriserad revisar
Sida 8 av 8




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Gesillen i Kalmar

organisationsnummer 769639-2864

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Gesillen i Kalmar fér rakenskapsaret 2020-11-19 -
2021-12-31.

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfér att féreningsstémman faststélier
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av §rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
form&gan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida grsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

3

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom:

¢ Identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga fér att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsatgérder
som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Jag drar ocks3
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i §rsredovisnirlgen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om 5rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdilanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.



Deloitte.

e utvérderar jag den tvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF
Geséllen | Kalmar fér rékenskapsdret 2020-11-19 -
2021-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar
forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med h&nsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldagenheter i Gvrigt kontrolleras p5 ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

BRF Gesallen
organisationsnummer 769639-2864

2(2)

» foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , 5rsredovisnings|agen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
foérslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p3 min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana &tgérder, omriden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férh8llanden som #r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fériust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.
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