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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Supportern, beldgen i Kalmar kommun har registrerats hos Bolagsver-
ket 2019-06-17. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbe-
grénsning.

Bostiderna utfors i permanentbostadsstandard och dr avsedda for permanent boende. Om for-

-viirvare for egen del inte ska bositta sig 1 bostadsrittsldgenheten har féreningen ritt att viigra

medlemskap. Aven juridiska personer far véigras medlemskap. Andrahandsupplételse dr tilla-
ten endast efter styrelsens skriftliga samtycke.

Verksamheten kommer att bedrivas som ett privatbostadsforetag (s.k. ékta bostadsrittsfor-
ening). Genom tecknade frhandsavtal uppfyller féreningen redan nu villkoren for detta.

Foéreningen har forvérvat fastigheten Jublet 2 i Kalmar kommun och uppfor pa denna fastighet
3 st flerbostadshus innehillande 49 st bostadsligenheter. Fastigheten &r beldgen pa Fredriks-
skans i centrala Kalmar.

Byggnationen startade 2020 och beriiknas vara fardig i februari 2023. Upplatelse och inflytt-
ning dr beriknat att ske vid manadsskiftet februari/mars 2023.

Upplételseavtal kan tecknas forst sedan en ekonomisk plan intygats av 2 st intygsgivare och

registrerats hos Bolagsverket. Uppléatelseavtal avser vi att teckna i slutet av november 2022.

Férutom 4 st [dgenheter som tecknats av projektféretaget Grenali AB 4terstar i skrivande
stund en ligenhet att silja. Grendli AB har tecknat garantiavtal {6r eventuellt osalda lagen-
heter vilket innebiir en sikerhet f6r féreningens beréknade intdkter.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat denna eko-
nomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig pé aktiedverlatelseavtal, kdpeavtal fastighet, entreprenadav-
tal, laneoffert fran finansidr, offerter pa férvaltning och férsikring och i Gvrigt berdknade
kostnader. Den slutliga kostnaden for foreningen kommer att vara 249,2 miljoner kronor vil-
ket framgar av kapitel C.

Berikningen av féreningens rliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedom-
ningar gjorda i oktober 2022,
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B.  Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Tomtens areal
Bostadsarea (BOA)

Ovrig bruksarea

Miétmetod

Samfillighetsforening/

gemensamhetsanlidggn.

Byggnader

Hus

Kalmar Jublet 2

Kaj Wiestahls gata 5, 7, 9, 11 samt Rédvspelstorget 1,
392 50 Kalmar

3005 m?

4111 m?

Giistlidgenhet ca 35 m?

Gemensamt pentry o wc 9 m* vid takterrassen
Trapphus ca 314 m? exkl. killare
Miljrum plan 1 ca 27 fin®

Kiillare ca 875 m? inkl. trapphus

Area avser méitning enligt SS 21054:2020

P4 foreningens hela fastighet byggs killare/garage. En stor del av
den kommer att vara gemensam parkering for dels foreningens
fastighet men ocksa for fastigheterna Jublet 1 och Révspelet 1.
Totalt utfors 94 st parkeringsplatser. Dessa fordelas efter de andels-
tal som faststiillts av Lantméiterimyndigheten i Kalmar kommun.
For foreningens del innebiir det 54 st parkeringsplatser. Parkerings-
platserna kommer att hyras ut och ingér inte i upplatelseavtalet {6r
bostaden.

Respektive fastighet erldgger anldggningsbidrag till utforandet i
forhallande till sitt andelstal.

Overskottet i samfillighetsféreningen avses delas ut till andelsi-
garna. Bostadsrittsféreningens utdelning har i denna ekonomiska
plan beréknats till 495 000 kr per ar. Det forutsitter att samtliga
parkeringsplatser blir uthyrda.

Foreningen kommer att uppféra 3 st byggnadskroppar ovan mark.
Dessa ir bendimnda C2, D1 och D2.

Hus C2 och D2 &r beldgna inne pé foreningens tomt. Dessa hus
grinsar i norr till tomtgrédnsen.

Hus D1 grinsar i séder till Kay Wiestahls gata och i dster till Rav-
spelstorget.

Gemensamma anordningar

Vatten o avlopp

Virme

/

Ansluts till kommunens VA-nit

Fjirrvirmecentral anslutet till Kalmar Energis fjarrvirmenit
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Sprinkler Bostadssprinkler i samtliga ligenheter

El Ansluts till Kalmar Energis elnét

Media Ansluts till Kalmar Energis ppna fibernit dir Teliafigda
Zitius/ZMarket tillhandahéller tjéinster for bredband, TV mm frén

en rad olika operatorer.

Postlada/postbox Postbox péd entréplan. Tidningshallare utanfor lagenhetsdorrt.

Gemensamma utrymmen
Trapphus 5 st med hiss. 5 vaningar hoga. | st utan hiss till plan 4 (D13-1300).

Géstlagenhet Att anviindas efter foreningens 6nskemal och krav. P4 plan [ i
trapphus D13 mot Révspelstorget.

Takterrass/pentry/forrad 1 hus D1 pé plan 4 tillgéngligt fran trapphus D12 och D13 (D13
endast vid utrymning).

Killare Ligenhetsforrad, cykelrum, barnvagns-/rullstolsforrad, teknikut-
rymmen m.m.

Miljérum Pé plan 1 i hus D1. Kéllsorteringsmdjligheter.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gangvigar

Sittplatser

Belysningar

Grismatta, trid, buskar och planteringar.

Parkering

P-platser finns i gemensamt killargarage. Foreningens andel av dessa dr 54 st. Observera att
dessa platser inte upplats tillsammans med lidgenhet. Administration av parkeringsanliggning
kommer att upphandlas av parkeringsbolag. Detta bolag kommer att skéta uthyrning och be-
vakning. Priset per plats &r beriiknat till 1 100 kr per ménad inklusive moms. Det kommer att
finns ett antal parkeringsplatser med mdjlighet till elladdning av bil. Dessa platser kommer att
kosta 1 400 kr per manad. Kostnad for laddning tillkommer.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av bostadshuset

Observera att foljande beskrivning dr dversiktlig. Den kan i mindre delar avvika och fir-
dndringar kan ske till likvirdigt utforande/material.

Antal vaningar 5 st inkl. kéllarvaning
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Invéndig takh&jd ca

Grundldggning
Stomme exkl. y-vigg

Ovriga innervéggar

Yitervigg

Fasadbekliddnad

Fonster/Fonsterdorrar

Fonsterbénkar

Yttertak

Takbeldggning

Trapphus

Hissar

Balkong/terrass/uteplats

Dorrar

T

Plan 0 ca 2,4-2,9 m

Plan 1 ca 2,7m

Plan 2-4 ca 2,6 m

Lokalt kan det forekomma sinkta tak p.g.a. installationer

Betongplatta pa mark
Bjilklag och bérande viggar av betong

Gipsskivor pa stilregelstomme. Plywood bakom gipsskiva dér
tinkt TV placeras samt for infistning fast inredning.

Hus C2 Utfackningsviggar av stalreglar med mineralullsisolering.
Hus D1 Betong med utanpaliggande stenullsisolering.
Hus D2 Utfackningsviiggar av stilreglar med mineralullsisolering.

Hus D1 Kalkstensbekliddnad. Mot innergérd
stdende trapanel av cedertré.

Hus C2 och D2 Stdende tripanel av cedertri

Enbart {onsterdorrar. Utf6rda 1 trd/aluminium. Indtgaende vid

franska balkonger. I 6vrigt utatgdende.

Gré kalksten pa forekommande stéllen (=plan 1).

Hus D1 Tritakstolar, spontad tréipanel, papp.
Hus D1 takterrass Betong, titskikt, isolering, trallgolv.
Hus C2 och D2 Tritakstolar, spontad panel, papp.

Hus D1 Papp
Hus C2 och D2 Sedumtak

Entréparti i lackad ek. Cylinderlds och dorréppningsautomatik.
Elslutbleck som kan 6ppnas fran mobiltelefon.
Véaningsplan/vilplan/plansteg utfors i Terrazzo cementmosaik
med infilld torkmatta i bottenplan.

Malade viggar/tak. Nedpendlat skivtak pa vilplan.

Postboxar pa entréplanet. Tidningshéllare vid ligenhetsdorrar.
Fastighetsregister och anslagstavla vid entréplan 1.

5 st, dédr samtliga plan nds via hiss. Hisskorg 1,1 x 2,1 m.

Balkonger utfors i betong med trétrall.

Ricken av stil. Vid franska balkonger glas i rostfri ram
med Sverliggare av ek.

Gemensam terrass pé plan 4 utfors med trallgolv.
Uteplatser plan 1 utférs med trallgolv.

Tamburdérrar utfors med inbrottsskydd och ljudklass.

Mekanisk ringklocka och dorrkikare.
Vita latta sléta innerdorrar.
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Las/passagesystem

Uppvérmning
Ventilation

El

TV/telefon/bredband
Ljudklass byggnad

Lagenhetsforrad

Elektroniskt. Portkodstelefon.

Vattenburen golvvirme fran fjarrvéirmecentral.
Mekanisk fran- och tilluft med atervinning (FTX).
Utf6rs i svensk standard.

Ligenhetsniitverk med uttag i vardagsrum och sovrum.
Ljudklass B avseende luftljud. Ljudklass C i vrigt.

I kiillare av nétviggar typ Troax med héngldsmojlighet.

Kortfattad rumsbeskrivning av bostadshus

Hall

K&k / Matplats

Vardagsrum

Sovrum

Golv Kalksten intill tamburdé6rr. Parkettgolv lackad
ekplank.

Sockel Lackad ek

Vigg Malad

Tak Malat

Ovwrigt Garderob och hatthylla enligt ritning. Elcentral
och mediaskap.

Golv Parkettgolv lackad ekplank

Sockel Lackad ek

Vigg Malad

Tak : Mélat

Ovrigt Ballingslév Bistro fullhéjd ca 2,3 m enligt ritning

eller likvérdigt.

Bénkskiva och stinkskydd av kalksten
Underlimmad diskho

Blandare krom

Spishéll

Kombiugn med inbyggd mikrovdgsugn
Diskmaskin integrerad i koksinredning

Spisflikt LGG Pandora green flow

Separata kylskdp och frysskap. Kombinerad K/F i
vissa mindre ldgenheter. ;

Golv Parkettgolv lackad ekplank
Sockel Lackad ek

Vigg Malad

Tak Malat

Ovrigt -

Golv Parkettgolv lackad ekplank
Sockel Lackad ek

Vigg Malad

Tak Malat

Ovrigt Garderober enligt ritning
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Badrum/tvitt

Klidkammare

Forsikringar

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Klinker

Kakel

Malat

Toalettstol

Tittstll

Spegelskap

Belysning

Duschviggar i klarglas

Duschanordning med duschblandare
Tvittmaskin o torktumlare (kombimaskin i vissa
mindre ldgenheter).

Biinkskiva och dverskdp dver TM + TT
Elektrisk handdukstork 1 st/lgh

Elektrisk komfortgolvvirme
Toalettpappershéllare och handdukshéngare

Parkettgolv lackad ekplank
Lackad ek

Mélad

Malat

Fastigheten avses bli fullvirdesforsikrad hos lampligt f6rsékringsbolag.
Kollektivt bostadsriittstilligg och styrelseansvarstilligg ingar i kalkylerad kostnad.

C. Slutlig kostnad f6r foreningen i tusental kronor

. Entreprenadkostnad
. Tomtkostnader
. Anslutningsavgifter

Konsultkostnader

Kommunala adm. avgifter

115000
19 783
1 660

3 800
160

. Finansiella kostnader
: (::)Vl‘igt ej momspliktigt
Ovrigt momspliktigt

l
2
3
4
5.
6. Forsidkringar
7
3
9
l

0. Moms

11. Projektvirde *

TOTALT

0

7310
20 900
1325
30 446
200 384
48 816

249 200
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Projektviirde avser den kostnad som BRF Supportern har for att forvirva projektet genom att -
forvéarva Klubbhusen i Kalmar AB. '

Denna del av den totala kostnaden utgdr samtidigt garanti for att den totala kostnaden inte ska
fordndras. Om ndgon av de andra posterna forindras kommer ocksé projektvérdet att dndras i
motsvarande grad. Foreningens slutliga kostnad kommer att vara 249,2 miljoner kr.

Taxeringsviirde, fastighetsavgift, fastighetsskatt

Foreningens fastighet Kalmar Jublet 2 har erhallit ett taxeringsvérde 2022 p totalt 45 miljo-
ner, Nir byggnader dr fardigstillda kommer en ny fastighetstaxering att ske.

Nytt taxeringsvirde inklusive firdigstillda byggnader beddms till ca 100 miljoner kronor. P4
bostider betalas ingen fastighetsavgift de forsta 15 aren efter firdigstéllandedret.

Beriiknad fastighetsskatt under firdigstillandedren dr inridknad i produktionskostnaden.

Forvirvsprocessens olika steg

1. Kop av samtliga aktier i Klubbhusen i Kalmar AB frin Grendli i Kalmar AB

Vid forvirvet kommer Klubbhusen i Kalmar AB att dga fastigheten Kalmar Jublet 2.
BRF Supportern kisper aktierna for preliminért 48 846 000 kronor. Detta pris bestdms av
foljande berdkning:

Eget beskattat kapital i Klubbhusen i Kalmar AB pa tilltrddesdagen 50 000
Berdknad likvideringskostnad - -20 000
Overenskommet projektvirde enligt punkt 11 ovan 48 816 000
Aktiernas preliminira virde 48 846 000

Sirskilt avtal om forvdrv av aktierna har upprittats 2020-10-29. Séljaren har dédrvid stallt
ut en revers pa 50 000 kronor. Reversen loper utan rénta. Betalning av fast belopp enligt
reversen samt tilliggskdpeskilling ska ske efter att slutlig képeskilling for aktierna fast-
stéillts och efter att séljaren har uppfyllt sina ataganden till kdparen.

2. Kop av fastigheten Kalmar Jublet 2

BRF Supportern har genom transportkdp forvirvat fastigheten Kalmar Jublet 2 fran
Klubbhusen i Kalmar AB for 19 288 500 kr. BRF har erhallit lagfart pa fastigheten
2020-12-10.

3. Redovisning i BRF Supportern

Projektvirdet enligt punkt 1 ovan #r ett Svervirde pa fastigheten, i forhallande till bokfort
viirde, som innebir en uppskjuten skatteskuld (se punkt 6 nedan).

Enligt FAR SRS policygrupp uttalande, RedU 9 kommer detta 6vervirde att 6verforas
direkt till fastigheten i redovisningen. Detta forutsétter att redovisning sker enligt
K3-reglerna.
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4. Likvidering av Klubbhusen i Kalmar AB

Sé snart det kan ske, later BRF Supportern likvidera Klubbhusen i Kalmar AB.
Kostnaden beriiknas till 20 000 kr. Om Grenéli i Kalmar AB 6nskar kopa tillbaka bolaget
kan likvideringskostnaden sparas. ‘

5. Betalning vid férvirv av aktierna

Siiljaren Grendli i Kalmar AB och/eller annat bolag som kan godtagas garanterar att for-
virva osdlda bostadsritter senast 6 ménader efter godkénd slutbesiktning. Fran godkéind
slutbesiktning férbinder sig siljaren att betala avgift enligt bilaga | i denna kostnadskalkyl
eller avgift som styrelsen annorlunda beslutar. Av detta foljer att slutbetalning inte kan
ske forrin osilda bostadsritter upplatits till sdljaren och slutlig kopeskilling faststéllts.

6. Uppskjuten skatteskuld

Fastigheten kommer att ha ett redovisat anskaffningsvérde som dverstiger det skatteméss-
iga viirdet med 48 816 000 kronor. Detta #r baserat pa det projektvirde som redovisas i
punkt 1 ovan. D4 projektvirdet kan férindras kan dessa virden bli annorlunda. Om BRF
Supportern ska sélja fastigheten uppstar en skatt med nuvarande beskattning pé ca 10
miljoner kronor. D& BRF Supportern inte har fr avsikt att sélja fastigheten vérderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

D. Finansieringsplan och berikning av foreningens dirliga kostnader

Den exakta utformningen av lanen &r inte bestimd. Byggande styrelse har valt att forvig
binda 1/3 av slutfinansieringen pd 5 &r till en riinta av 2,61%. Sedan dess har réntorna stigit
yiterligare och styrelsen bevakar rinteldget kontinuerligt.

Som liiget dr nu ser vi ingen mdjlighet att fortidsbinda ytterligare delar av slutfinansieringen.

Vi kommer om inget oftrutsett intréffar till slutfinansieringsdagen inte att binda lanen pa
lingre tid #in 3 minader (s.k. rorliga 14n) da vi bedomer att réinteliget sannolikt stabiliseras un-
der 2023 f6r att sedan forhoppningsvis sakta sjunka igen. Detta méjliggtr ocksa for tilltrd-
dande styrelse att gra en annan bedémning och binda dven dessa delar om man finner det be-
fogat.

I kalkylen nedan och i bilaga 2 redovisas en tinkt slutfinansiering. Den férsta raden avser ett
redan avtalat 1dn med en rintebindningstid pd 5 ar. Den andra raden avser resterande 2/3 av

slutfinansieringen och baserar sig pé offererad rinta i dagsldget med ett paslag av 1%-enhet.

I kalkylen nedan och bilaga 2 har vi pa det rorliga lanet kalkylerat med en réinta pa 3,8% for ar
1-2 och fr.o.m. ar 3 4r kalkylrintan 3,25%.

Beloppen nedan redovisas i hela tusentals kronor.
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Belopp  Réntesats Bindningstid Riinta Amort. 100 ar  Totalt

tkr % ar tkr tkr tkr

16 610 2,61 5 433 166 599
33230 3,8 0,25 1263 332 1 595

Summa 1696 498 2 194

Summa lan 49 840 Summa rinta + amortering ar 1~ 2 194

Insatser (se bil 1) 199 360 Summa réinta + amortering &r2 2 177

Summa finansiering 249 200 Summa rénta + amortering &r 3 1 982 (iagre ranta)

Pantbrev

BRT Supportern kommer att limna pantbrev i fastigheten som sékerhet f6r banklan. Kostnad
for dessa pantbrev finns med i beréiknad total produktionskostnad enligt kapitel C.

Arliga kostnader i tusental kronor ir 1

Driftkostnader enligt punkt 1-11i bilaga 4

Rintekostnad banklin

Avsittning till underhéllsfond

Fastighetsskatt/avgift
Avskrivning byggnader 2)

Summa arliga kostnader

Avskrivning
Amortering

Summa som ska tickas av arsavgifter o hyror

1)

(Bostider utan avgift ar 1-15)

2)

2)
2)

1) och 2)

Utdver den avgift som bostadsrittshavaren betalar till bostadsrittsforeningen tillkommer kost-
nad f6r hushallsel och hemforsékring. Detta uppskattas till 1 200—1 600 kr per ménad bero-
ende pa ligenhetsstorlek, brukningsvanor, 16s6re mm.
OBS hur svart det i nuliiget ér att berikna elkostnaden. 1 berdkningen ovan har kostnaden 4 kr
per kWh anvints. 1 det fall riksdag beslutar om hdgkostnadsskydd kan kostnaden bli ldgre.

For den som nskar ett mediapaket (bredband och TV -kanaler) tillkommer kostnad for detta.
Bestillning gors av var och en hos leverantéren i det Sppna fibernitet, Zitius/Zmarket.

1) Rintekostnaden 4r i nuvarande lige vildigt svar att kalkylera. 1/3 av lanen har bundits
till 2 61% i fem &r. Resterande 1an dr inte bundna i nuléiget. I kalkylen &r réintan base-
rad pé offererad rdnta 2022-10-21 med ett paslag av 1,35 procentenheter.

Se bilaga 3 ”Kénslighetsanalys” hur dndrad rénta kan paverka avgiften i féreningen.

2) Avskrivning har beriknats som komponentavskrivning enligt K3-reglerna. Avskriv-
ningen i medeltal har antagits till 1,6% per ar. Vid ett byggnadsvérde pé ca 230 miljo-
ner kr innebir detta en arlig avskrivning pé ca 3 630 000 kr.
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Arsavgift tas enbart ut for att tiicka amorteringar varfor det bokforingsmissiga resultatet
kommer att bli negativt.

I forarbeten till Bostadsrittsiagen redovisas att avgift ska técka driftkostnader, réntor, skatter,
avsittning till underhéllsfond och amorteringar. Detta kan naturligtvis innebéra att férening-
ens resultat visar pa underskott (i en del fall nér avskrivningen &r storre in amorteringen). I de
flesta nya féreningar dr det numera vanligt och innebir inte att en forening 4r pa obestand.
Avskrivningen paverkar alltsd bara resultatet (och inte betalnettot).

E. Berikning av foreningens drliga intiikter

I enlighet med vad som foreskrivs 1 féreningens stadgar skall féreningens 16pande kostnader
och avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas andelstal samt even-
tuella hyresintikter eller andra intikter. Redovisas nedan i tusental kronor.

Arsavgifter enligt bilaga 1 3000
Utdelning frén Samféllighetsforening 495
Hyresintiikt extra forrdd och géstldgenhet 55

Summa som ska téckas enligt foreg. sida - 3 549

Betalnetto (avrundat) 0

I bilaga 1 limnas en specifikation Gver samtliga lagenheters huvuddata sasom ldgenhetsstor-
lek, insats, andelstal, drsavgift etc.

F. Ekonomisk prognos
Den ekonomiska prognosen ska utvisa hur ekonomin i féreningen utvecklar sig pé sikt med
vissa antagna forutsittningar. Den ekonomiska prognosen visar den ekonomiska utvecklingen

ar 1-9+ar 11 och 16.

Prognosen étetrfinns i bilaga 2.

G. Kiinslighetsanalys
Kinslighetsanalysen ska visa vad som hinder med &rsavgiften om nagra antagna forutsatt-
ningar #ndras i den ekonomiska prognosen. I analysen redovisas hur arsavgiften dndras vid

dndrade rintor (inte aktuellt om inga lan tagits) eller éndrad inflation (éndrade kostnader).

Kinslighetsanalysen hittar du i bilaga 3.

/} | Sida 11 av 12 /@ /@( Q



H.  Ovriga upplysningar

1. Medlem som innehar bostadsritt skall betala insats med belopp som anges i
tabell i bilaga 1 och arsavgift som anges i samma tabell eller som styrelsen an-
norlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiitiningsavgift kan tillkomma, i enlighet
med foreningens stadgar, efter beslut av styrelsen.

2, Néagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna elfer av
sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sidana forindringar i kost-
nadsliget som bor kriva hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte
skall dventyras.

3, Bostadsrittshavarna skall p egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte till
bostadsritten tillhdrande utrymmen i gott skick.

4, Bostadsrittshavarna iméste teckna hemforsikring. Féreningen kommer att teckna kol-
lektivt bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsikring utdver fastighetstorsik-
ringen.

5. Vid bostadsriittsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sitt

som foreningens stadgar féreskriver.

Kalmar 2022-10-22

Bostadsrittsféreningen Supportern

Daniel Forss - Rolf Palmqvist

Sida 12 av 12 %
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BILAGA 1

BRF Supp() t 0 g nr 769637-607 3
Lgh nr - Lgh typ- : %@l}ﬁan avglft savgil
. . et Bl rae ; 3
I)11~10[ll 3 rok 1 75,5 3 295 000 1,837 4 591 55 096
D11-1002 3 rok 1 74,5 3295 000 1,812 4 531 54 360
D12-1001 3 rok 1 74,5 3 495 000 1,812 4 531 54 366
D12-1002 3 rok 1 74,5 3 595 000 1,812 4 531 54 366
D13-1002 3 rok 1 106,0 5250 000 2,578 6 446 77 353
D13-1003 5 rok 1 125,5 6 695 000 3,053 7 632 91 584
D11-1101 2 rok 2 62,5 .2 895 000 1,520 3801 45 609
D11-1102 2 rok 2 40,00 0 1695006 0 . - 0,973 2432 29190
D11-1103 4 rok 2 95,5 4595000 - - 2,323 5 808 69 691
D12-1101 3 rok 2 83,5 4 050 000 " 2,031]. . 5078] - 60 934
D12-1102 3 rok 2 83,5 3950 000| 2,031]. 1 5078) 60.934
D13-1101 5 rok 2 - 122,5 - 7195 000 2,980 T 450 89 394
D13-1102 2 rok 2 51,0 - 2275000 . 1,241 o '3101 37217
D13-1103 4 rok 2 111,5 5795 000 2712 © 6 781 81 367
D11-1201 2 rok 3 62,5 3 050 000 1,520 3 801 45 609
D11-1202 2 rok 3 40,0 1 750 000 0,973 2 432 29 190
D11-1203 4 rok 3 95,5 5 150 000 2,323 5 808 69 691
D12-1201 3 rok 3 83.5 4250 000 2,031 5078 60 934
D12-1202 I rok 3 83,5 4 150 000 2,031 5078 60 934
D13-1201 5 rok 3 123,0 7 500 000 2,992 7 480 89 759
D13-1202 2 rok 3 51,0 2 375 000 1,241 3101 37 217
D13-1203 4 rok 3 111,5 6 250 000 2,712 6 781 81 367
D11-1301 3 rok 4 94,0 5 595 000 02,287 .. 5716 68 596
D11-1302 4 rok 4 107.,5 - 6395 000 . 2,615 .. .6537)- 78 448
D12-1301 4 rok 4 95,5 6 095 000 2,323 5 808 69 691
D21-1001 2 rok 1 71,0 3 095 000 1,727 4 318 51 812
D21-1002 3 rok 1 89.5 4 595 000 2,177 5 443 65 313
D21-1003 3 rok 1 78,0 3 050 000 1,897 4743 56 920
D21-1101 I rok 2 - 78,0 - 3195 000 - 1,897 4743]. 56 920
D21-1102 3 rok 2 83,0 3.895 000 2,019 5047] 60 569
D21-1103 Jrok 2 89.5 4 750 000 2,177 5443]" 65313
D21-1201 I rok 3 78,0 3 350 000 1,897 4743 56 920
D21-1202 3 rok 3 83,0 4 050 000 2,019 5047 60 569
D21-1203 3 rok 3 90,0 4 895 000 2,189 5473 65 677
D21-1301 3 rok 4 78,5 .3 495 000 ~ 1,910 - 4774 ;
D21-1302 IJrok | 4 83,0 © 4250 000 2,019 4
D21-1303 Irok - 4 90,0 - 5095 000 - 2,189|
C21-1001 2 rok 1 78,0 2 875 000 1,897
C21-1002 I rok 1 89,5 3 475 000 2,177
C21-1003 I rok 1 71,0 2 875 000 1,727
C21-1101 3 rok 2 - 89,5 3595 000} 2,177 s s
C21-1102 I rok 2 .. 83,0 . 3 495 000} 2,019 i
C21-1103 3 rok 2 B 78,00 - 0 22995 000 1,8971:
C21-1201 3 rok 3 90,0 3 750 000 2,189
C21-1202 3 rok 3 83,0 3 650 000 2,019
C21-1203 3 rok 3 78,0 3150 000 1,897
C21-1301 3 rok 4 90,0 .3 950 000}. 2,189 . .,
C21-1302 3 rok 4 83.0] - 3 850 000 2,019
C21-1303 3 rok 4 78,5 3 350 000 1,910

Avwkelse 0.003

SUMMA. : 554100,000
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BILAGA 1 sid 2 Arsavgift Insats Lén Totalt 1dn + insats
BRF Supportern 3000000 | 199360 000 | 49840000 | 249200000 kr
Nvyckeltal 730 48 494 12 124 60 618 kr/m2
S B 80% 20% 100% E :
D11-1001 43 642
D11-1002 44 228
D12-1001 46 913
D12-1002 48255
D13-1002 49 528
D13-1003 53 347
'D11-1101 46 320

D11-1102 42 375

" D11-1103 48 115 -
_D12-1101 48 503
D12-1102 47 305
D13-1101 58 735
D13-1102 44 608
D13-1103 51 973
D11-1201 48 800
D11-1202 43 750
D11-1203 53 927
D12-1201 50 898
D12-1202 49 701

" D13-1201 60 976
D13-1202 46 569
D13-1203 56 054
D11-1301 59 521
D11-1302 59 488
D12-1301 63 822
D21-1001 43 592
D21-1002 51341
D21-1003 39103

~ D21-1101 40 962
D21-1102 46 928
D21-1103 53 073
D21-1201 42 949
D21-1202 48 795
D21-1203 54 389

" D21-1301 44 522
D21-1302 51 205
D21-1303 56 611
C21-1001 36 859
C21-1002 38 827
C21-1003 40 493
C21-1101 40 168
C21-1102° 42108
C21-1103 | 38397
C21-1201 41 667
C21-1202 43 976
C21-1203 40 385
C21-1301 43889
C21-1302 .46 386
C21-1303 42 675

FEL L e R
48 494

9 /o
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BILAGA 2

'BRF . .

Supportern

- Forutsittningar ar

16503780

Arsaveifter 1)
Driftkostnader
Avsiittning for underhall
Fastighetsskatt/avgift**
Hyresintdkter 2) -

3000 tkr
1105 tkr
250 tkr
0 tkr
550 tkr

730 kr/m2 BOA/LOA
264 kr/m2 BOA/LOA
60 kr/m2 BOA/LOA

0 ki/'m2 BOA/LOA

varav utdeln samf for. ca 495 tkr

- Kalkylantaganden i

SR i W R

Arlig tkning avgifter/hyror 2

Arlig 8kning driftkostnader

2 ®

* Kostnadsutvecklingsniva (KUVniva)
#* Vid nybyggnad skatt/avgift forst ar 16.
Kalkyl frin nedanstiende uppréknat till &r 16 med KUV

NYB

1) Upplétna ltgenheter 4 111 m2 BOA/LOA Lgh 49 st
2) Géstldgenhet 35 m2 BOA/LOA Avgifi 0,3 % Maxavg 1519 perlgh
2) Samf. uthyrd park. 1 st Bedomt tax.virde ér | 80 000 tkr
o Lﬁn Belopp  Ranta %  Bindn.tid & Amort. start / upprikn Antagen rinta vid ranteandring Medelrénta ar 1
Léan 1 16 610 2,61 5 1,0% 1 3,00 (&r 6) (prognosrinta)
Lén 2 16 610 3,80 0,25 1,0% 1 3,25 (ar 3) 3,40
Lén 3 16 620 3,80 0,25 1,0% 1 3,25 (ar3)

49 840
Arsavgifter + 3000 3446 3515 3657 4038
Driftskostnader - 1105 1127 1150 1173 1196 1220 1244 1269 1295 1347 1487
Avslitining for underhdll - 250 255 260 265 271 276 282 287 293 305 336
Fastighetsskatt/avgift - 0 0 0 0 0 0 0 0 0- 0 100
Hyresintakter (utdelning mn + 550 561 572 584 595 607 619 632 644 670 740
Driftnetto 3) | 2195 %223 Y243 247 4
Rintekostnader - 1696 1679 1484 1499 1484 1468 1452 1420 1342
Avskrivning - 3680 3680 3680 3680 3680 3 680 3680 3680 3680 3680 3680
Amortering - 498 498 498 498 498 498 498 498 498 498 498
Resultatnetto 4) ~ | -3181 -3 z
IB balanserat resultat 0
UB balanserat resultat -3 181 -6 362 -9182  -12000 -14757 -17513 -20205 -22831  -25391  -30309 41472
Betalneito ) 0 6 363 U490 sS
1B kassa/bank 100
Behillning exkl avstittning 100 162 463 826 1251 1677 2167 2722 3343 4789 9534
Behdllning inkl] avsatining 350 667 1228 1856 2 552 3254 4025 4 867 5782 7831 14 194

3) Har ingdr siven beloppet avsattning for underhall, Detta #4r en berdknat avsattning som ska ticka framtida underhall. Faktisk underhaliskostnad kan variera ar fran

4) Resultatnettot avser driftnettot minskat med rintekostnader och avskrivning,

5) Betalnettot avser driftneftot minskat med rintekostnader och amortering. Detta bor vara storre dn 0 [or ait ticka utgifter inkl avsitining till framtida underhall.

A R
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BILAGA 3

 KANSLIGHETSANA

‘BRF

Supportern

Kalmar

utveckling

Arsavgiftens dndring vid dndrad réinta eller kostnads

1 3 R
Huvndalternativ
Enligt ekonomisk prognos 3000 3060 3121 3184 3247 33i2 3378 3446 3515 3657 4038
IHuvudalternativ men
Prognosrdnteniva -+1% 3498 3553 3557 3615 3674 3753 3814 3877 3942 4074 4432
Piverkan drsavgift i % 16,6 16,1 14,0 13,5 13,1 13,3 12,9 12,5 12,1 11,4 9,8
Prognosriinteniva +2% 3997 4 047 3993 4046 4101 4193 4250 4309 4368 4492 4 826
Piverkan avsavgift i % 33,2 322 27,9 27,1 26,3 26,6 25,8 25,0 243 22,8 19,5
Prognosrintenivd -1% 2502 2 567 2685 27752 2820 2872 2943 3015 3088 3240 3643
Piverkan drsavgifti % -16,6 -16,1 -14,0 -13,5 -13,1 -13,3 -12,9 -12,5 -12,1 -11,4 -9,8
Prognosrinteniva -2% 2003 2073 2249 2321 2393 2431 2507 2584 2 662 2822 3249
Piiverkan arsavgift i % -33,2 -32,2 -27,9 -27,1 -26,3 -26,6 -25,8 -25,0 -24,3 22,8 -19,5
Huvudalternativ men
PrognosKUVniva +1% 3008 3076 3146 3217 3290 3364 3440 3518 3597 3 760 4199
Phverkan drsavgifti % 0,3 0,5 0,8 1,1 1,3 1,6 1,8 2,1 2,3 2,8 4,0
PrognosKUVniva +2% 3016 3093 3171 3252 3334 3419 3505 3594 3685 3873 4384
Phverkan drsavgift i % 0,5 1,1 1,6 2,1 2,7 3,2 3.8 4,3 4,8 5,9 8,6
PrognosKUVniva -1% 2992 3044 3097 3151 3206 3263 3320 3379 3439 3 564 3 898
Piverkan drsavgift i % -0,3 -0,5 -0,8 -1,0 -1,3 -1,5 -1,7 -1,9 2,1 -2,6 -3,5
PrognosKUVniva -2% 2984 3028 3073 3119 3167 3216 3266 3317 3370 3479 3776
{Paverkan arsavgifti % -0,5 -1,1 -1,5 -2,0 2,5 -2,9 -3,3 -3,7 -4,1 -4,9 -6,5

2022-10-22 / RP
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Péverkan drsavgift avser dndring i forhdllande till den som antagits i den elionomiska prognosen (Bilaga 2)




BILAGA 4

Beriiknade driftkostnader i 2022 drs prisniva

BOA m2 4 111| Bostadsarea bostadsldgenheter 49 st

LOA m2 71| Lokalarea (35+27+9) |lokalligenheter 1 st BRF-lokal

BOA - LOA m2 4182 total ligenhetsarea (anvint vid berdkning av nyckeltalet)

Temp. area i trapphus 314

Kdllarearea 875

Driftkostna dSimst'er .
1 Uppv?jrmning/varmvatten Fjdrrvarme 300.000 kWh enl energiberdkn + marging 270 000 65
s Fastighetsei Hissar, belysn., teknik mm | Vid 35 A och 30.000 kWh 100 000 24
3 |Vatten och avlopp Ca 5 000 m3 per ar 175 000 42
4 |Sophdmtning Atervinningskirl Dimensionering eni‘igt nyckeltal avfall 105 000 25
5 |Sotning Bekostas av mediem enskilt 0 0
6 |Fastighetsskdtsel / stéidning \ Hiss, vent, tradgérd, stddn  [Enligt offert + snd/halka 15.000 kr 215 000 51
7 |Forsikring Fastighetsforskring Inkl styrelseansvar o BRF-tillagg. Offert. 50 000 12
8 |Ekonomisk forvaltning Redovisn 0 BRF-styrning | Enligt offert 65 000 16
g Lﬁpande repa]'atjoner _|Akut oforutsctt j i garanti  |OBS entreprenadgaranti 5 &r 50 000 12
10 |Kostnad styrelse och revisor |Arvode styrelse o revisor  (Styrelse 40 000 + revisor 15 000 55000 13
11 |Ovriga driftkostnader Medlemsavgifter mm 20 000 5

TOTALT fore avsiittningar, fastig

tsskatt / avgift och avskrivnin
AR LA T A B

%ﬂ@%

Doson0]

12 |Avsittning till gem. underhall Anpassas till underhallsplan 250 000 60
13 |Fastighetsskatt Lokaler 0 0
14 |Fastighetsavgift Bostader (avg 4r 1-15=0) |49 Igh & 1.519 ke/lgh 0 0
15 |Avskrivning byggnader Linjir avskriva, K3-regler  |1,6% avskrivn. pa ca 230 miljoner 3 680 000 830
TOTALT 5 = j : oy

Kalmar 2022-10-22 / RP
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det iandamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2022-10-22 f6r Bostadsrittsforeningen Supportern (769637-6073)
far hdrmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen, stimmer &verens med innehalleti tillgéngliga
handlingar och i §vrigt med férhéllanden som &r kénda av mig. Planen innehaller uppgifter
som #r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. I planen gjorda berdkningar
ar vederhaftiga och planen framstér som hallbar.

- Bostadsforeningens fastighet har bestkts av undertecknad,

Jag anser att forutsittningarna enligt 1 kap 5 § bostadsratislagen dr uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdome uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillfsrlitliga grunder. '

Intygsgivaren har ansvarighetsforsikring hos Léansforsdkringar.

Handlingar som varit tillgangligt vid granskningen redovisas i bilagan

Kalmar den 7 november 2022

Peter Strand
Virderingsbyran i Sydost AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

VARDERINGSBYRAN
. Kaggensgatan 17
" 392 32 Kalmar
Tel 0480-42 00 90
Fax 0480-42 00 92
~ www.varderingsbyran.se
Org nr: 5567205678
Styrelsens séte: Kalmar

s ———




Bilaga till intyg av ekonomisk plan brf Supporten (769637-6073)

Uppdragsbestillning, Brf Supporten 2020-09-11

Stadgar for bostadsritisforeningen; Bolagsverket registrerade 2019-06-17
Registreringsbevis Bolagsverket, 2019-06-1717

Kopebrev fastighet samt transportkop, 2020-09-14, 2020-12-08
Aktiedverlatelseavtal, 2020-10-29

Garanti osalda ldgenheter, Brf/ Grenali i Kalmar AB, 2020-09-17
Produktionskostnadskalkyl, 2020-05-12

Entreprenadavtal, Multibygg Sydost AB, 2020-09-23

Bygglov Kalmar Kommun, 2018-11-21

Byggnadsbeskrivning, 2020-05-07

Ritningar, 2020-01-28, 2020-02-24

Fastighetsdatautdrag, InfoTrader,2022-10-25

Taxeringsvardeberdkning, Skatteverket 2020-05-12

Marknadsvérdering ligenheter, Fastighetsmaklare Pontuz Lofgren AB, 2022-10-27
Rénteoffert, Handelsbanken,2020-09-25, 2022-10-21
Styrelseprotokoll,2022-10-22

Utlatande kontrollansvarig, projektbyggaren, Jeanette Fransson, 2022-10-31
Garanti fardigstéllande och slutlig kostnad, Grendli i Kalmar AB, 2022-10-26
Forsikringsoffert, Dina forsidkringar Kalmar, 2022-10-19

Offert Fastighetsskotsel, HSB Sydost, 2022-10-18

Offert ekonomisk forvaltning, HSB Sydost, 2022-10-17

Skuldebrev Stadshypotek, 2022-03-14
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsréittsforeningen Supportern org.nr. 769637-6073, undertecknad 2022-10-22, fér
hdrmed avge fdljande intyg,.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen &dr stimmer dverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt med
forhillanden som &r kiinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda beriikningar dr vederhiftiga och
framstér som héllbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt,

Férutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriffar nfgot som #r av visentlig betydelse fér beddmningen av féreningens verksambhet fir féreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt férrdn en ny ekonomisk plan uppriittats ay styrefsen och registrerats av
Bolagsverket,

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allminhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmént omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder,

Fastigheten har inte besokt av intygsgivaren dé utlatande fréin konirollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforsikringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 221022

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 190617
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerad 190617

Utdrag ur fastighetsregistret, Infotrader, 221025
Taxeringsvéirdeberdkning, 200512

Kostnadskalkyl, 200911

Utlatande kontrollansvarig, Projektbyggaren, Jeanette Fransson, 221031
Kdpebrev Fastighet -+ Transportkdp, 200914, 201208
Aktiedverlatelseavtal, 201029

Entreprenadavtal, Multibygg i Sydost AB, 200923
Produktionskostnadskalkyl, 201029

Bygglov, Kalmar Kommun, 181121

Byggnadsbeskrivning, 200507

Ritningar, 200128, 200224

Garanti osdlda ligenheter , Grendli i Kalmar AB, 200917

Garanti fardigstidllande och slutlig kostnad, Grenali i Kalmar AB, 221026
Virdeutldtande lgh, Pontuz Lofgren AB, Kalmar, 221027
Férstikringsoffert, Dina Forsikringar, Kalmar, 221019

Offert Ekonomisk Firvaltning, HSB Sydost ek forening, 221017
Offert Fastighetsskotsel, HSB Sydost Fastighetsférvaltning, 221018
Rénteoffert, Handelsbanken, 200925, 221021

Skidebrev Stadshypotek, 2203 14

Styrelseprotokoll, 221022

VX6 2022-1 (03

Jan Aglov

Aglévkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverlket utsetts behdrig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer,



