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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lyckan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.
Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.
Foreningen har i dagsldget inga lan.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Kalmar.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Roger Gunnar Hjertonsson Ordférande
Solveig Alice Elisabeth Berntsson Ledamot
Max Owe Ingvar Engqvist Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Solveig Alice Elisabeth Berntsson, Max Owe Ingvar Engqvist och Roger Gunnar Hjertonsson.

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torbjérn Larsson Auktoriserad revisor KPMG

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-06-21.
Extra foreningsstdmma holls 2021-11-30. Extra stdmma med anledning av redovisning av projektet.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kalroten 1 2021 Kalmar
Majrovan 1 2021 Kalmar

Ansvarsforsakring for styrelsen finns via Dina Forsakringar gota.
Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen golvwarme, franluftsvarmepump NIBE.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 2020 - 2022 och bestar av 4 radhus.
Fastigheternas vardear ar ej faststallt

Byggnadernas boyta ar enligt kostnadskalkylen 1 911 m2.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

21

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Leverantor Avtal

SBC Sveriges Bostadsratts Centrum ~ Ekonomisk administrativ fastighetsforvaltning
AB

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde. Under fastighetens uppférande beskattas féreningen med 0,4 % av taxeringsvardet, darefter &r
féreningen befriad fran fastighetsavgiften under de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens fastighets

nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Eventuell fastighetsskatt under fastighetens uppférande betalas av OBOS Bostadsutveckling AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bostaderna pa brf Lyckan kommer att ha adresserna Grenvdgen 2-22 och Stamvagen 6-26 i Kalmar.

Upplatelseavtal har signerats for samtliga bostader och tilltradet som kommer ske 31 januari och 1 februari -22

férbereds.

2021-12-19 tecknades en fastighetsforsakring for alla byggnader i brf Lyckan som kommer borja galla 2022-01-19.

Byggnation och markarbeten har pagatt frekvent under hela aret.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21st
Overlatelser under &ret: Ost

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 0
Tillkommande medlemmar: 21

Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 21

Flerarsoversikt

Brf Lyckan

769638-4085

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Lan/m?2 bostadsrattsyta 31107 1025 0 0
Soliditet (%) 33 40 1 1
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 911 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 515 000 53 235 000 0 1280 000
S:a bundet eget kapital 54 515 000 53 235 000 0 1280 000
Fritt eget kapital
S:a eget kapital 54 515 000 53 235 000 0 1280 000

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenéren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de
uppbar alla intakter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterféljande balansrakning samt tillaggsupplysningar.
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar Not 5
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

18 020 000
40 946 750
58 966 750

58 966 750

52 995 000

2 028 494
55 023 494
55 023 494

113 990 244

2020-12-31

0
3149750
3149750

3149750

0
89 017
89 017
89 017

3238767
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv Not 6
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

54 515 000
54 515 000

54 515 000

59 444 824
59 444 824

30420
30 420

113 990 244

2020-12-31

1280 000
1280 000

1280 000

1958 767
1958 767

0
0

3238767
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Not2  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not 3 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 6 253 631 0
RedU9 11 766 369
Utgaende anskaffningsvarde 18 020 000 0
Planenligt restvarde vid arets slut 18 020 000 0
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 18 020 000 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 1 500 000 0
Taxeringsvarde mark 1542 000 0

3 042 000 0
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 3 042 000 0
3 042 000 0
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Not4  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagdende nybyggnation 40 946 750 3149750
40 946 750 3149750
Not5  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Avrakning byggare 2 028 494 89 017
2 028 494 89 017
Not 6 BYGGNADSKREDITIV Rantesats 2021-12-31 2020-12-31
Beviljad kredit 0,000 % 0 64 400 000
Utnyttjat kreditbelopp 0,000 % -59 444 824 -1 958 767

Not 7 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Slutbesiktning kommer att pabdrjas 2022-01-19 och mellan 31 januari och 1 februari -
22 kommer inflyttning att ske i samtliga bostdder.

Overlamning av bostadsrattsféreningen frén byggande styrelse till boende styrelse
planeras ske samband med den ordinarie féreningsstdmman.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Kalmar den / 2022
Roger Gunnar Hjertonsson Solveig Alice Elisabeth Berntsson
Ordférande Ledamot

Max Owe Ingvar Engquist
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den / 2022
KPMG

Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor
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