ARSREDOVISNING 2021

HSB Bostadsrittstorening Vega 1 Kalmar
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING
En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
§ £ gslag )

att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av nottérteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-

8 ¢ :
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella f6rindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utg'ﬁlng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sd stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samnt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens

fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ettar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras till
en fond for ytire underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

SOLIDITET

Soliditet - summa eget kapital delat med totala tillgangar
(balansomslutning). Visar hur stor del av tillgingarna som ar
finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet
bor aldrig vara under 0 vilket innebar att allt eget kapital dr
forbrukat.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



2021 l ARSREDOVISNING HSB Brf Vega i Kalmar 1(13)

732400-0657

¢218| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Vega i Kalmar med séte i Kalmar org.nr. 732400-0657 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en Privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderétt

och utan tidsbegriansning. Foreningen bildades 1942. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-03-08.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Granen 6 1942

Totalt 1 objekt

[ Kalmar kommun. Fastigheten Kalmar Granen 6 dgs av foreningen. Fastigheten &r fullvardesforsékrad i
Lansforsdkringar Kalmar 1dn. Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt

bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 22
36 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1907
4 lokaler (hyresratt) 47
Totalt 41 objekt 1976

Foreningens ldgenheter fordelas pé: 6 st 1 rok, 25 st 2 rok, 5 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn

Erika Wickman
Charlotta Ek Guténius
Christina Karlbom
Anne-Mari Almheden
Kerstin Ekblad

Anja Landgren

Maria Mazetti

Daniel Philipsson

Luis Boaventura Fernandes
Philip Borjesson
Sanna Rehnman
Viktor Magnusson

Disa Larsson

Roll
Ordférande
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot utsedd av HSB Sydost
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Fr.o.m.

2021-07-02
2020-06-26
2021-07-02
2018-06-02
2018-06-02
2021-07-02
2020-05-27
2016-05-18
2021-07-02
2019-05-17
2019-05-17
2021-07-02
2021-07-02

T.o.m.

2021-07-02

2021-07-02

2021-07-02

2021-07-02

2021-07-02
2021-07-02

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Christina Karlbom, Victor Magnusson, Erika Wickman.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Erika Wickman, Anja Landgren, Charlotta Ek Guténius, Daniel Philipsson, Luis Boaventura

Fernandes, Philip Borjesson.

Firman tecknas enligt ovan av tva i foreningen.

Revisorer har varit: Roland Abels med Sigbert Rickardsson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Jesper Blomberg (ordférande) och Maria Boaventura Fernandes, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-21. Pa stimman deltog 20 medlemmar via postrostning med anledning av

covid pandemin.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under ret varit oforiindrad.

En fordndring av arsavgiften med +2% per 2022-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgérder som kraver investering.

vl
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Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2021-10-12.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgéarder senast genomforts:

Artal Andamal

1991 Totalrenovering: Nya fonster, stammar, balkonger, elnat, ny puts, isolering av fasader, installation av hissar
2004 Byggnation av cykelférrad pa Vegagatan

2010-2011 Modernisering av hissar

2014 Fiberanslutning

2018 Ombyggnad av lokal till Iagenheter, omplanering av innergard

2019 OVK och Energideklaration, installation av narvarostyrd belysning i tva trapphus

2021 Byte av lassystem till taggar

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Artal Andamal

2022 Stammar kallare Vegagatan.
Atgérd fuktskador Frejagatan

2024 Fjarrvarme, abonnentcentral byte
Radiatorer, panelradiator byte
OVK-besiktning

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 8 bostadsritter gverlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 54 och under dret har det tillkommit 11 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 56.

M
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 264 294 295 793 361
Skuldsattning, kr/kvm 4642 4817 4961 6117 4756
Réantekanslighet, % 5 5 5 6 5
Energikostnad, kr/kvm 199 173 175 173 167
Driftskostnad, kr/kvm 474 440 436 435 360
Arsavgifter, kr/kvm 924 924 924 924 930
Totala intakter, kr/kvm 919 918 927 877 922
Nettoomsattning, tkr 1815 1813 1831 1733 1822
Resultat efter finansiella poster, tkr 16 -238 28 971 439
Soliditet, % 45 44 44 38 23
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta
(boyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsittning:
Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Riéntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets rintefordndring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala drsavgifterna

Varfor? Det #r viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kénslig for rinteforandringar. Beskriver hur hjda riantor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta+lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta+lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa bostadsritten. Dérfor dr det

viktigt att bedoma om érsavgiften ligger ritt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.

M
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 40 693 0 0 40 693
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3867471 0 0 3867471
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 722 706 0 17 150 739 856
S:a bundet eget kapital, kr 4630870 0 17 150 4648 020
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3044759 -238 160 -17 150 2789 449
Arets resultat, kr -238 160 238 160 16 158 16 158
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 806 599 0 -992 2 805 607
S:a eget kapital, kr 7 437 469 0 16 158 7 453 627

* Under &ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 125 000 kr samt ianspraktagande skett med 107 850 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2 806 599
Arets resultat, kr 16 158
Reservation till underhallsfond, kr -125 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 107 850
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 2 805 607

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny riakning, kr 2 805 607

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

M
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RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt.r_ling . Not 2 1 815 541 1 813 455
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 815 541 1813 455
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -937 119 -869 261
Underhall enligt plan Not 4 -107 850 -410 604
Ovriga externa kostnader Not 5 -184 210 -190 357
Personalkostnader och arvoden Not 6 -88 115 -64 528
Av- och neq§krivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -380 109 -387 347
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 697 403 -1922 097
RORELSERESULTAT 118 138 -108 642
FINANSIELLA POSTER
Rintekostnader och liknande resultatposter -101 980 -129 519
SUMMA FINANSIELLA POSTER -101 980 -129 519
ARETS RESULTAT 16 158 -238 160

JW
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 13 821 870 13821 174
Pagaende nyanldggningar Not 9 36 170 0
Summa materiella anliggningstillgangar 13 858 040 13821174
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 13 858 540 13 821674
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 0 963
Avrékningskonto HSB 2 804 645 3121981
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 34130 15222
Summa kortfristiga fordringar 2 838 775 3138 166
Summa omsattningstillgangar 2838775 3138 166
SUMMA TILLGANGAR 16 697 315 16 959 840

M
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

2021-12-31 2020-12-31
40 693 40 693
3867471 3867471
739 856 722 706

4 648 020 4630870

2 789 449 3044 759
16 158 -238 160

2 805 607 2806 599
7453 627 7 437 469
8731430 3800 000
8731430 3 800 000
120 000 5386430

176 464 131933
4879 4153

877 1123
210038 198 732

512 258 5722371
9243 688 9522371
16 697 315 16 959 840

b
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffhingsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
dvriga tillgangar och avséttningar har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstdende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 6 634 Tkr
Foriandring jamfort med foregaende ar 0 Tkr

v
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostéder 1763292 1763292
Arsavgifter lokaler 25320 25320
Hyresintikt lokaler 7056 7 600
Hyresintékt vrigt 1275 400
Intidkt andrahandsupplételse 7553 4067
Intékt dverlételser och pantforskrivning 8595 12775
Ovriga fakturerade kostnader 1 800 0
Ovriga priméra intdkter och erséttningar 650 1
1815541 1813455
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -128 497 -97216
El -84 244 -61 496
Uppvirmning -221 356 -197 350
Vatten -86 690 -82 702
Renhéllning -51 240 -46 711
TV, bredband, iptelefoni -99 844 -94 825
Serviceavtal -4 418 -4 417
Hissar serviceavtal & besiktning -23 741 -20 773
Forvaltningskostnader -158 380 -167 494
Forsakringar -15074 -12 321
Fastighetsskatt -54 104 -53 024
Ovriga driftskostnader -9 530 -30 932
-937 119 -869 261
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostéder -39 696 -72 358
Underhall tvittstuga 0 -37 842
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -298 417
Underhéll installationer -13 096 0
Underhall huskropp utvéandigt -42 585 0
Underhall 6vrigt -12 473 -1 987
-107 850 -410 604
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -10 353 -9 905
Ovriga forvaltningskostnader -139 280 -130018
Kostnader andrahandsupplatelser -238 -237
Kostnader dverlatelse och panter -12 350 -13 954
Foreningsverksamhet -528 0
Kontorsutrustning och -material 0 -383
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 356 -8 343
Forbrukningsinventarier 0 -9 467
Medlemsavgifter HSB -17 105 -16 999
Arrende, hyra, leasing 0 -1 050
-184 210 -190 357
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda Inga Inga
Arvode till styrelsen -58 475 -44 350
Ovriga arvoden -6 525 -3 000
Ovriga personalkostnader 0 -447
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -19 115 -12 731
-88 115 -64 528
Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -359613 -366 851
Markanldggningar -20 496 -20 496
-380 109 -387 347
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2021-12-31 2020-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgérs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2110.
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 22 315489 22 315489
Arets investering byggnader 380 804 * 0
Ingéende anskaffningsvédrde mark 33010 33010
Ingéende anskaffningsvérde markanlédggningar 614 875 614 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 23344179 22 963 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -6 783 370 -6 416 519
Arets avskrivningar byggnader -359613 -366 851
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -61 488 -40 992
Arets avskrivningar markanléggningar -20 496 -20 496
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 224 967 -6 844 858
Nedskrivning byggnader -2297 342 -2 297 342
Utgaende redovisat virde 13 821 870 13 821174
Redovisade virden byggnader 13 255 968 13234 777
Redovisade virden mark 33010 33010
Redovisade vdrden markanldggningar 532 891 553 387
* Arets investering avser passersystem.
Fastighetsbeteckning: Granen 6
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1991 20400 000 12200 000 32 600 000 32 600 000
Lokaler 1991 122 000 36 000 158 000 158 000
20 522 000 12 236 000 32 758 000 32758 000
Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 17 179 000 17 179 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 17 179 000 17 179 000
Not9 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Arets Investering 36 170 0
Utgéende virde pagaende nyanlédggningar 36 170 0
Pigaende nyanlaggningar avser stambyte i killare och planeras vara klart 2022 till en total utgift av 1 842 000 kr
Nyttjandeperioden dr berdknad till 2071.
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34130 15222
34130 15222

My
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,25% 2026-06-30 2876 430 120 000
Stadshypotek AB 1,21% 2024-12-01 2175 000 0
Stadshypotek AB 0,90% 2023-09-30 3 800 000 0
8 851 430 120 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8731430
Nista 4rs amortering av langfristig skuld 120 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 120 000
Genomsnittsrintan vid arets utgdng 1,09%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 480 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé péa balansdagen till 8251430
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n S ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 4879 4153
4 879 4153
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 877 1123
877 1123
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning 50 787 42 364
Upplupna réntekostnader 2120 1 694
Upplupen revision 10 500 10 000
Foérutbetalda arsavgifter och hyror 146 631 133 625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 11 049
210 038 198 732
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Vega i Kalmar, org.nr. 732400-0657

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vega i
Kalmar for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

e



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vega i Kalmar for rakenskapséret
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den 4« | 9 2022

Roland Abels
Av foreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



