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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Tallhagen 1 i Kalmar med séte i Kalmar org.nr. 732400-0806 far héarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen & en Privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamdl att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt
och utan tidsbegréansning. Foreningen bildades 1957. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-01-11.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Plymen 2 1958

Totalt 1 objekt

| Kalmar kommun. Fastigheten Kalmar Plymen 2 &gs av féreningen. Fastigheten ar fullvardesférsakrad i
Lansforsdkringar Kalmar Lan. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstillagg ingdr i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 76
8 garageplatser 136
45 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2874
31 p-platser 0
Totalt 86 objekt 3086

Foreningens | agenheter fordelas p&: 6 st 1 rok, 9 st 2 rok, 27 st 3 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Glenn Johansson Ordférande 2020-06-15

Annelie Tjader Ledamot 2021-06-14

Clas Asp Ledamot 2021-06-14

Jimmy Thorell Ledamot 2021-06-14

Githa Fiorino Ledamot 2021-06-14

Emelie Helgesson Ledamot utsedd av HSB Sydost ~ 2021-06-14

Kristin Lindkvist Ledamot 2021-01-01 2021-06-24
Nils Gladysz Ledamot 2021-01-01 2021-06-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Githa Fiorino, Glenn Johansson, Annelie Tjader.
Styrelsen har under aret hdllit 13 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Glenn Johansson, Annelie Tjader, Clas Asp, Jimmy Thorell, Kristin Lindkvist.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Mats Klang med Y vonne Hoglund som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Mats Klang (ordférande) och Y vonne Hoglund, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-14. Pa stamman deltog 23 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +5%.
En forandring av arsavgiften med +5% per 2022-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfart reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2021-07-05.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

1985 Fasadbekladnad samt tilldggsisolering

1995 Byte av samtliga kall- och varmvattenledningar

2005 Renovering/sprutrelining av avloppsstammar

2008 Fonsterbyten

2010 Byte av lagenhetsdorrar, byte till nytt Iassystem, istallation av postboxar
2014 Helrenovering av carports

2016 Byte av varmevaxlare samt styr- och reglerutrustning
2018 Elsanering, energideklaration

2019 Grillplats med skarmtak

2020 OVK, renovering av trapphus

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022 Balkongrenovering

2022 Byte av alla brandvarnare
2024 Stambyte
MEDLEMSINFORMATION

Under ret har 8 bostadsratter dverl tits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 57 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets slut var 58.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 152 122 64 95 88
Skuldséttning, kr/kvm 1234 1262 1290 1318 639
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 1
Energikostnad, kr/kvm 165 147 148 144 131
Driftskostnad, kr/kvm 379 375 419 374 303
Arsavgifter, kr/kvm 632 602 590 590 562
Totala intakter, kr/kvm 700 669 657 627 592
Nettoomséattning, tkr 2 065 1972 1939 1849 1746
Resultat efter finansiella poster, tkr 205 -209 6 72 72
Soliditet, % 43 41 41 42 57

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boytatlokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta+lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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2021 ARSREDOVISNING 739400.0806
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 87 899 0 0 87 899
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1910546 0 91033 2001579
S:a bundet eget kapital, kr 1 998 445 0 91 033 2 089 478
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1007 569 -208 882 -91 033 707 654
Arets resultat, kr -208 882 208 882 204 929 204 929
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 798 687 0 113 896 912583
S:a eget kapital, kr 2797 132 0 204 929 3002 061
* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 180 000 kr samt ianspraktagande skett med 88 967 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 798 687
Arets resultat, kr 204 929
Reservation till underhallsfond, kr -180 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 88 967
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 912 583
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 912 583

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter
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2021 | ARSREDOVISNING 732400-0806

RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomsatt_ping ) Not 2 2 064 975 1972 105
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 064 975 1972 105
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 3 -1119 248 -1106 208
Underhall enligt plan Not 4 -88 967 -416 907
Ovriga externa kostnader Not 5 -170 060 -219 817
Personalkostnader och arvoden Not 6 -290 399 -245 415
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -143 940 -143 940
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1812 614 -2 132 287
RORELSERESULTAT 252 362 -160 182
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintakter och liknande poster 5323 5338
Rantekostnader och liknande resultatposter -52 756 -54 038
SUMMA FINANSIELLA POSTER -47 433 -48 700
ARETS RESULTAT 204 929 -208 882
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 4882 613 5026 553
Summa materiella anlaggningstillgangar 4882 613 5026 553
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4883113 5027 053
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1340 0
Kundfordringar 451 451
Avrékningskonto HSB 966 935 779 163
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 87 099 39 349
Summa Kortfristiga fordringar 1055 825 818 963
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1000 000 1000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 1000 000
Summa omsattningstillgangar 2 055825 1818963
SUMMA TILLGANGAR 6 938 938 6 846 016
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87 899 87 899
Fond for yttre underhall 2001 579 1910 546
Summa bundet eget kapital 2089 478 1998 445
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 707 654 1007 569
Arets resultat 204 929 -208 882
Summa fritt eget kapital 912 583 798 687
Summa eget kapital 3002 061 2797132
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 1880 000 3547 500
Summa langfristiga skulder 1880 000 3547 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1667 500 80 000
Medlemmarnas inre fond Not 13 0 42 683
Leverantdrsskulder 103 303 117 041
Aktuell skatteskuld Not 14 6114 5490
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 4934 3155
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 275 026 253 015
Summa kortfristiga skulder 2056 877 501 384
Summa skulder 3936 877 4048 884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 938 938 6 846 016
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta,
dvriga tillgdngar och avséttningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens séakerstallande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
&r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 Tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 Tkr
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader 1816 488 1730028
Hyresintékt lokaler 41484 41 388
Hyresintékt garage och bilplatser 75 800 77700
Hyresintékt dvrigt 2544 2544
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 112 992 112 992
Intakt dverlatelser och pantforskrivning 15 467 6379
Ovriga fakturerade kostnader 200 600
Ovriga primara intakter och ersattningar 0 474

2 064 975 1972 105

Not3 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -47 922 -71700
El -95 615 -67 249
Uppvarmning -272 866 -255 626
Vatten -117 550 -112 027
Renhéllning -56 870 -37 105
Bevakningskostnader 0 -1875
TV, bredband, iptelefoni -87 345 -116 324
Obligatoriska besiktningar 0 -26 038
Serviceavtal -13 156 -12 910
Forvaltningskostnader -322 810 -305 307
Forsékringar -33 889 -28 500
Fastighetsskatt -68 125 -66 775
Ovriga driftskostnader -3 100 -4 772

-1119 248 -1 106 208
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostader 0 -64 688
Underhall tvattstuga -27 843 -27 843
Underhall dvriga gemensamma utrymmen -17 999 -292 476
Underhall mark och utemiljo 0 -31 900
Underhall garage och bilplatser -43 125 0
-88 967 -416 907
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 250 -9 905
Ovriga forvaltningskostnader -104 535 -100 819
Kostnader dverlatelse och panter -15 465 -6 366
Foreningsverksamhet -1 654 1152
Kontorsutrustning och -material -219 -3 643
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 796 -10133
Konsulter 0 -29 623
Forbrukningsinventarier -6 045 -32 745
Medlemsavgifter HSB -19 697 -19 575
Stdmma och styrelse -1 400 -8 160
-170 060 -219 817
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda Inga Inga
Arvode till styrelsen -114 723 -119 828
Léner for anstéllda -9 805 -8 692
Vicevérdsarvode -53 717 -52 103
Ovriga arvoden -41 500 -2 600
Ovriga personalkostnader -554 -593
Revisionsarvode -3000 -3000
Saociala avgifter -67 100 -58 599
-290 399 -245 415
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -140 877 -140 877
Installationer och inventarier -3 063 -3 063
-143 940 -143 940
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2021-12-31 2020-12-31

Not8 BYGGNADER OCH MARK

Vardet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2077.

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 11071 157 11 040 532
Arets investering byggnader 0 30625
Ingdende anskaffningsvarde mark 73390 73 390
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11 144 547 11 144 547
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -6 117 994 -5974 054
Arets avskrivningar byggnader -143 940 -143 940
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 261 934 -6 117 994
Utgdende redovisat varde 4882613 5026 553
Redovisade varden byggnader 4809 223 4953 163
Redovisade véarden mark 73390 73390

Fastighetsbeteckning: Plymen 2

Taxeringsvarde Vardedr Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1958 18 400 000 7200 000 25 600 000 25 600 000
Lokaler 1958 247 000 0 247 000 247 000

18 647 000 7200 000 25 847 000 25 847 000
Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 3825000 3825000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 3825000 3825000

Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna ranteintakter 1196 1196
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 903 38 153
87 099 39 349
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2021 | ARSREDOVISNING o okamar
2021-12-31 2020-12-31
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,45% 2022-03-01 500 000 500 000
Placering HSB 6 mén 0,60% 2022-03-01 500 000 500 000
1000 000 1000 000
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,71% 2023-10-30 1910 000 30 000
Stadshypotek AB 1,19% 2022-06-01 1637 500 50 000
3547 500 80 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1880 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 30 000
La&n som ska konverteras inom ett &r 1637 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1667 500
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,47%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 320 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3147500
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingende viérde 42 683 60 615
Uttag -42 683 -17 932
0 42 683
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beraknade skatteskuld 6 107 5490
Slutskatteskuld foregaende ar 7 0
6114 5490
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 2600 1662
Arbetsgivaravgifter 2334 1493
4934 3155
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2021-12-31 2020-12-31

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 83 223 64 842
Upplupna réntekostnader 5444 5529
Upplupen revision 10 500 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 169 975 172121
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5884 523
275026 253015

Kalmar __/ 2022

Glenn Johansson Clas Asp Jimmy Thorell

Githa Fiorino Annelie Tjader Emelie Helgesson

Var revisionsberattelse har avgivits 2022- -

Mats Klang BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Tallhagen 1 i Kalmar, org.nr. 732400-0806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tallhagen 1 i
Kalmar for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tallhagen 1 i Kalmar for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den / 2022

Mohammed Daabas Mats Klang
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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