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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

SOLIDITET

Soliditet - summa eget kapital delat med totala tillgangar
(balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna som &r
finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet
bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar
forbrukat.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen BoKlok Majavallen i Kalmar med séte i Kalmar org.nr. 769626-6704 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt
och utan tidsbegréansning. Foreningen bildades 2013. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-11-14.

Foreningen dger och forvaltar

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Kalmar Farsméackan 5 2014

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Leif Bolander & Co AB. Hemfdrsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-01.

Antal Bendmning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1224
Totalt 18 objekt 1224

Foreningens | agenheter fordelas p& 6 st 2 rok, 6 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Henric Arvidsson Ordférande 2020-08-03
Ann-Helen Arvidsson Ledamot 2020-08-03
Linda Modin Ledamot 2020-08-03
Berit Lundqvist Suppleant 2020-08-03
Wictor Svensson Suppleant 2021-09-08

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Henric Arvidsson, Ann-Helen Arvidsson, Linda Modin.

Styrelsen har under aret hdllit 9 protokollforda styrel sematen.

Transaktion 09222115557469488583

Signerat LHA, LMM, IAA, FL
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Firmatecknare har varit: Ingrid Ann-Helen Arvidsson, Lars Henric Arvidsson, Linda Maria Modin.
Firman tecknas enligt ovan av tvaledamoéter i forening.
Revisorer har varit: Franz Lindstrom fran Ernst & Y oung AB, vald av foreningen

Valberedning har varit: Pierre Meissner (ordforande) och Anette Gustafsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-22. Pa stamman deltog 16 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +2% per 2022-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre &tgérder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2020-10-09.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2021 Tradféllning

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022 Gronomrade med grillplats
2024 Fasad malning
MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 4 bostadsrétter Gverl &tits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 22 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 22.

Transaktion 09222115557469488583 Signerat LHA, LMM, IAA, FL
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 213 270 196 51 223
Skuldsattning, kr/kvm 10217 10 308 10399 10 464 10 529
Réantekéanslighet, % 15 15 16 16 17
Energikostnad, kr/kvm 145 134 131 134 130
Driftskostnad, kr/kvm 346 381 344 482 307
Arsavgifter, kr/kvm 689 675 662 649 630
Totala intakter, kr/kvm 783 765 750 737 722
Nettoomséattning, tkr 958 936 918 902 884
Resultat efter finansiella poster, tkr -8 -12 -28 -206 -27
Soliditet, % 58 58 58 58 58

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.

Transaktion 09222115557469488583 Signerat LHA, LMM, IAA, FL
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769626-6704

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 18 000 000 0 0 18 000 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 186 065 0 200 000 386 065
S:a bundet eget kapital, kr 18 186 065 0 200 000 18 386 065
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -435 372 -12 148 -200 000 -647 520
Arets resultat, kr -12 148 12 148 -7 539 -7 539
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -447 520 0 -207 539 -655 059
S:a eget kapital, kr 17 738 545 0 -7 539 17 731 006

* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -447 520
Arets resultat, kr -7539
Reservation till underhallsfond, kr -200 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -655 059

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -655 059

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557469488583 Signerat LHA, LMM, IAA, FL
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RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ping ) Not 2 958 216 936 469
SUMMA RORELSEINTAKTER 958 216 936 469
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -423 489 -410 527
Ovriga externa kostnader Not 4 -66 306 -55 360
Personalkostnader Not 5 -48 100 -31 418
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -268 400 -268 400
SUMMA RORELSEKOSTNADER -806 295 -765 705
RORELSERESULTAT 151 921 170 764
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 4303 1628
Réntekostnader och liknande resultatposter -163 764 -184 540
SUMMA FINANSIELLA POSTER -159 461 -182 912
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 539 -12 148
ARETS RESULTAT -7 539 -12 148

Transaktion 09222115557469488583 Ew

Signerat LHA, LMM, IAA, FL
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557469488583

2021-12-31 2020-12-31

Not 7 29 121 200 29 389 600
29 121 200 29 389 600

29 121 200 29 389 600

Not 8 652 829 0
Not 9 35294 23 652
688 123 23 652

Not 10 600 000 0
600 000 0

Not 11 0 1006 215
0 1006 215

1288 123 1 029 866

30 409 323 30 419 466

Signerat LHA, LMM, IAA, FL
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557469488583 Signerat LHA, LMM, IAA, FL

2021-12-31 2020-12-31

18 000 000 18 000 000

386 065 186 065

18 386 065 18 186 065

-647 520 -435 372

-7 539 -12 148

-655 059 -447 520

17 731 006 17 738 545

Not 12 8202 132 8427 080
8202 132 8427 080

4303 720 4190120

50572 29 022

Not 13 0 1764
Not 14 121 893 32 935
4 476 185 4 253 841

12 678 317 12 680 921

30 409 323 30 419 466

7 (1)
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid p& under ett &r och del av Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr

Transaktion 09222115557469488583

Signerat LHA, LMM, IAA, FL
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader 842 904 826 354
Hyresintékt garage och bilplatser 44 800 43 200
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 64 800 64 800
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5712 0
Ovriga primdra intakter och erséttningar 0 2115

958 216 936 469

Not3 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -52 729 -40 242
El -21 464 -19 629
Uppvarmning -101 050 -93 493
Vatten -54 842 -50 543
Renhallning -25212 -24 196
TV, bredband, iptelefoni -53 484 -49 729
Serviceavtal -15 536 0
Forvaltningskostnader -72 581 -26 651
Forsakringar -21 626 -20 672
Periodiskt underhall 0 -74 785
Ovriga driftskostnader -4 965 -10 586
-423 489 -410 527
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostéder 0 -74 785
0 -74 785
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 250 -17 875
Ovriga forvaltningskostnader -35053 -34 251
Kostnader 6verlatelse och panter -6 188 0
Foreningsverksamhet -1911 -3234
Konsulter -3376 0
Forbrukningsinventarier -3528 0
-66 306 -55 360
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda Inga Inga
Arvode till styrelsen -24 000 -18 000
Loner for anstéllda -12 600 -8 400
Sociala avgifter -11 500 -5018
-48 100 -31 418
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -268 400 -268 400
-268 400 -268 400

Transaktion 09222115557469488583

Signerat LHA, LMM, IAA, FL
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2021-12-31 2020-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 26 840 000 26 840 000
Ingaende anskaffningsvarde mark 4160 000 4 160 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31 000 000 31 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 610 400 -1 342 000
Avrets avskrivningar byggnader -268 400 -268 400
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 878 800 -1610 400
Utgdende redovisat varde 29121 200 29 389 600
Redovisade varden byggnader 24 961 200 25229 600
Redovisade varden mark 4 160 000 4 160 000
Fastighetsbeteckning: Farsmackan 5
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 2014 13 400 000 2 483 000 15 883 000 15 883 000
13 400 000 2483 000 15 883 000 15 883 000
Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 13 050 000 13 050 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 13 050 000 13 050 000
Not8 OVRIGA FORDRINGAR
Avrékning HSB 652 829 0
652 829 0
Not9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintékter 3558 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31736 23 652
35294 23 652
Not 10 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 12 man 600 000 0
600 000 0
Not 11 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 0 1006 215
0 1 006 215

Transaktion 09222115557469488583

Signerat LHA, LMM, IAA, FL
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2021-12-31 2020-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,90% 2024-03-01 4078772 43 392
Stadshypotek AB 1,36% 2024-12-01 4209 708 42 956
Stadshypotek AB 1,60% 2022-12-01 4217 372 25000
12 505 852 111 348
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8202 132
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 86 348
Léan som ska konverteras inom ett ar 4217 372
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4303720
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,29%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 445 392
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11949 112
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 0 1764
0 1764
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifter 0 1847
Upplupen el, vatten, vdrme, renhalining 14 155 0
Upplupna rantekostnader 3059 3653
Upplupen revision 16 000 15 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 79 341 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9338 12 435
121 893 32935
Kalmar
Digitalt signerad
Henric Arvidsson Ann-Helen Arvidsson Linda Modin

Min revisionsberéttelse har digitalt signerats

Franz Lindstrém
Ernst&Young AB
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557469488583

Signerat LHA, LMM, IAA, FL
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Brf BoKlok Majavallen i Kalmar, org.nr 769626-6704

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf BoKlok
Majavallen i Kalmar for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med a&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Brf BoKlok Majavallen i Kalmars
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Brf BoKlok
Majavallen i Kalmar enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd péd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Transaktion 09222115557470721651

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte foér att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Signerat FL



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf BoKlok Majavallen i
Kalmar fér rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Brf BoKlok
Majavallen i Kalmar enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i évrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557470721651

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av min digitala signatur

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Bostadsriéttsféreningen BoKlok Majavallen i Kalmar signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LARS HENRIC ARVIDSSON i o LINDA MARIA MODIN i o

Ordférande fankle L edamot fanklo

E-signerade med BankID: 2022-06-01 kl. 21:42:14 E-signerade med BankID: 2022-06-01 kl. 19:24:35

INGRID ANN-HELEN ARVIDSSON D o FRANZ LINDSTROM i

L edamot Fanto Bolagsr evisor Fanko

E-signerade med BankID: 2022-05-19 ki. 17:08:00 E-signerade med BankID: 2022-06-05 kI. 08:30:10
REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende Bostadsréttsféreningen BoKlok Majavallen i Kalmar signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FRANZ LINDSTROM N o

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-06-05 kl. 08:28:09

HSB - dar mjligheterna bor
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