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Forvaltningsherittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Talludden i Férjestaden, 769622-7632 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen &ger fastigheten Férjestaden 1:149 som bestér utay 50 st bostadsrétter samt
ovriga byggnader sasom forradsbyggnader, pool, golfbanor m m. Bostadsrattsféreningen &r belégen i
Férjestaden, Morbylanga kommun pa Oland.

Styrelse

Styrelsen har bestatt av:
Ordférande Peter Strand
Vice ordférande Mats Juvéng

Sekreterare Erik Janefrid
Ledamot Bj6érn Fredriksson

Samt suppleant:
Evy Carlsson och Eva Kilander

Styrelsen hade 9 sammantréden under aret.

Ovriga fértroendeposter
Valberedningen har bestatt av:
Christina Ederstrém

Revisor:
Bruno Tagesson, Tagesson & Lundquist Revision AB

Hiéndelser under aret:

Under aret har avloppet renoverats, gravt och spalat samt &ven képt in en ny pump.

En bostadsratt har bytt dgare under aret:

Viken 3A
o
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Nyckeltal Belopp i kr
2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Neltooms#ttning 1501 438 1 581 657 1670 542 1536 176
Balansomslutning 56 600 242 57 319 002 57 763 193 59 461 928
Saliditet % ‘ 74 74 74 72
Lan / kvm boarea 7390 7572 7754 8473
Arsavgifter / kvm 496 496 496 496
Driftskostnad / kvm 375 422 419 308
Avs underhallsfond / kvm 54 54 53 53
Underhallsfond / kvm 179 259 152 214
Amortering / kvm 182 182 718 182
Arsavgifter 925 732 925 732 925 732 925 662
Boarea 1866 kvm fordelat pa 50 bostadsratter
Eget kapital
Underhélls- Fritt eget Arets
Medlemsinsatser fond kapital vinst
Vid arets borjan 43 600 000 484 078 -1 476 654 -297 920
Omforing av féreg ars vinst -297 920 297 920
Avstttning till underhallsfond 100 000 .- -100 000
lanspréaktagande av underhallsfond -250 000 250 000
Arets resultat - -331 574
Vid arets slut 43 600 000 334 078 -1 624 574 ~331 574
Resultatdisposition
Till fsreningsstdmmans behandling finns féljande underskott:
Belopp i kr
Balanserade vinstmedel -1 290 496
Ackumulerad avséttning till underhallisfond vid arets bérjan -484 078
Arets avséltning till underhéllsfond -100 000
lanspraktagande av underhallsfond 250 000
Arets resultat -331 575
Summa -1 956 149
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avs#ttning fill underhalisfond i enlighet med underhallsplan 100 000
| ansprakstagande av underhallsfond avseende underhall 2021 -100 000
Balanseras i ny rdkning -1 956 149
Summa «1 956 149

Vad betraffar resultat och stélining [ 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter
o
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
: 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomséttning 2 1501 438 15818657
Ovriga rorelseintékter 3635 6 510
1505073 1588 167
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -808 865 -886 802
Personalkostnader 4 -89 160 -61 000
Avinedskrivningar av materiella
anlaggningstiligadngar 5 -776 558 -773 016
Rérelseresultat . -169 510 -132 651
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -162 065 -165 269
Resultat efter finansiella poster -331 575 -297 920
Resultat fore skatt -331 575 -297 920
Arets resultat -331 575 -297 920

m‘ .
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella an.’éggningsfiﬂgéhgar '

Byggnader mark och markanldggningar 7 55 598 495 56 351 706

Inventarier, verklyg och installationer 8 154 895 178 242
55 763 390 56 529 948

Summa anldggningstillgangar 55 753 390 56 529 948

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 63 521 73874

Ovriga fordringar 98 -

Fﬁrutbetalda kostnader och upplupna intékter 31701 33792

95 320 107 666

Kassa och bank 751 533 681 388

Summa omsiittningstillgangar . 846 853 . 789 054

SUMMA TILLGANGAR 56 600 243 57 319002

Br
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Balansriakning
Belopp i kr ' Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser : 43 600 000 43 600 000

Avsttning till underhallsfond . 334 078 484 078
43 934 078 44 084 078

Fritt eget kapital

Avsattning till underhallsfond , -334 078 -484 078

Balanserade vinstmedel -1 290 496 -892 576

Arets resultat -331 675 -297 920
-1 956 149 -1774 574

Summa eget kapital 41 977 929 42 309 504

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 450 000 13 790 000
13 450 000 13 790 000

Kortfristiga skulder : . )

Skulder till kreditinstitut 340000 340 000

Férskott fran kunder 50 469 51 0561

Leverant6rsskulder - 4297

Skatteskulder 264 162 262 744

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 517 683 561 406

1172 314 1219498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 600 243 57 319 002

'
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmiéinna redovisningsprinciper

6(9)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till férvérvet.

Avskrivningar

Komponentavskrivning anvénds. Byggnaderna har delats upp i betydande komponenter och
avskrivningar sker under en beréknad kvarstaende nyttjandeperiod. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyt{jandeperiod bedéms som

obegrénsad.
Samtliga avskrivningar sker enligt linjar avskrivningsplan och féljande avskrivningstider har tillampats:
Materiella anléggningstillgangar Ar
Byggnad stomme 80
Byggnad vagg 40
Byggnad tak, fonster 32
Byggnad servicehus, pool mm 80
Byagnad golfbanor 30
Drénering 20
‘Fiber : 20
Inventarier 50ch 10
Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyresintékter 925 732 925 732
Arrendeintékter 575 706 655 920
Summa 1501 438 1 581 652

BT
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Not 3 Ovriga externa kostnader

7(9)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
El for belysning 112 573 61 620
Stédning renhallning 24 591 26 522
Vatten och aviopp 132 133 92 421
Underhall 197 690 348 844
Fastighetsskatt 132 790 131 372
Forsakring 57 400 64 572
Ovriga fastighetskostnader, forvaltning 41 968 61886
Erséattning revisor 26 875 26 875
Redovisningstjénster 78 210 70 244
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 4 634 2 446
Summa 808 864 886 802
Not 4 Styrelsearvoden
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 73 800 565 350
Sociala kostnader 15 360 5 650
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnad stomme 265 625 265 625
Byggnad végg 62 500 62 500
Byggnad tak, fonster 273 438 273 437
Byggnad servicehus, pool mm 73 750 73750
Byggnad golfbanor 52 892 52 893
Drénering 21 831 21 831
Fiber 3175 3175
Inventarier 23 347 19 805
776 558 773 016
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
: 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader fastighetsanknutna lan 160 377 164 378
Ovrigt 1688 891
Summa 162 065 165 269

)
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Not 7 Byggnader Mark och Markanldggning

8(9)

B

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnad stomme 21250 000 21 250 000
Byaggnad vagg 2 500 000 2 500 000
Byggnad tak och fonster 8 760 808 8 760 808
Byggnad servicehus pool mm 5 900 000 5900 000
Byggnad golfbanar 1 600 000 1 600 000
Drénering 436 636 436 636
Fiber 63 500 63 500
Vid arets slut . 40 510 944 40 510 944
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 159 230 -3406 019
Byggnad stomme -265 625 -265 625
Byggnad végg -62 500 -62 500
Byggnad tak, fonster -273 437 -273 437
Byggnad servicehus, pool mm -73 750 -73 750
Byggnad golfbanor -52 893 -52 893
Drénering -21 831 -21 831
Fiber -3 175 -3175
Vid arets slut © 4912 441 -4 159 230
Redovisat viirde vid arets slut 35 598 503 36 351 714
Mark 20 000 000 20 000 000
Redovisat viirde vid arets slut 55 538 503 56 351 714
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
-Vid arets borjan 108 047
-Nyanskaffningar 198 047
198 047 198 047
-Vid arets borjan -19 805
-Arets avskrivning -23 347 -19 804
. -43 152 -19 804
- Redovisat viirde vid arets slut 154 895 178 243
Not 9 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Olands Bank 13 450 000 13 790 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen ,
Olands Bank 12 090 000 12 430 000
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Not 10 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31 -
Fastighetsinteckningar 18 110 000 18 110 000
Summa stillda sdkerheter 18 110 000 18 110 000

Underskrifter

Farjestaden den 6 maj 2022

oo r="" Lz

Peter Strand Mats Juvang /
2 S (3= ({
iK Janefrid , ) Bjti:r;{r-'redriksson

Min revisionsberéttelse har [dmnats den 6 maj 2022

2>

Bruno Tagesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Talludden | Férjestaden, org.nr 769622-7532

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

tag har uifért en revislon av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Talludden | Farjestaden fér &r 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden rattvisande bild
av Bostadsrattsféreningen Talludden | Farjestadens finansiella stallning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen &r forenllg med arsredovis-
ningens dvriga delar. :

Jag tillstyrker dérf6r att féreningsstimman faststéller resultatrakningen
ach balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed [ Sverlge. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande till
Bostadsrattsfareningen Talludden | Farjestaden enligt god revisorssed |
Sverlge och har | 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revislonsbevls Jag har inhdmtat &r tillrackliga och indamals-
enliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande blld enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den Interna kontroll som den beddmer &r nsdvandig fér att
upprétta en &rsredlovisning som Inte Innehéller nigra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av érsredovisninge}l ansvarar styrelsen fér bedémningen
av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, niir sé
dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock Inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphiira med verksamheten eller Inte har ndgot realistiskt
alternativ tlll att gora ndgot av detta,

Revisarns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet Inte Innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att I3mna en revislons-
berdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad
av sdkerhet, men &r Ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka ‘en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk Instélining under hela revisionen, Dessutom:

. identifierar och bedomer Jag riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revislonsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken

for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentlig-
heter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande I maskopl, for-
falskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig Information eller 3sido-
sdttande av Intern kontroll,

. skaffar Jag mig en férstaelse av den del av féreningens Interna
kontroll som har betydelse fr min revislon fér att utforma gransk-
ningsatgarder som dr [impliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten | den Interna kentrollen.

. utvarderar jag limpligheten I de redavisningsprinciper som anvinds
och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och till-
hérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade revisionshevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om fareningens férmaga att fortsitia verksamheten, Om Jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag
| revisiensherittelsen fista uppmérksamheten pad upplysningarna |
arsredovisningen om den vdsentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otllirickliga, modifiera uttalandet om drs-
redovisnlngen. Mina slutsatser baseras pa de revislonsbevis som
inhdmtas fram tll datumet for revisionsberittelsen, Dock kan
framtida héndelser eller férhillanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten,

. utvirderar Jag den &vergripande presentationen, strukturen och
Innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett shtt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revislonens planerade

omfattning och Inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa .

Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den Interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar ;

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har Jag dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Talludden 1 Férjestaden
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tllistyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget 1

" tarvaltningsherittelsen och beviljar styrelsens ledam8ter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag éroberoende | fér-
hdllande till Bostadsrattsféreningen Talludden | Firjestaden enligt god
revisorssed i Sverige och har [ dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser attde revisionshevis jag har inhdmtat &r tilirickliga och Endamals-
enliga som grund fér mina uttalanden.




104083

524

20228

 TAGESSON
LUNDQUIST & HERSTAD

AUKTORISERADE REVISORER

Styrelsens ansvar

Detirstyrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande
férenlngens vinst eller farlust, Vid f6rslag till utdelning Innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarilg med hansyn till
de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
starleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining | Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av for-
eningens angeldgenheter, Detta Innefattar bland annat att fortlgpande
beddma foreningens ekenomiska sltuation och att tillse att féreningens
organlsation &r utformad sd att bokfdringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter 1 &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revislonen av férvaltningen, och dirmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhlimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot | nigot
vasentligt avseende:

»  fdretagit nagon atgird eller glort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot fdreningen, eller ,

¢ pandgotannatsitt handlat | strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revislonen av forslaget till dispositioner av férening-

-ens vinst eller foriust, och didrmed mitt uttalande om detta, &r att med

rimlig grad avsikerhet bedéma om forstaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen,

Rimlig sfikerhet &r en hijg grad av sikerhet, men Ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revistonssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittnings-
skyldighet mot fdreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av
fareningens vinst elfer forlust Inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptlsk Installning under
hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget till disposi-
tloner av foreningens vinst eller farfust grundar sig frimst pa revislonen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt I risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p3 sidana at-
garder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydeise fér fareningens
situation, Jag gar Igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna Atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta far mitt uttalande
omansvarsfrihet, Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
férslaget &r fdrenligt med bostadsrattslagen,

Férjestaden den 6 maj 2022

Bruno Tagessen
Auktoriserad revisor




