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Brf Nygatan 16 Kalmar
Org.nr. 769638-8243

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostéder for boende samt
lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen bildades under &r 2020 och #ger fastigheten Hackspetten 3 i Kalmar med adress Nygatan 16, Kalmar. I fastigheten ingér
19 ldgenheter.

Styrelsen har under aret bestatt av Gustav Nyblom (ordforande/styrelseledamot), Johan Ihr (styrelseledamot), Malin Sigfridsson
(styrelseledamot) och Oskar Engdahl (styrelsesuppleant)
Foreningens séte dr Kalmar Lin, Kalmar kommun

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under under rikenskapsaret utfort viss renovering av ligenheterna samt dvriga ytor. Man har dven byggt till 6 stycken
vindsldgenheter.

17 av 19 bostadsritter #r tilltriidda under &ret och medlemsinsatser for dessa ér inbetalda. En av de resterande ligenheterna kommer
att hyras ut till befintlig hyresgést. Den sista bostadsritten kommer att tilltridas under forsta kvartalet ar 2022. Da kommer dven
medlemsinsatsen for den ldgenheten att betalas in.

Flerarsoversikt
2021 2020
Hyresintédkter 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Soliditet (%) 64,39 0,00
Balansomslutning 59479 123 34 428 372
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid érets ingang 0 0 0 0 0
Okning av insatskapital 38249 200 0
Tillskott 0 0 0 0 50 000
Belopp vid érets utgang 38 249 200 0 0 0 50 000
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Brf Nygatan 16 Kalmar
Org.nr. 769638-8243

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

50 000
50000

50000
50000

Betriffande foreningens resultat och stillning i §vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

£

Sida 3 av 8



Brf Nygatan 16 Kalmar
Org.nr. 769638-8243

RESULTATR AKNING 2021-01-01 2020-06-24

Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Hyresintékter 0 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 0 0
Summa rorelsekostnader 0 0
Rorelseresultat 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Resultat fore skatt 0 0
Arets resultat 0 0
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Brf Nygatan 16 Kalmar
Org.nr. 769638-8243

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Péigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anliggningstillgdngar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

<

Not
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2021-12-31

59 374 400

0

59 374 400

7089

7089

59 381 489

97 634

97 634

97 634

59 479 123

2020-12-31

24 681 440

9653119

34 334 559

0

0

34 334 559

93 813

93 813

93 813

34 428 372



Brf Nygatan 16 Kalmar
Org.nr. 769638-8243

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
<

2021-12-31
Not

38 249 200
38 249 200

5 50 000
50 000

38299 200

17 524 000
17 524 000

0
3573722
82 201

3 655 923

59 479 123
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2020-12-31

OO

16 800 000

16 800 000

4532
17 623 840
0

17 628 372

34 428 372



Brf Nygatan 16 Kalmar
Org.nr, 769638-8243

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna radd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat viirde

Andelar i koncernforetag
Foretag

Organisationsnummer Siite
Nygatan 16 Fastighets AB

Foreningen har for avsikt att likvidiera bolaget under kalenderaret 2022.

Fritt eget kapital

Antal
/Kapital-
andel %
50 000
100,00%

2021-12-31

24 681 440
25039 841
9653119

59 374 400

59 374 400

6 800 000
7.000 000

13 800 000

2021-12-31

9653119
0
-9653 119

0

0

2021-12-31
Redovisat

virde
7 089

7089

Fritt eget kapital om 50 000 kr avser tillskott fran siljaren, enligt dverldtelseavtal.

Langfristiga skulder

2020-12-31

0
24 681 440
0

24 681 440

24 681 440

6 800 000
7000 000

13 800 000

2020-12-31

0
9653119
0

9653 119

9653 119

2020-12-31

Redovisat

virde
0

0

Lanen dr uppdelade i tva 1dn (50 % vardera) dér det ena ldnet forfaller 2022-12-28, med avsikt att omforhandlas i sin helhet,

och det andra lanet forfaller 2023-12-20.

Ovriga noter

A
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Brf Nygatan 16 Kalmar
Org.nr. 769638-8243

NOTER
Not7  Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 17 524 000 16 800 000

Not8  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer styrelsen hindelseutvecklingen noga och vidtar
atgdrder for att minimera eller eliminera paverkan p foreningens verksamhet. Vi foljer riktlinjer frén
Folkhilsomyndigheten, WHO och ECDC (Europeiskt centrum fér forebyggande och kontroll av sjukdomar). Styrelsen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frdn coronaviruset.

En bostadsritt har tilltritts 2022-02-15. T samband med detta har medlemsinsats inbetalats med 2 774 000 kr

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kalmar,2022-02-18 %vv
4

Gustav Nyblom Johan Ihr

Var revisionsberittelse har limnats den 18 februari 2022.

Deloitte AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Nygatan 16 Kalmar

organisationsnummer 769638-8243

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Nygatan 16 Kalmar for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréackliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den
bedémer &r nodvéndig for att uppratta en
Srsredovisning som inte inneh&ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar S8 &r
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
o 2 . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA

.

=

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningstgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsé’ntgérder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om



Deloitte.

arsredovisningen 3terger de underllggande
transaktionerna och héandelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattmng och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsféreningen Nygatan 16 Kalmar for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beVIIJar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréickliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlbpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foremngens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VArt m3l betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

Bostadsréattsféreningen Nygatan 16 Kalmar
organisationsnummer 769638-8243
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. . . o . .
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart m3l betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller fsSrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna Vilka tillkommande
gransknlngsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
gransknmgen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarsklld
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
v3rt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den 18 februari 2021
Deloitte AB
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