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Nygatan 16 1 Kalmar
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PH Konsult & Forvaltning AB



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2022

Styrelsen for Brf Nygatan 16 1 Kalmar fir hirmed limna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rikenskapsaret 2022-01-01 till 2022-12-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger foreningens
byggnader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Jforvalta gemensamma boendemiljo som tillhér foreningen.

Foreningsstamman dr foreningens hogsta styrande organ, och varje medlem har stora mijligheter
att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsrétt har Du nyttjanderatt till Din bostad, vilken dr obegransad i tid.
Man har ocksa en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inve i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, varmeledningar, V_A-ledningar och den birande
konstruktionen, och har far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mdjlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvdirdnad och forvaltning okar i
vérde over tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-7 Forvaltningsberittelse
s. 8 Foriandringar i eget kapital och resultatdisposition
s. 9 Resultatrikning

s. 10-11 Balansrikning

s. 12 Noter

s. 13 Styrelsens signatur

Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foreningens budget fér kommande rikenskapsar
Bilaga 3 Om att bo 1 bostadsrittsférening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dt bostadsratisforeningar med ekonomisk
Sorvaltiing, tekonisk forvalning, fastighetsservice samt fastighetsutyecteling.

Konsult & Férvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fireningens andamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler it medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
§1, Brf Nygatan 16 i Kalmat’s stadgar

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2020-06-24
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-03-08
Nuvarande stadgar registrerades 2021-02-24

Foreningen har sitt site i Kalmar kommun.

STYRELSFE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johan Andersson, ordforande 2023

Ida Ekeholm 2023

Elsa Isgren 2023

Sofia Lindberg 2023
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Charlotta Andetrsson 2023

Ylva Jacobsson 2023

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Ekonomitjanst B. Danielson 2023

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tvd ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda méten utéver foreningsstimma
och konstituerande mote.

Ordinarie féreningsstimma avholls 2022-03-21, d4 byggande styrelse limnade éver
foreningen.
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsikringar Kalmar.

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg i sin fastighetsforsikring. Detta innebir att
alla foéreningens bostider som dr upplitna med bostadsratt har tilliggsforsakring, vilket
tacker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och i andra utrymmen som ingir i upplitelsen. Medlemmen behéver darfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall vatje medlem teckna hemforsakring.
Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvtisk och dldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen dger fastigheten Hackspetten 3, 1 Kalmar kommun
Nygatan 16A-C samt Stagneliusgatan 9, 392 34 Kalmar

Foreningens hus uppfordes 1926 (virdear 1929)

Foreningen har grundats genom ombildning, vilken firdigstilldes 2021 med éverlimning
till medlemmarna varen 2022. Ombildningen har genomforts av MG Property Invest AB.

LAGENHETSFORDELNING

1 rok (37-44kvm) 2 st
2 rok (51-76kvm) 9 st
3 rok (77-100kvm) 0 st
4 rok (89kvm) 1st
5 rok (113 kvm) 1st
Totalt: 19 st 1 348 kvm

Samtliga ligenheter dr upplitna med bostadsritt.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 2022 inga 6verldtelser av
bostadsritt skett.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN
P-plats (utvandiga gistparkeringar) 6 st (enligt ekonomisk plan)
P-plats med laddmdijlighet for elbil 0 st

Total tomtarea 1 030 kv
Total BOA (bostadsarea) 1 348 kv
Ovrig area (trapphus, killare & girdshus) 680 kvm
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TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 40 400 000 kr
Varav markvarde 8 400 000 kr
Varav byggnader 32 000 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxetingsvirdet for bostadshus, dock
hégst 1 519 ke/lIgh for 2022,

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmalan)
Fastighetsskotsel (inre och yttre)

Kabel-TV och bredband Telenor
Fjarrvarme Kalmar Energi
El Kalmar Energi

Enligt stimmobeslut har styrelsen inget arvode for sitt arbete med féreningens
férvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK
Energideklaration
Radonmitning

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 4 063 kr

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 0 kr

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhill
tidsmassigt och kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna
storleken pa det belopp som arligen ska reserveras till yttre fond. Planen omfattar inte
nagra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningens resultat f6r verksamhetsaret 2022 landar pa ett negativt resultat om -97 425kr
Foreningen gor dirutéver avskrivaingar om 700 000kt, och sitter av 70 000kr till yttre
fond. Avskrivningar och avsittning till fond paverkar inte foreningens likviditet.
Avskrivningarna och avsittningen till yttre fond sakerstiller att framtida marginal for det
underhalls om behover ske. Foreningen amorterar 150 000kt pa langfristiga skulder, vilket
inte bokférs som kostnad och dirfér inte finns med som enskild post i bokslutet.

Infoér 2023 dr avgifterna oférindrade. Laneomsittning 2023-12-01 vintas pavetka
foreningens marginal dd rintenivaerna dr hogre dn nuvarande rinta, men styrelsen foljer
ranteutvecklingen 6ver dret for att sikra kassaflodet. Intikterna under verksamhetsaret
2023 beraknas ge full kostnadstickning.

Budget innehaller avsittning till yttre fond om 70 000kt, samt avskrivningar pa
foreningens tillgangar om 700 000k,

Den I6pande verksamhetens kassaflode (fore investeringar och planerat underhill)
budgeteras till 223 762kt. Budget visar en forlust om -546 238kr.

Den budgeterade forlusten forvintas inte paverka foreningens mojligheter att mota
tramtida forpliktelser. Forlusten uppstir huvudsakligen till f6ljd av nu gillande regler for
en bostadsrittsforening vid tillimpning av Bokforingsnimndens anvisningar avseende
bokslutstyp K2.

Dai foreningen ar relativt nybildad sd dras vi med ett negativt resultat utifrin att vi inte
hunnit amortera av mycket pa linen. Resultatet paverkar inte var betalningsformaga under
det kommande dret. Under det kommande dret har vi fasta rintor vilket gor oss mindre
konjukturkinsliga ur rintesynpunkt. Den kvarvarande hyresritten kommer att siljas d4

hyresgist flyttar ut, vilket paverkar vir ekonomiska situation.

BELANING:
Atlig

Lingivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld amortering
Nordea 2023-12-20 1,30% 8 740 095 kr 0
Nordea 2024-12-29 4,42% 4 337 190 kr 150 000
Nordea 2025-12-29 4,55% 4 337190 kr 0

17 414 475 kr 150 000
Langfristiga skulder (lineomsittning om tvi 4r eller mer) 8 674 380 kr

Kortfristiga skulder (lincomsittning och amortering nista verksamhetsir) 8 890 095 kr

Genomsnittlig ranta vid arets utedn 3,42%
g gang 3
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FLERARSOVERSIKT

RESULTAT 2022
Nettoomsittning 1201 213
Arsavgift, kr/kvm 839
Uppvirmning, kr/kvm 70,70
Elférbrukning, kr/kvm 21,36
Vatten, kr/kvm 38,80
Energikostnad, kr/ kvm 130,86
Sophantering, kr/kvm 22,39
Rintekostnad, kr/kvm 206,79

Driftskostnader ex underhall, kr/kvm 221,87
Taxeringsvirde, kr/kvm 29 970
Behillning yttre fond, kr/kvm 0
Avskrivning, kr/kvm 14
Arets resultat, kr -97 425
Arets likviditetsoverkott, kr -78 458
Total lineskuld, kr 17 414 475
Skuldsittning, kr/kvm 12919
Nettoskuldsittning, kr/kvm 9,26
Rintekinslighet, % 14%
Kassabehallning, kr/kvm 440
Sparande, kr/kvm -44
Balansomslutning, kr 59 267 488
Soliditet, % 69%
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SPARANDE:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

SKULDSATTNING:

Decfinition: Totala rintebarande skuldet per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansicring med lanat kapital dr ett viktigt matt for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och motstindskraft f6r kostnadsiandringar och andra behov.

NETTOSKULDSATTINING:
Rintebirande skulder minus rintebdrande tillgingar och likvida medel.

RANTEKANSLIGHET:
Definition: 1 procentenhets rinteférindring av de totala rintebirande skulderna delat med de
totala arsavgifterna

Vartor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi dr kinslig for rinteforandringat.
Beskriver hur héjda rintor kan paverka drsavgifterna — allt annat lika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

DRIFTSKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala drsavgifter per kvm total boyta (Bostadstittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa
bostadsritten. Dirfor dr det viktigt att bedéma om arsavgiften ligger ritt i forhillande dll de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

NETTOOMSATTNING
Foreningens totala intikter, inklusive arsavgifter, piminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgingar. Visar hur stor del av tillgingarna som ir
finansierade med egna medel (¢j lan eller krediter)

LIKVIDITET:
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder

KORT-/LANGFRISTIGA SKULDER

Enligt redovisningsprinciperna i K2 punkt 17.5 ska en skuld redovisas som kortfristig del
med det som ska betalas kommande 12-manadersperiod. Det innebir bade l4n som sitts
om under kommande verksamhetsir, men dven kommande 4rs amortering.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat  Arets

insatser fond resultat resultat TOTALT
Belopp vid aret inging 38 249 200 0 50 000 0 38 299 200
Resultatdisposition enligt
[foreningsstamman
Avsittning till fond 0 0
lanspraktagande av fond 0
Forindring av medlemsinsatser 2774 000 0 0 2774 000
Balanseras i ny rikning 0 0 0
Arets resultat, kr -97 425 -97 425
Belopp vid arets utging 41 023 200 0 50000 97425 40975775

RESULTATDISPOSITION

T3l stammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 50 000 kr
Arets resultat -97 425 kr
Arets fondavsittning =70 000 kr
lanspraktagande av yttre fond 0 kr
Summa -117 425 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till foreningsstimman
Att balansera i ny rikning -117 425 kr

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning
med notet.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag och foreningar (K2)

+ Signerat 2023-02-17 21:50:48 UTC Oneflow ID 4137060  Sida 8 /15
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RESULTATRAKNING
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter 1131413 0
Ovriga rérelseintakter 69 800 0
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1201 213
Rorelsekostnader
Driftskostnader 1 -299 082 0
Ovriga kostnader 2 4955 0
Lopande underhall -6 789 0
Avskrivningar 3 -700 000 0
Fastighetsskatt -18 967 0
Summa rorelsekostnader -1019 883 0
Rorelseresultat 181 330 0
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -278 755 0
Summa finansiella poster -278 755 0
Resultat efter finansiella poster -97 425 0
Resultat fore skatt -97 425 0
Arets resultat -97 425 0
" Signerat 20 )2-17 21:50:48 UTC Oneflow ID 4137060 Sida 9/15
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-02-17

10(13)

2022-12-31 2021-12-31
58 674 400 59 374 400
58 674 400 59 374 400
0 7089

0 7 089

58 674 400 59 381 489
593 088 97 634
593 088 97 634
593 088 97 634
59 267 488 59 479 123
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2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41023 200 38 249 200
Summa bundet eget kapital 41023 200 38 249 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 50 000 50 000
Arets resultat -97 425 0
Summa fritt eget kapital -47 425 50 000
Summa eget kapital 40 975 775 38 299 200
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 586 760 17 524 000
Summa langfristiga skulder 8 586 760 17 524 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8762 000 0
Leverantorsskulder 26 591 0
Skulder till koncernforetag 827 200 3573722
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 89 162 82 201
Summa kortfristiga skulder 9 704 953 3 655 923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 267 488 59 479 123
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Driftskostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel 39 260 0
Stad 1164 0
Fastighetsel 28793 0
Fjdrrvarme 95 304 0
Vatten och avlopp 52 296 0
Sopor 30182 0
Forsakring 27779 0
TV 5591 0
Ekonomisk forvaltning 16 525 0
Snérodjning 2188 0
Summa 299 082 0
Not 2 Ovriga kostnader 2022 2021
Ovriga fastighetskostnader 5588 0
Programvaror 2013 0
Kreditupplysning 175 0
Bolagsverket 1000 0
Bankkostnader 5229 0
Kostnader ej bokférda av tidigare forvaltare -18 960 0
Summa -4 955 0
Not 3 Byggnader och mark 2022 2021
Byggnader 47 335 936 47 335936
Arets avskrivningar -700 000 0
Mark 12 038 464 12 038 464
Summa 58 674 400 59 374 400
Not 4 Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 17 524 000 17 524 000
Summa stiéllda sakerheter 17 524 000 17 524 000
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UNDERSKRIFTER

13(13)

STYRELSEN FOR BRF NYGATAN 16 I KALMAR

Kalmar 2023-

Johan Andersson 1da Ekeholm
Ordforande

Elsa Isgren Sofia Lindberg

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS

Lenhovda 2023- Ry —
TR0 00

SO — )

Berit Danielson
Ekonomitjanst B. Danielson AB

Av féreningen utsedd revisor
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Deltagare

BRF NYGATAN 16 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN ANDERSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197512091633

Johan Andersson

. Styrelseordférande
brfnygatani6kalmar@gmail.com
19751209-1633

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: IDA EKEHOLM
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 199107160062

Ida Ekeholm
Styrelseledamot
ida.savenryd@icloud.com
19910716-0062

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ELSA ISGREN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 199312185326

Elsa Isgren
Styrelseledamot
elsaisgren@hotmail.com
+46763142483
199312185326

Signerat med E-signering

Sofia Lindberg
Styrelseledamot
lindbergsofia77@gmail.com
19771011-6687

Paverkare

Charlotta Andersson
Styrelsesuppleant

charlottaanderssont1981@gmail.com

+ Signerat 2023-02-17 21:50:48 UTC

2023-02-16 14:18:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-16 14:55:.08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-17 21:50:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-16 19:07:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Leveranskanal E-post
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Paverkare

Ylva Jacobsson
Styrelsesuppleant

vljac@hotmail.com
Leveranskanal: E-post
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 1 Brf Nygatan 16 1 Kalmar, 769638-8243

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Nygatan 16 1 Kalmar for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arstedovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhidmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta f6r hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ar
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av timligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Nygatan 16 1 Kalmar for ar 2022-01-01 -
2022-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

T
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REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Svetige. Som undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller fotlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och indamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att foreningsstaimman disponerar, vinsten eller forlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

w

\____—

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av foreningen utsedd revisor



769638-8243 BUDGET 2023 Brf Nygatan 16
Budget Preliminirt utfall Ek. plan
2023 2022 2021
1/1-31/12 1/1-31/12

Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter
3020 Arsavgifter 1079 562 1079 562 1116 000
3013  Hyresintikter 66 000 50 982 36 000
3590  Ovriga intikter 0 56 600 0
3540  Paminnelseavgift 0 200 0
3740  Ores och kronutjimning 0 18 0
Summa intdkter 1145 562 1187 362 1152 000
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader
4130 Sotning 0 0 0
4141  OVK 0 0 0
4143  Energideklaration 0 0 0
Summa obligatoriska besiktningar 0 0 0
4110  Fastighetsskotsel 0 55000 65 000
4111  Skoétsel av ventilationsanliggning 0 0 0
4781  Forvaltning 25 000 16 500 30 000
5164  Snoérojning 3500 3500 0
6061  UC, kreditupplysning 500 0 0
Summa férvaltning och skétsel 29 000 75 000 95 000
4301  Lopande reparationer 25000 894 20 000
4501  Planerat underhall 0 0 0
Summa underhall och reparationer 25 000 894 20 000
4611  Fastighets el (berdk. 10k kwh 4 4,5kt /kwh) 45 000 45 000 21 000
4623  Fjirrvirme 160 000 145 000 158 000
4630  Vatten 50 000 50 000 62 000
4640  Sophimtning, ev. container mm 30 000 30 000 30 000
4711 Forsikring 35000 31 420 30 000
4760 TV avgifter 7 500 4 380 0
4800  Fastighetsavgift 28 000 28 000 28 000
5190  Ovriga fastighetskostnader 2500 2500 15 000
5460  Foérbrukningsmaterial 500 500 0
6250  Porto 0 0 0
6450  Diverse, oforutsett, moteskostnader mm 2500 2500 0
6490  Registreringsavgift Bolagsverket 800 1000 0
6520  Tryckning, kopiering 2000 0 0
6993  Limnade bidrag och givor 500 500 0
Summa driftskostnader 364 300 340 800 344 000

Styrelsearvode 10 000 10 000 10 000

Lagstadgade sociala avgifter 3500 3500 3500
Summa bank-, och rintekostnader 13 500 13 500 13 500
6570  Bankavgifter 3500 3200 0
8423  Rintor for belaning 500 000 260 000 438 000
Summa bank-, och rintekostnader 503 500 263 200 438 000
Resultat fore avskrivning och avsattning till
yttre fond 223 762 507 468 241 500
Frin detta belopp avgér amortering om 175 240 kr/ dr
7821  Avskrivning bygegnader 700 000 700 000 700 000
Samlade avskrivningar 700 000 700 000 700 000
8860  Avsittn.féreningens rep.fond 70 000 70 000 70 000
Summa underhillsfond 70 000 70 000 70 000
Summa verskott/underskott -546 238| -262 532| -528 500
Summa kostnader 1145 562| 1187 362| 1152 000

Sida 1

Brf Nygatan 16 i Kalmar
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OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP

Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ér styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE
Foéreningen ager huset och har upplitit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadsrittshavaren dger en andel i f6reningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening vars andamal dr att upplata bostader eller
lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare)

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsférening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och forvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare 1 bostadsrittsféreningens tillgangar
och skulder. Det ir ett 4gande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i f6reningen ska
ta ansvar, inte bara fo6r den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En ikta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader, och i féorekommande fall
lokaler, i byggnader som 4gs av foreningen.

En oikta bostadsrittsforening har (s.k. odkta bostadsforetag) ar motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler dn vad som giller for ett odkta
bostadsforetag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna 1
ett privat bostadsforetag beskattas inte f6r hyresf6rman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER 1 EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dir de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en r6st och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stamman ar féreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststallelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.
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HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrittsforening skall sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska
tjana pengar pa boendet, bor man till sjialvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto bittre blir f6reningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa bista satt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Riantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader f6r virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, férvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens forvaltningsberattelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det dr 1 normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sags i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsféreningen ir en ekonomisk férening, dir man tar ansvar for féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skots pa ett sd
bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intdkter till 100% bestar av de arsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt forsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittstéreningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet — vem som ar kopare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlatelse har foreningen ritt att ta ut en overlatelseavgift under férutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap i1 foreningen. I sadana fall ar
overlatelsen ogiltig. Det dr dirfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
t6r medlemskapsansokan.
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