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769638-8243 BUDGET 2023 Brf Nygatan 16

Budget Preliminärt utfall Ek. plan

2023 2022 2021

1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Intäkter Intäkter Intäkter

3020 Årsavgifter 1 079 562 1 079 562 1 116 000
3013 Hyresintäkter 66 000 50 982 36 000
3590 Övriga intäkter 0 56 600 0
3540 Påminnelseavgift 0 200 0
3740 Öres och kronutjämning 0 18 0

Summa intäkter 1 145 562 1 187 362 1 152 000

Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader

4130 Sotning 0 0 0
4141 OVK 0 0 0
4143 Energideklaration 0 0 0
Summa obligatoriska besiktningar 0 0 0

4110 Fastighetsskötsel 0 55 000 65 000
4111 Skötsel av ventilationsanläggning 0 0 0
4781 Förvaltning 25 000 16 500 30 000
5164 Snöröjning 3 500 3 500 0
6061 UC, kreditupplysning 500 0 0
Summa förvaltning och skötsel 29 000 75 000 95 000

4301 Löpande reparationer 25 000 894 20 000
4501 Planerat underhåll 0 0 0
Summa underhåll och reparationer 25 000 894 20 000

4611 Fastighets el (beräk. 10k kwh á 4,5kr/kwh) 45 000 45 000 21 000
4623 Fjärrvärme 160 000 145 000 158 000
4630 Vatten 50 000 50 000 62 000
4640 Sophämtning, ev. container mm 30 000 30 000 30 000
4711 Försäkring 35 000 31 420 30 000
4760 TV avgifter 7 500 4 380 0
4800 Fastighetsavgift 28 000 28 000 28 000
5190 Övriga fastighetskostnader 2 500 2 500 15 000
5460 Förbrukningsmaterial 500 500 0
6250 Porto 0 0 0
6450 Diverse, oförutsett, möteskostnader mm 2 500 2 500 0
6490 Registreringsavgift Bolagsverket 800 1 000 0
6520 Tryckning, kopiering 2 000 0 0
6993 Lämnade bidrag och gåvor 500 500 0
Summa driftskostnader 364 300 340 800 344 000

Styrelsearvode 10 000 10 000 10 000
Lagstadgade sociala avgifter 3 500 3 500 3 500

Summa bank-, och räntekostnader 13 500 13 500 13 500

6570 Bankavgifter 3 500 3 200 0
8423 Räntor för belåning 500 000 260 000 438 000
Summa bank-, och räntekostnader 503 500 263 200 438 000

223 762 507 468 241 500

Från detta belopp avgår amortering om 175 240 kr/år

7821 Avskrivning byggnader 700 000 700 000 700 000
Samlade avskrivningar 700 000 700 000 700 000

8860 Avsättn.föreningens rep.fond 70 000 70 000 70 000
Summa underhållsfond 70 000 70 000 70 000

Summa överskott/underskott -546 238 -262 532 -528 500

Summa kostnader 1 145 562 1 187 362 1 152 000

Resultat före avskrivning och avsättning till 

yttre fond
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OM ATT BO I BOSTADSRÄTTSFÖRENING 

VAD ÄR EN BOSTADSRÄTT
Den som bor med bostadsrätt är medlem i en bostadsrättsförening. Bostadsrättshavarna har 
nyttjanderätt till sin bostad på obegränsad tid. Bostadsrätten kan säljas och den kan ärvas eller 
överlåtas på samma sätt som andra tillgångar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in i lägenheten måste man vara medlem i föreningen. Det är styrelsen som 
fattar beslut om medlemskapet.

ÄGARE
Föreningen äger huset och har upplåtit lägenheten med bostadsrätt till medlemmarna. 
Bostadsrättshavaren äger en andel i föreningen.

VAD ÄR EN BOSTADSRÄTTSFÖRENING 
En bostadsrättsförening är en ekonomisk förening vars ändamål är att upplåta bostäder eller 
lokaler med bostadsrätt i föreningens fastighet åt sina medlemmar (bostadsrättshavare) 
De regler som finns att följa när det gäller en bostadsrättsförening finns bl.a. i föreningens 
stadgar, Bostadsrättslagen samt Lagen om ekonomiska föreningar. 
Tillsammans med övriga medlemmar utser man en styrelse som bestämmer över ekonomi 
och förvaltning. 

När man köper en bostadsrätt blir man indirekt delägare i bostadsrättsföreningens tillgångar 
och skulder. Det är ett ägande som ger både rättigheter och skyldigheter. Alla i föreningen ska 
ta ansvar, inte bara för den egna lägenheten, utan även för fastigheten och dess kringmiljö.  

ÄKTA RESPEKTIVE OÄKTA BOSTADRSÄTTSFÖRENING
En äkta bostadsrättsförening (s.k. privatbostadsföretag) karaktäriseras av att dess verksamhet 
till min 60% består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder, och i förekommande fall 
lokaler, i byggnader som ägs av föreningen.  
En oäkta bostadsrättsförening har (s.k. oäkta bostadsföretag) är motsatsvis inte ett 
privatbostadsföretag.  
Ett privat bostadsföretag har annorlunda skatteregler än vad som gäller för ett oäkta 
bostadsföretag, och beskattas endast för resultat som inte hör till fastigheten. Medlemmarna i 
ett privat bostadsföretag beskattas inte för hyresförmån av att bo i fastigheten.

VEM BESTÄMMER I EN BOSTADSRÄTTSFÖRENING
I en bostadsrättsförening råder demokrati. En gång varje år avhålls föreningsstämma där de 
boende väljer styrelse och revisor. Varje medlem har en röst och rätt att lämna in motioner 
till stämman. Innehar flera medlemmar bostadsrätt gemensamt, har de dock tillsammans en 
röst.  
Stämman är föreningens högsta beslutande organ. Här ska bl.a. beslutas om fastställelse av 
resultat-, och balansräkningar, dispositioner av vinst eller förlust samt ansvarsfrihet för 
styrelsen.
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HUR FUNGERAR EKONOMIN
En bostadsrättsförening skall själv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstående ska 
tjäna pengar på boendet, bor man till självkostnadspris. Ju mer föreningens medlemmar 
sköter själva, desto bättre blir föreningens ekonomi.  
Drivkraften i en bostadsrättsförening är att tillvarata alla medlemmars intresse – framförallt 
de ekonomiska – på bästa sätt.  

KOSTNADER I EN BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Räntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader för värme, vatten samt underhåll, 
avskrivningar, försäkringar, förvaltningsarvoden, administration mm.  

FÖRSÄKRINGAR
En bostadsrättsinnehavare bekostar själv sin hemförsäkring. I föreningar förvaltade av  
PH Konsult & Förvaltning AB ingår oftast bostadsrättstillägget i fastighetens försäkring. 
Information om detta finns alltid i årsredovisningens förvaltningsberättelse.  
Bostadsrättstillägget omfattar det ökade underhållsansvaret som bostadsrättsinnehavaren har 
enligt bostadsrättslagen och stadgarna.  

BESLUT OM MÅNADSAVGIFT 
Det är i normalfallet styrelsen som fastställer årsavgiften.  
Årsavgiften fördelas ut på bostadsrätterna i förhållande till bostadsrätters insats eller andelstal 
beroende på vad som sägs i stadgarna.  

OM NÅGON INTE KAN BETALA
Bostadsrättsföreningen är en ekonomisk förening, där man tar ansvar för föreningens 
kostnader genom att betala årsavgift.  
Alla medlemmar har därför ett gemensamt intresse av att föreningens ekonomi sköts på ett så 
bra sätt som möjligt. Ytterst vilar ansvaret på den styrelse som föreningens medlemmar väljer.  
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift så drabbas övriga medlemmar av detta, då 
föreningens intäkter till 100% består av de årsavgifter som medlemmarna betalar.  
Om en enskild medlem allvarligt försummar att sköta sina förpliktelser gentemot föreningen, 
kan denne enligt lag förlora rätten till sin bostad och bli ”vräkt”. Bostadsrättsföreningen kan 
ofta få betalt för förfallna avgifter m.m. genom den panträtt som föreningen har i 
bostadsrätten i enlighet med bostadsrättslagen.  

FÖRSÄLJNING AV BOSTADSRÄTT
Överlåtelse av bostadsrätt måste ske skriftligen och vissa uppgifter måste finnas med i 
överlåtelseavtalet – vem som är köpare och säljare, vilken lägenhet som avses samt priset.  
Vid överlåtelse har föreningen rätt att ta ut en överlåtelseavgift under förutsättning att det står 
i stadgarna.  
Föreningen har rätt att, på vissa grunder, neka medlemskap i föreningen. I sådana fall är 
överlåtelsen ogiltig.  Det är därför viktigt att kompletta handlingar överlämnas till styrelsen 
för medlemskapsansökan.  



www.phforvaltning.se


