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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsforeningen Repslagaren 18, organisationsnummer 769641-5160, i Kalmars kommun,
som registrerats hos Bolagsverket 2022-09-19, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Lagenheterna ligger sa nara varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostads-
ratterna.

Bostadsrattsforeningen har under 2022 forvarva en fastighet med vardedr 1929, rotrenovering
2022. Byggnaden innehdller 8 lagenheter som renoveras till nystandard. Byggnaden ar tomstalld.
Bostadsarean kommer totalt att uppga till 656 kvm. Upplatelse beraknas Q1 ar 2023. Inflyttning
beraknas till Q1 ar 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for ekonomiska planens uppréattande kanda forhallanden.

Virbo Invest AB, organisationsnummer 559015-7698, svarar efter "Avstamningsdagen” (den dag
da Byggnaden fardigstallts och godkand slutbesiktning skett och Bostadsrattsforeningen st sin
langsiktiga finansiering (den bankfinansiering som framgar av ekonomisk plan)) fér de kapital- och
driftkostnader som beloper pa lagenheter som ej upplats med bostadsratt. Dennas skyldighet
galler intill upplatelse sker. Lagenheter som inte upplatits sex manader efter Avstamningsdagen
skall Virbo Invest AB forvarva.

Bostadsrattsféreningen Repslagaren 18 har forvarvat aktierna i KalmarRepet AB, organisations-
nummer 559272-0139. Bolaget &gde da en fastighet och hade &ven tecknat ett entreprenad-
kontrakt for byggnation av bostadsratter pa fastigheten. Efter forvarvet av aktierna overlats
fastigheten till bostadsrattsforeningen. Fastigheten 6verlats via en sa kallad underpriséverlatelse.
Detta medfér en latent skatteskuld i bostadsrattsféreningen som endast utléses om féreningen
avyttrar fastigheten. Bokforingsmassigt varderas darfor skatten till O kr. Den idag bedémda latenta
skatten uppskattas till 850 000 kr.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kalmar Repslagaren 18
Adresser: Storgatan 69 A-D, 392 31 Kalmar
Kommun: Kalmar

Fastigheternas areal: 675 m?

Bostadsarea: 656 m2BOA, uppmatt pa ritning
Byggnadsar: Vardear 1929, rotrenoverad 2022
Byggnadens utformning: Flerbostadshus med 8 lagenheter
Antal lagenheter: 8 bostadslagenheter
Bostadsrattsform: Till karaktaren akta bostadsrattsférening
Bygglov: Beviljat

Detaljplan: Se bifogat fastighetsutdrag
Gemensamhetsanlaggning: Se bifogat fastighetsutdrag
Samfallighetsforening: Se bifogat fastighetsutdrag
Servitut: Se bifogat fastighetsutdrag
Upplatelse, tidpunkt: Q1 ar 2023

Inflyttning, tidpunkt: Q1 ar 2023

Gemensamma anordningar och utrymmen
Pa tomtmarken finns en utomhusgard, uteplats, planteringar.

Underhallsbehov

Da byggnaderna &ar rotrenoverad 2022 beréknas inget underhallsbehov, utéver enklare I6pande
underhallsbehov sdsom malning och liknande, foreligga under de kommande elva aren. Dock
avsatts arligen 26 240 kronor arligen for framtida underhall.

Forsakringar

Foreningen skall halla fastigheten fullvardesforsakrad. | foreningens forsakring ska aven inga en sa
kallad styrelseansvarsforsakring. Det aligger den enskilde bostadsrattshavaren att tillse att det
finns hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Stomme: Betong (mittenhuset och gardshuset har stomme av tra).

Fasader: Putsfasad, trapanel till gardshus och garage.

Yttertak: Papp, tegel och plat.

Portar/dorrar: Sakerhetsklassade lagenhetsddrrar. Aluminiumportar med
glasinlagg.

Fonster: Aluminiumbekladda 3-glas fonster.

Balkonger/terrasser: 2 st renoverade balkonger mot gata och 3 st takterrasser mot gard.

Varmesystem: Fjarrvarme med ny varmevaxlare.

Ventilation: Sjalvdrag.
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Hiss:

Trapphus:
Kallare:

Vind:
Lagenhetsforrad:
Sophantering:

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv
Hall: Klinker
Vardagsrum: Ekparkett
Sovrum: Ekparkett
Kok: Ekparkett

Wc/dusch/bad: Klinker
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Finns e;.

3 st.

Forrad, pannrum och el-central.

Inredd med lagenhet.

| kallare.

Pa gard.

Vaggar
Malas
Malas
Malas
Malas

Kakel

Tak

Malas
Malas
Malas
Malas

Malas

Ovrig

Skapsnickerier

Tvéttstall, duschhorn, toalettstol.



C  ANSKAFFNINGSKOSTNAD, KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

Anskaffningskostnad Kr
Inklusive kopeskilling fastighet/aktier samt kostnad fér entreprenad och 35 570 000
ovriga kostnader hanforliga till fastighetsforvarvet

Kassa 50 000
Summa anskaffningskostnad 35 620 000

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna. Storre
renoveringar som kan behova utforas pa langre sikt kan komma att lanefinansieras vilket da
medfor en hojning av arsavgiften.

D FINANSIERINGSPLAN

Specifikation Gver lan och insatser som beraknas kunna upptas for féreningens finansiering.

Finansieringsplan Réanta; Réanta, Amortering,

aril kr kr Kr
Lan 4,50 % 221 400 49 200 4 920 000
Insatser 30 700 000
Summa finansiering 35 620 000
Preliminart % Mark, Byggnad, Summa,
taxeringsvarde kr kr kr
Bostader 100 3673 000 13 800 000 17 473 000
Summa taxeringsvarde 100,00 3673 000 13 800 000 17 473 000

Taxeringsvardet ar beraknat. Vardear 2023. Typkod 320.

Foreningen har accepterat ett finansieringsforslag daterad 2023-03-16 fran Haradssparbanken
Monsteras.

Beviljad kredit ar 4 920 000 kr utav vilket 4 920 000 kr utgor slutlig finansiering for féreningen.

Pantbrev i fastigheten ligger som sakerhet for fastighetslanen upp till 4 920 000 kr.
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E  FORENINGENS ARLIGA INTAKTER/KOSTNADER OCH FONDAVSATTNINGAR

Intékter Resultat Kassaflode
Arsavgifter 571 392 kr 571 392 kr
Summa intéakter 571 392 kr 571 392 kr
Drift- och underhéllskostnader

Administration 30 000 kr 30 000 kr
Forsakring 15 000 kr 15 000 kr
Energianvandning, annan uppvarmningsform 94 464 kr 94 464 kr
Elanvéndning, gemensam 17 056 kr 17 056 kr
Vattenforbrukning 26 896 kr 26 896 kr
Tillsyn och skétsel 28 864 kr 28 864 kr
Sophéamtning 6 560 kr 6 560 kr
Stadning gemensamma utrymmen 11 152 kr 11 152 kr
Ovrigt 31 848 kr 31 848 kr
Summa drift- och underhall 261 840 kr 261 840 kr
Kapitalkostnader och amortering

Rantekostnader fastighetslan 221 400 kr 221 400 kr
Avskrivning 332 000 kr

Amortering 49 200 kr 49 200 kr
Summa kapitalkostnader 602 600 kr 270 600 kr
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 12 712 kr 12 712 kr
Kostnader utbetalningar totalt 877 152 kr 545 152 kr
Bokforingsmassigt resultat/utgaende kassa 305 760 kr 26 240 kr
Avsattning till underhallsfond 26 240 kr

Foreningens styrelse bor placera lanen med olika I6ptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden ar dock beroende av hur bostadsrattsféreningens styrelse kommer att bedéma
rantelaget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen och det val av
bindningstider foreningens styrelse darmed gor.

Avskrivningar resulterar i ett bokforingsmassigt resultatunderskott, som inte har ndgon paverkan
pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet.

Avskrivningar har beraknats pa byggnadsdelen av den totala anskaffningskostnaden. Beraknad
avskrivningsperiod 100 ar, vilket ger en arlig avskrivning om 332 000 kr. Det aligger féreningens
styrelse att slutligt bedéma nivan pa avskrivningen och att i enlighet med ovan sakerstalla att
foreningens likviditet ar tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gors for framtida underhall.
Styrelsen ska for andamalet och lopande uppréatta en underhallsplan inom ett ar efter
garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk
foreningen ska tillampa for avskrivningar.
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Varje bostadsrattshavare

- ska teckna egen hemfdrsakring samt bostadsrattstillagg

Nyckeltal

Anskaffningskostnad 54 299 kr/m2
Foreningslan 7 500 kr/m?
Insats 46 799 kr/m?
Driftkostnad 399 kr/m?
Arsavgift 871 kr/m2
Amortering 75 kr/m?
Avskrivning 506 kr/m?2
Avsattning underhall 40 kr/m2
Kassaflode 59 kr/m?2

Viss avvikelse kan férekomma da nyckeltalen ar beraknade pa fler decimaler &n vad som anges
i denna plan.

F  FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Berakningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.

Intakter Resultat Kassafldde
Arsawifter 571 392 kr 571 392 kr
Summa intakter 571 392 kr 571 392 kr

G FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER

Insats  Arsavgift, Avgift  Arsavgift
Lghnr Areakvm BIA Andelstal % Insats, kr kr/kvm kr kr/méan kr/kvm/ar
A 1001 44 6,7073% 1 700 000 38 636 38 325 3194 871
A 1102 79 12,0427% 3 600 000 45 570 68 811 5734 871
A 1101 96 14,6341% 5 050 000 52 604 83 618 6 968 871
B 1001 109 12 16,6159% 4 850 000 44 495 94 942 7 912 871
B 1101 81 12,3476% 3 650 000 45 062 70 553 5879 871
C 1102 36 5,4878% 1 650 000 45 833 31 357 2613 871
C 1101 111 16,9207% 4 700 000 42 342 96 684 8 057 871
D 1001 100 15,2439% 5 500 000 55 000 87 102 7 259 871

656 100,0% 30700 000 369 543 571 392 47 616

Kostnaden for lagenhetens hushallsel, TV/bredband och hemforsakring ingar ej i arsavgift ovan.
Uppskattade 6vriga kostnader per lagenhet utéver vad som ingar i arsavgiften:

Hushallsel, ca 500 kr/man

TV/Bredband, ca 600 kr/man

Hemforsakring med bostadsrattstillagg, ca 450 kr/man

Priser for el varierar dver tid, ort och bindningstider. Ar elkostnaden vasentligt dyrare/billigare
vid fardigstallande av fastigheten kan priset per kWh bli annorlunda.

Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och
konsumtionsmaonster samt lagenhetsstorlek.

Andelstalet &r satt av styrelsen i syfte att uppna en réttvis fordelning av avgifterna.
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EKONOMISK PROGNOS
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Arsavgifternas fordelning mellan olika lagenheter féljer enligt stadgarna angivha grunder.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra kostnader @&n de som &r redovisade i denna ekonomiska plan inklusive de
kostnader som belastar bostadsrattshavaren sa som anges under punkt G framgar ur stadgar
alternativt foljer av bostadsrattslagen tillkommer inte. Det aligger styrelsen att bevaka
forandringar i kostnadslaget och om nédvandigt justera arsavgifterna.

3. Vid bostadsrattsféreningen upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

4, De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beréaknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten av planens upprattande kénda
forutséttningar.

5. En tolftedel av arsavgiften erlaggs i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan.

6.  Styrelsen ager ratt att avgora bindningstiden pa féreningens lan.

7. Bostadsrattsforeningen Repslagaren 18 har férvarvat aktierna i KalmarRepet AB,
organisationsnummer 559272-0139. Bolaget dgde da en fastighet och hade aven tecknat ett
entreprenadkontrakt for byggnation av bostadsratter pa fastigheten. Efter forvarvet av
aktierna Overlats fastigheten till bostadsrattsforeningen. Fastigheten verlats via en sa kallad
underprisoverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld i bostadsréattsforeningen som endast
utléses om foéreningen avyttrar fastigheten. Bokforingsmassigt varderas darfor skatten till O kr.
Den idag beddmda latenta skatten uppskattas till 850 000 kr.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéara insatser om 30 700 000 kr
fran kopare av bostadsrattslagenheter i féreningens fastighet.

Kalmar den 2023-03-29

BRF Repslagaren 18

Magnus Klintheim Erik Karsson Mans Zetterman

Magnus Klintheim Erik Karlsson Mans Zetterman
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INTYG EKONOMISKPLAN 1(2)

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrattslagen (BRL 191:614),
granskat ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Repslagaren 18, org.nr. 769641-5160,
Kalmar lan, Kalmar kommun, far harmed lamna féljande intyg.

Bostadsrattsforeningen har under 2022 férvarvat en fastighet Kalmar-Repslagaren 18 med
vardear 1929, Rotrenoverad 2022. Byggnaden innehaller 8 lagenheter som har renoverats till
nystandard. Byggnaden ar tomstalld. Bostadsarean uppgar till 656 kvm. Upplatelse och
tilltrade planeras till Q1 ar 2023.

Akta bostadsrattsférening. Rimlighetskontroll har gjorts genom tillgéngliga handlingar nedan
och de olika versionerna av Google Maps.

Bostadsratterna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden om ar av oss kanda.
Anskaffningskostnad for foéreningens fastighetsforvarv ar 36 620 000 kr.
Anskaffningskostnad och osalda bostadsratter garanteras i en garantiforbindelse av Virbo
Invest AB 559015-7698. Planen och dari gjorda berdkningar dr vederhéftiga och framstar
som hallbara for oss. Platsbesdk har inte gjorts.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi ar uppfyllda.

Handlingar som varit tillgangliga for oss har varit stadgar registrerade hos Bolagsverket
2022-09-19, registreringsbevis Bostadsrattsforeningen Repslagaren 18 2023-03-27,
allmanna forutsattningar, forvarv av fastigheten, beskrivning av fastigheten, fastighetens
skick, taxeringsvarde/fastighetsskatt, finansierings plan, féreningens kostnader, féreningens
intakter, lagenhetsredovisning, nyckeltal, ekonomisk prognos, kanslighetsanalys, sarskilda
forhallande, uppgift Metria/Fastighetsok 2023-03-28, overlatelseavtal 2023-03-27 bankoffert
Haradssparbanken Monsteras 2023-06-16, garanti och utfastelse 2023-03-27, kbpebrev
2023-03-27, registreringsbevis 6vriga inblandade bolag, kostnadskalkyl 2022-10-14.

Sverige har vid tidpunkten for ekonomiska planens upprattande en inflation som dverstiger
Riksbankens inflationsmal om 2%. Da Riksbankens mal alltjamt ar 2%, godkanner vi den
redovisade inflationsnivan i kdnslighetsanalysen. | det fall Riksbanken dndrar inflationsmalet
bor en reviderad plan upprattas.

Fokus bor hallas pa driftkostnadsutvecklingen och dven konsumenten bor informeras om
konsekvenserna av en ev. kommande 6kning av driften.

For narvarande ar energikostnaden turbulent och det ar svart att bedéma prisutvecklingen.
Eftersom fastigheten har tidigare data torde den uppgivna kostnaden vara relevant.



2(2)

Reporéantans kraftiga héjning under senare tid gor att fokus bor riktas pa kalkylréantan 4,50%
i denna plan. | normalfallet kan detta anses rimligt, men under nuvarande omstandigheter
bor dven konsumenten informeras om konsekvenserna av en ev. kommande 6kning av
reporantan.

Med anledning av den foretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi i ett
allmant omddme uttala oss att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

2023-03-30 2023-03-29

Ingemar Bjerkborn Bengt-Goran Grenander

D. Ingemar Bjerkborn Bengt-Goran Grenander
Bjerkborn Innovation AB B-G Grenander Consulting AB
556840-7074 556770-5065

Ostra Varvsgatan 4, 6 vén Ullstorp 620

211 75 Malmo 273 94 Tomelilla

Bada fysiska personer ovan har av Boverket utsetts behoriga i hela riket att utfarda intyg
avseende ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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