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Styrelsen for RBF Kalmarhus nr 13 far

héirmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret
2021-09-01 till 2022-08-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett overskott med 285 tkr innan avséttning gjorts till foreningens underhallsfond och innan
ianspraktagande av underhéllsfondens medel skett. Resultatet efter fondforandringen ger ett underskott pa 459 tkr. Arets
resultat #r simre #n foregdende 4r, friamst p.g a. 6kade driftskostnader. Féreningen har under aret haft strre kostnader
for reparationer och el och mindre kostnader f6r uppvarmning.

Antagen budget for kommande verksamhetsér r faststélld sé att foreningens ekonomi dr léngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 41% till 167%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorsdndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars
amortering) har under aret foréndrats frén 341% till 394%.

I resultatet ingér avskrivningar med 435 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 720 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Riskan 1 i Kalmar Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 72 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna ér uppforda 1960. Fastighetens adress dr Silkeborgsgatan 4 och 6 i Kalmar.

Fastigheten &r fullvédrdeforsdkrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsiakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa ]
24 26 22 72 |
Dessutom tillkommer:
MC-garage Lokaler Garage P-platser Forrad
2 1 6 41 1
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Total tomtarea 3 476 m?

Total bostadsarea 4075 m?
Total lokalarea 124 m?
Arets taxeringsvirde 54 300 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 46 395 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Sméland.
Bostadsrattsféreningen 4dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Energi

Shindler Hisservice

Telenor Bredband

Tele2 Digital-tv

Folksam Fastighetsforsdkring

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 276 tkr och planerat underhall for 98 tkr. Underh&llskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Foreningens underhélisplan uppdaterades senast i maj 2022 och visar pé ett
underhallsbehov pé 14 801 tkr for de nérmaste 10 dren. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad pa 1 480 tkr
(352 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 842 tkr (201 ki/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhail.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkonginglasning 1996/1997
Stambyte 1999

Byte ldgenhetsdorrar 2001

Byte hisskorgar 2008
Renovering tvéttstugor 2010
Ombyggnad del av tak 2012
Forbittrad belysning 2013/2014
Kulvertbyte 2016
Markytor 2017
Kaéllartrappor, socklar 2018-2019
Ventilation 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Spolning 98 300

Planerat underhall Ar Kommentar
Hissar 2024 Ej beslutat
Fonsterbyte 2025 Ej beslutat
Maélning trapphus 2025 Ej beslutat
Byte garageportar 2025 Ej beslutat
Lasbyte 2025 Ej beslutat
Balkonger, loftgéngar 2026 Ej beslutat
Elinstallationer 2028 Ej beslutat
Takbyte 2029 Ej beslutat
Miélning fasad 2029 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Tobring Ordforande 2024
Anna Mi Matzén Sekreterare 2023
Gun Hammarkvist Vice ordférande 2024
Bert Hogland Ledamot 2023
Stefan Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingrid Jonsson Suppleant 2023
Toni Johansson Suppleant 2024
Anni Elbrink Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Franz Lindstrom, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2023
Mikael Olsson Fortroendevald revisor 2023
Ronnie Petersson Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Hammarskjoéld 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Persson 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Under rdkenskapséret har foreningen genomfort statuskontroller i samtliga ldgenheter for att férebygga skador av
fastigheten.

Medlemsinformation

Vid réikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 15 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgér till 86 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2021-10-01 d& den hojdes med 3 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 3 % frén och med 2022-10-01.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 623 kr/m?/4r. For badrumsrenovering och balkonginglasning
forekommer en sérskild debitering pa 470 kr per ligenhet och manad. Styrelsen har beslutat att dessa tilligg ska
avvecklas nir kostnaderna for investeringarna &r firdigavskrivna och ldnen 4r slutbetalda, dvs. &r 2072 for
balkonginglasningen och &r 2080 for badrumsrenoveringen. I samband med att dessa avvecklas sé planeras de att istillet
laggas till genom en héjning av ordinarie arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 13 st.)

5} [ ARSREDOVISNING RBF Kalmarhus nr 13 Org.nr: 7324002117



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 2 632 2 558 2 503 2 453 2378
Resultat efter finansiella poster 285 629 -671 79 389
Arets resultat 285 629 -671 79 389
Resultat exklusive avskrivningar 720 1 064 -241 472 782
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -122 624 -657 -38 272
Avsittning till underhallsfond kr/m? 201 105 99 121 125
Balansomslutning 9657 9478 9 068 9909 9 964
Soliditet % 15 12 6 12 12
Likviditet exklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsar % 394 341 199 397 352
Likviditet inklusive
ldneomforhandlingar kommande
verksamhetsar % 167 41 - - -
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 623 605 594 581 563
Driftkostnader, kr/m? 382 279 572 401 316
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 359 270 281 289 294
Rénta, kr/m? 21 19 23 22 26
Underhéllsfond, kr/m? 396 165 47 239 236
Léan, kr/m? 1 837 1 881 1924 1968 2 061
Genomsnittsranta % 1,13 1,01 1,19 1,12 1,21
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- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. staimmobeslut

Disposition enl. arsstdimmobeslut

Reservering underhalisfond

Ianspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

165236

692 353

225428

842 000

-98 300

-303 327
-225 428
628 755
-842 000

98300

628 755

-628 755

285 189

Vid drets slut

165 236

0 0

1661 481

-643 700

285189

Resultatdisposition

Till &rsstdammans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittming enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

100 000
285189
-842 000
98 300

-358 511

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.,
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2631618 2 557 836
Ovriga rorelseintékter Not 3 573 673 553 657
Summa rorelseintikter 3205291 3111 493
Rorelsekostnader
Driftskostnader & 6vriga externa kostnader Not 4,5 -2337392 -1 900 997
Personalkostnader Not 6 -74 179 =75 555
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -435 088 -435 088
Summa rorelsekostnader -2 846 660 -2 411 640
Rorelseresultat 358 631 699 853
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 6912 6912
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 648 2772
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -88 001 -80 782
Summa finansiella poster -73 442 -71 098
Resultat efter finansiella poster 285 189 628 755
Arets resultat 285189 628 755
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 6 986 944 7422 032
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 6 986 944 7 422 032

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 72 000 72 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 72 000 72 000
Summa anléggningstillgangar 7 058 944 7 494 032

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 11 2 296
Ovriga fordringar Not 15 2980 2 968
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 54 982 45 186
Summa kortfristiga fordringar 57973 50 450
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 539 975 1933115
Summa kassa och bank 2 539 975 1933 115
Summa omsittningstillgangar 2 597 948 1 983 566
Summa tillgangar 9 656 892 9 477 598
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165 236 165 236
Fond for yttre underhall 1661 481 692 353
Summa bundet eget kapital 1826 717 857 589
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -643 700 -303 327
Arets resultat 285 189 628 755
Summa fritt eget kapital -358 511 325 428
Summa eget kapital 1468 207 1183 018
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 632 730 3564 742
Summa langfristiga skulder 6 632 730 3564 742
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1080 082 4 331 642
Leverantorsskulder Not 19 30943 31108
Skatteskulder Not 20 4 658 8 834
Ovriga skulder Not 21 1130 6 097
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 439 143 352 158
Summa kortfristiga skulder 1 555 956 4729 839
Summa eget kapital och skulder 9 656 892 9477 598

" I ARSREDOVISNING RBF Kalmarhus nr 13 Org.nr: 732400-2117



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip  Arlig avskrivning (%)

Byggnader Linjér 2%
Standardforbattringar Linjér 1-5%
Inventarier Linjéar 20 %
Markanldggningar Linjér 5-10 %
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 2 539 644 2 466 823
Hyror, lokaler 1 080 528
Hyror, garage 27120 27 120
Hyror, p-platser 63 960 64 220
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -168
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -186 -687
Summa nettoomsittning 2631618 2 557 836
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Kabel-tv-avgifter 113 184 113 184
Ovriga avgifter 259200 259200
Balkonginglasning 146 880 146 880
Pantforskrivnings- och 6verldtelseavgifter 18 235 26314
Fakturerade kostnader 0 180
Rérelsens sidointédkter & korrigeringar -3 -4
Ovriga rorelseintikter 12 767 7903
Forsdkringsersittningar 23410 0
Summa ovriga rorelseintikter 573 673 553 657
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Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -98 300 -36 673
Reparationer -275984 -66 402
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -110 368 -106 998
Forsakringspremier -39 088 -36 657
Kabel- och digital-TV -149 893 -149 247
Aterbéring frn Riksbyggen 7700 7 100
Systematiskt brandskyddsarbete -2 294 -3 698
Serviceavtal -5 340 -2 881
Obligatoriska besiktningar -3 388 -3294
Sné- och halkbek&mpning -24 141 -15 746
Statuskontroll -79 981 0
Forbrukningsmaterial och -inventarier -4 993 -5443
Vatten -192 087 -189 428
Fastighetsel -217 305 -141 162
Uppvédrmning -267 389 -318229
Sophantering och atervinning -121 597 -100 312
Fastighetsskotsel, extra debiterat -21 569 -2 271
Summa driftskostnader -1 606 018 -1 171 342

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode -668 8§02 -658 673
Lokalhyra -250 -1 000
IT-kostnader -9 800 -9 800
Arvode, yrkesrevisorer -14 063 -13 563
Ovriga forvaltningskostnader -7 531 -10 433
Kreditupplysningar -210 -450
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -16 090 -28 459
Representation -7 159 -359
Medlems- och foreningsavgifter -3 960 -3 960
Bankkostnader -3510 -2 960
Summa ovriga externa kostnader -731 374 -729 655

Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -34 500 -34 500
Sammantrddesarvoden -22 500 -22 125
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -6 000
Ovriga kostnadsersittningar -600 -600
Sociala kostnader -10 579 -12 330
Summa personalkostnader -74179 -75 555
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -50 227 -50 227
Avskrivning Markanlédggningar -49 637 -49 637
Avskrivningar Standardforbéttringar -335224 -335224
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -435 088 -435 088
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 6912 6912
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 6912 6912
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 7515 2678
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 133 94
Summa dvriga rénteintiakter och liknande resultatposter 7 648 2772
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -87 940 -80 782
Ovriga rintekostnader -61 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -88 001 -80 782
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 2410900 2410900
Mark 100 800 100 800
Standardforbittringar 13 143 237 13 143 237
Markanldggning 992 745 900 000
» 16 647 682 16 554 937
Arets anskaffningar
Markanldggning 92 745
0 92 745
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 16 647 682 16 647 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 170 892 -2 120 665
Tillkommande utgifter -6 825 120 -6 489 896
Markanliggningar -229 637 -180 000
-9 225 649 -8 790 561
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -50227 -50227
Arets avskrivning tillkommande utgifter -335224 -335224
Arets avskrivning markanléggningar -49 637 -49 637
-435 088 -435 088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 660 738 -9 225 649
Restvérde enligt plan vid arets slut 6 986 944 7 422 032
Varav
Byggnader 189 781 240 008
Mark 100 800 100 800
Tillkommande utgifter 5982 893 6318117
Markanldggningar 713 471 763 108
Taxeringsvérden
Bostéder 54 200 000 46 200 000
Lokaler 100 000 195 000
Totalt taxeringsvarde 54 300 000 46 395 000
varav byggnader 36 100 000 30195 000
varav mark 18 200 000 16 200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 4 487 4 487
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 487 4 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -4 487 -4 487
-4 487 -4 487
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 487 -4 487
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 487 -4 487
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 72 000 72 000
Summa andra langfristiga fordringar 72 000 72 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 11 2296
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar " 2296
Not 15 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 2980 2 968
Summa odvriga fordringar 2980 2968
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintékter 5 891 2 063
Forutbetalda forsékringspremier 13 165 12 757
Forutbetald renhallning 0 17 925
Forutbetald kabel-tv-avgift 12516 12 441
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 410 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 982 45 186
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Not 17 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Foretagskonto 2 020 309 1216 622
Transaktionskonto 519 666 716 493
Summa kassa och bank 2 539 975 1933 115
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 7712 812 7 896 384
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -896 510 -4 148 070
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -183 572 -183 572
Langfristig skuld vid arets slut 6632730 3564 742
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
SWEDBANK 1,10%* 2023-02-28 958 334 942 878,00 30912 927 422,00
SWEDBANK 0,88% 2025-09-25 3625762 0,00 61 020,00 3564 742,00
SWEDBANK 1,71% 2026-02-25 1344 252 0,00 32 004,00 1312 248,00
SWEDBANK 1,81% 2027-02-25 1968 036 0,00 59 636,00 1 908 400,00
Summa 7 896 384 0,00 183 572,00 7712 812,00

*Senast kinda riintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 183 572 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 632 730 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.

Not 19 Leverantérsskulder

2022-08-31 2021-08-31
Leveranttrsskulder 30 815 28 337
Ej reskontraforda leverantorsskulder 128 2771
Summa leverantérsskulder 30943 31108
Not 20 Skatteskulder
2022-08-31 2021-08-31
Skatteskulder 4658 8 834
Summa skatteskulder 4 658 8 834
Not 21 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Clearing 1130 6 097
Summa évriga skulder 1130 6 097
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna sociala avgifter 9268 9678
Upplupna réntekostnader 6 110 13 804
Upplupna elkostnader 18 966 10 142
Upplupna vattenavgifter 15 896 15952
Upplupna virmekostnader 15375 20 480
Upplupna styrelsearvoden 40 000 39625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 75152 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2222 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 256 154 242 476
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 439 143 352 158
Stéllda sédkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 11 850 000 11 850 000
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Building a betier
working world

Revisionsberattelse

Till fsreningsstdmman i Riksbyggen Brf Kalmarhus nr 13 org.nr 732400-2117

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Brf Kalmarhus nr 13 fér &r 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resuitat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvindig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens forméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att l{dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s8dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
véisentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.,

A mernber Hirm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentiiga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfr granskningsatgérder
biand annat utifran dessa risker och inh&mtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgdra
en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser s&dana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberatteisen fasta uppmérksamheten pd upp-
lysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.







Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggen Brf Kalmarhus
nr 13 for ar 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett b;-'

tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o p&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsridttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlétas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fosreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberttelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tv3 slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, férutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i foérskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r 1 huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har l1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna l4n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 8r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intriffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1 606 018 1171342
Ovriga externa kostnader 731 374 729 655
Personalkostnader 74 179 75 555
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 435 088 435 088
anlédggningstillgdngar

Finansiella poster 73 442 71098
Summa kostnader 2 920 101 2 482 738

878 995,00
435 088,00

1606 018,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2021/2022 2020/2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 4 544 2271
Rabatt/aterbéring fran RB -7 700 -7 100
Systematiskt brandskyddsarbete 2294 3698
Serviceavtal 5340 2 881
Inre skotsel/stad extra 17 025 0
Hissbesiktning 3388 3294
Statuskontroll 79 981 0
Sno- och halkbekdmpning 24 141 15 746
Rep bostéder utg for kopta tj 46 150 13 483
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 9237 10 003
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 4 805 4980
Rep installationer utg for kopta tj 1088 4148
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 4338 0
Rep install utg for kopta tj Varme 0 2 181
Rep install utg for kopta tj Hissar 102 891 28 700
Rep install utg for kopta tj Lassystem 1890 2907
Ovriga Reparationer 604 0
Vattenskador 104 982 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 28 860
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 98 300 0
UH huskropp utg for kopta tj Tak 0 7813
Fastighetsel 217 305 141 162
Uppvérmning 267 389 318 229
Vatten 192 087 189 428
Sophédmtning 119 947 99 999
Extra sophédmtning 1650 313
Fastighetsforsékring 39088 36 657
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 149 893 149 247
Fastighetsskatt 110 368 106 998
Forbrukningsinventarier 1700 0
Forbrukningsmaterial 3293 5443
Summa driftkostnader 1606 018 1171 342

217 305,00
267 389,00

A -

275 984,00

192 087,00

433 356,00

98 300,00
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Arsredovisningen dir uppredttad av styrelsen
R B F Ka I I I la rh u S n r 1 3 for RBF Kalmarhus nr 13 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

i v 'i“‘z;ezgggz
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