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ri Riksbyggen

Kallelse till ordinarie féoreningsstamma med
Riksbyggen Bostadsrittsféorening Kalmarhus nr 14

Datum
Tid
Plats

Torsdag 16 februari 2023
18.00
Gillestugan, Stagneliusgatan 18 ¢

Dagordning § 59 i stadgarna
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P)
Q)
R)
S)

L))

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllelse av resultatrakning och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
arenden (motioner) som angivits i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RBF Kalmarhus nr 14 far

Forvaltningsberattelse ="

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor didrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett 6verskott med 1221 118 kr innan avséttning gjorts till féreningens underhallsfond och innan
iansprékstagande av undershallsfond medel skett. Resultatet efter fondforéndringen ger ett dverskott pa 212 118 kr.

Driftkostnaderna i féreningen ar nstintill oféréndrade fran foregdende &r. Reparation #r ndgot hogre. Féreningen har
gjort ndgra storre installationer under &ret s& som nytt passagesystem, IMD (individuell métning pa elen och avslutat
med solceller. Projekten kommer att firdigstallas under nésta verksamhetsér. Foreningen har finansierat detta med egna
likvida medel. Avskrivningen pé installationen kommer pé borjas under nésta &r. Fjdrrvérme, el, vatten och sophamtning
haller budgeten.

Foreningens likviditet har under ret fordndrats frén 177% till 89%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 467% till 241%.

I resultatet ingér avskrivningar med 978 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 199 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen éger fastigheterna Ripan 1 och 2 i Kalmar Kommun. P4 fastigheterna finns 9 byggnader med 252 ldgenheter

samt 1 uthyrningslokal och 1 dvernattningslédgenhet. Byggnaderna &r uppforda 1961/ 1962. Fastigheternas adress 4r
Stagneliusgatan 18-24 och Norrgérdsgatan 1-11 i Kalmar.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokskép 12
1 rum och kok 15
2 rum och kokvra 9
2 rum och kok 135
3 rum och kok 69
4 rum och kaok 12
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal p-platser 201
Antal lokaler 35

Total tomtarea

Total bostadsarea

Arets taxeringsvérde
Foregdende &rs taxeringsvirde

36 018 m?

14 700 m?

156 234 000 kr
139 294 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Smaland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjdnster

frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéri
andelsutbetalningen blev 43 392 kr.

Foéreningen har ingétt foljande avtal

ngen beslutas av Riksbyggens styrelse. Aterbaring blev 25 300 kr och

Avtal Leverantor
Ekonomisk fovaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Kabel -TV Tele 2
Bredband Halebop
Parkeringsovervakning Q-park
Oversyn av brandskyddsutrustning Brandab

Fjarrvdrme- och elleverans
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 281 tkr och planerat underhéll for 50 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2022 och visar pa ett underhallsbehov pé 32
236 tkr fram till 2031. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 3 223 tkr (219 ki/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 1059 tkr (72 kr/m?). Enligt underhélisplanen p4 30 &r har féreningen ett

uppskattat underhélisbehov pa 100 369 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkonginglasning 1996
Stambyte, badrumsrenovering 2000
Bredbandsinstallation 2006
Uppforande av tre miljohus 2007
Tillbyggnad av ett miljohus 2009
Renovering av tvéttstugor 2010
Renovering av trapphus 2011
Renovering gillestuga 2011
Omlédggning yttertak 2012/2013
Tillbyggnad av tva miljohus 2012/2013
Byte av undercentral 2015/2016
Lasbyte 2018/2019
Belysning i omradet 2020/2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Fasad 50 000 kr
Planerat underhall Ar Kommentar
Tviéttstugeutrustning 2022 Ej beslutat
Maélning killare 2023 Ej beslutat

4 I ARSREDOVISNING RBF Kalmarhus nr 14 Org.nr: 7324002075



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Divna Talevska Ordforande 2023
Pia Palmblad Sekreterare 2023
Anders Lundgren Vice ordférande 2023
Henrik Sjoberg Ledamot 2024
Linus Hellman Ledamot 2023
Chatrin Héggbring Ledamot 2024
Cecilia Palacio Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Petersson Suppleant 2024
Hans Andersson Suppleant 2023
Suppleant
Stefan Johansson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Franz Lindstrom Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Annika Gustavsson revisor 2023

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Berit Gustafsson

Valberedning

2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lotte Nordqvist

2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 304 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 36 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 31 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 309 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2021-10-01 d& den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3,5 %

frén och med 2022-10-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 561 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 23 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 40 st.)
Styrelsen har som malséttning att gora bra miljoval, som skall ge en trivsam boendemiljo och posetiva effekter for
medlemmarna. Foreningen har under verksamhetsiet gjort en Energikartliggningen som &r en férdjupad analys av

fastighetens klimatskal, tekniska installationer samt miljé och hélsofarliga &mnen. Genom att anvinda energieffektiva
lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
Lagstadgad energidekleration utfordes 2019.
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Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018

Nettoomsittning 9006 8 426 8278 8129 7760
Resultat efter finansiella poster 1121 995 538 -151 774
Arets resultat 1221 995 538 -151 774
Resultat exklusive avskrivningar 2199 1973 1516 827 1751

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsttning till

underhallsfond 1140 914 816 -232 692
Avsittning till underhéallsfond ki/m? 72 72 48 72 72
Balansomslutning 30 881 29 998 29 580 29 645 30324
Soliditet % 36 33 30 28 28

Likviditet inklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar % 89 177 0 0 0
Likviditet exklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar % 241 467 380 318 302
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 561 535 525 515 492
Driftkostnader, kr/m? 274 260 282 325 255
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 270 238 268 240 231
Rinta, kr/m? 19 20 21 22 24
Underhallsfond, kr/m? 672 582 531 498 511
Lén, kr/m? 1242 1274 1309 1344 1268
Genomsnittsrinta % 1,54 1,52 1,59 1,63 1,75
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 673 014 0 0 8549718 -279 952 995373

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 315421 -315421

Disposition enl. drsstimmobeslut 995 373 995373

Reservering underhéllsfond 1059 000 -1 059 000

lanspréktagande av

underhallsfond -50 000 50 000

Avrets resultat 1221118

Vid drets slut 673 014 0 0 9874 139 -609 000 1221118

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 400 000
Arets resultat 1221118
Arets fondavséttning enligt stadgarna -1 059 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 50 000
Summa 612 118

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden -212 118

Att balansera i ny rikning i kr 400 000

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9006 254 8426012
Ovriga rorelseintikter Not 3 536 161 684 811
Summa rorelseintikter 9 542 415 9110 823
Rorelsekostnader
Driftskostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -6 897 769 -6 688 676
Personalkostnader Not 6 -223 781 -218 560
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -977772 -977 772
Summa rorelsekostnader -8 099 321 -7 885 008
Rorelseresultat 1443 094 1225 815
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 43 392 43392
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 9 19 621 15739
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -284 989 -289 573
Summa finansiella poster -221 976 -230 442
Resultat efter finansiella poster 1221118 995 373
Arets resultat 1221118 995 373
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 19 905 937 20 883 709
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 5747371 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 25 653 314 20 883 709
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 452 000 452 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 452 000 452 000
Summa anlidggningstillgangar 26 105314 21335709
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 22 858 180
Ovriga fordringar Not 16 32 685 41 677
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 263 520 111 619
Summa kortfristiga fordringar 319 063 153 476
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 4456 917 8509 182
Summa kassa och bank 4 456 917 8509 182
Summa omsittningstillgdngar 4775 980 8 662 657
Summa tillgangar 30 881 294 29 998 366
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 673 014 673 014

Fond for yttre underhéll 9874 139 8549718

Summa bundet eget kapital 10 547 153 9222732

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -609 000 -279 952

Avrets resultat 1221118 995 373

Summa fritt eget kapital 612 118 715 421

Summa eget kapital 11 159 271 9938153
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 14 327 886 15 182 203
Summa langfristiga skulder 14 327 886 15182 203
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 3928 583 3 542 386
Leverantorsskulder Not 20 163 960 98 088
Skatteskulder Not 21 21 649 43 187
Ovriga skulder Not 22 182 485 205 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 23 1097 461 988 794
Summa kortfristiga skulder 5394 138 4 872 010
Summa eget kapital och skulder 30 881 294 29 998 366
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Miljshus Linjér 20-27
Balkonginglasning Linjéar 50
Stambyte, badrumsrenovering Linjar 50
Trapphusrenovering, byte tamburdorrar, postboxar Linjér 30
Renovering av yttertak Linjar 40
Maskiner och inventarier Linjér 3och$5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

1 I ARSREDOVISNING RBF Kalmarhus nr 14 Org.nr: 7324002075



Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 8241 865 7 868 006
Arsavgifter, lokaler 192 416 185911
Hyror, lokaler 167 861 168 017
Hyror, p-platser 240 002 240 100
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 994 -4 727
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 404 -500
Rabatter 0 -31 155
Elavgifter IMD maj-aug 174 508 360
Summa nettoomsittning 9 006 254 8426 012

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Kabel-tv-avgifter 352 800 498 960
Gillestugan 3250 1000
Overnattningslidgenhet 22750 26 250
Pant & overlételseavgift 58 130 68 103
Paminnelseavgift 2763 3120
Oresutjamning -11 2
Andrahandsavgift 80 195 87376
Forsakringserséttningar 16 285 0
Summa dvriga rorelseintakter 536 161 684 811

Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -50 000 -320 834
Reparationer -280 780 -98 258
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -395 105 -380 608
Forsdkringspremier -178 585 -174 854
Kabel- och digital-TV -99 791 -115 056
Aterbiring fran Riksbyggen 25300 22 800
Systematiskt brandskyddsarbete -31482 -17 215
Bevakningskostnader -375 -1 650
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -18 750
Sno- och halkbekédmpning -48 944 -46 765
Erséttningar till hyresgéster -849 0
Forbrukningsinventarier -29 672 -34 470
Vatten -640 431 -638 500
Fastighetsel -548 731 - -204 675
Uppvérmning -1333 112 -1380914
Sophantering och atervinning -410 291 -404 851
Forvaltningsarvode 0 -10 284
Summa driftskostnader -4 022 847 -3 824 885
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode RB -2 266 665 -2 194 049
IT-kostnader -432 032 -508 593
Arvode, yrkesrevisorer -17 313 -16 813
Ovriga forvaltningskostnader -35227 22 825
Kreditupplysningar -6 420 -197
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -50 561 =75 747
Kontorsmateriel 0 -2 285
Medlems- och foreningsavgifter -13 860 -27 720
Konsultarvoden -50 543 -13 813
Bankkostnader -2 300 -1750
Summa dvriga externa kostnader -2 874 922 -2 863 791
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -119 400 -118 800
Sammantridesarvoden -42 152 -44 000
Ovriga ersittningar -3 047 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 500 -5 500
Ovriga kostnadsersittningar -555 0
Ovriga personalkostnader -8 400 -10 000
Sociala kostnader -43 727 -40 260
Summa personalkostnader -223 781 -218 560
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -257 254 -257 254
Avskrivningar tillkommande utgifter -720 518 -720 518
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 977772 977 772
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 43392 43392
Summa resulitat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 43 392 43 392
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 19 286 15529
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 335 211
Summa dvriga rénteintédkter och liknande resultatposter 19 621 15739
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -284 430 -289 541
Ovriga réntekostnader -559 -32
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -284 989 -289 573
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 10 902 025 10 902 025
Mark 501 750 501 750
Anslutningsavgifter 499 550 499 550
Standardforbéttringar 39597202 39 597 202
51 500 527 51 500 527
Summa anskaffningsvirde vid arets siut 51 500 527 51 500 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9532 243 -9 274 989
Anslutningsavgifter -499 550 -499 550
Standardforbattringar -20 585 026 -19 846 973
-30 616 819 -29 693 212
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =257 254 -257254
Arets avskrivning standardforbittringar -720518 =720 600
-977 772 -977 854
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 594 590 -30 616 901
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 905 937 20 883 708
Varav
Byggnader 1112 528 1369782
Mark 501 750 501 750
Standardforbéttringar 18 291 659 19012 176
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Taxeringsvarden

Bostéder 155 000 000 138 000 000
Lokaler 1234 000 1294 000
Totalt taxeringsvérde 156 234 000 139294 000
varav byggnader 112 040 000 99 089 000
varav mark 44 194 000 40 205 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 779 854 779 854
779 854 779 854
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 779 854 779 854
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -779 854 =779 854
-779 854 -779 854
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut
Restvéarde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-08-31 2021-08-31
Pagéende arbete Imd, solceller, passagesystem 5 747 377 0
Vid arets slut 5747 377 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
2022-08-31 2021-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 452 000 452 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 452 000 452 000

styda féretag
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Not 156 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 22 858 180
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 22 858 180
Not 16 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 32 685 41677
Summa o6vriga fordringar 32685 41 677
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rinteintikter 13 505 10777
Forutbetalda forsikringspremier 51525 49 662
Forutbetald kabel-tv-avgift 5760 9600
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15 820 41 580
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 176 911 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 263 520 111 619
Not 18 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 2282611 5766 053
Transaktionskonto 2171 306 2740 129
Summa kassa och bank 4 456 917 8 509 182
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslan 18 256 469 18 724 589
Léneomforhandling under 2022/2023 -3410 463 -3 024 266
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -518 120 -518 120
Langfristig skuld vid arets slut 14 327 886 15182 203

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,84% 2027-06-23 0,00 3074 266,00 0,00 3074 266,00
SBAB 1,80% 2022-05-20 3124 266,00 75 000,00 0,00
SWEDBANK 1,82% 2023-02-24 3601 255,00 95 396,00 3505 859,00
SBAB 1,28% 2024-10-11 2 408 250,00 57 000,00 2351 250,00
SBAB 1,28% 2024-10-11 2 408 250,00 57 000,00 2 351 250,00
SBAB 1,36% 2024-10-11 2 454 509,00 88 016,00 2 366 493,00
SBAB 1,32% 2025-11-14 2 191 199,00 57 288,00 2133 911,00
SBAB 1,38% 2026-05-15 2 536 860,00 63 420,00 2473 440,00
Summa 18 724 589,00 493 120,00 18 256 469,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 518 120 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortsfristig skuld 3 410 463 avser 1an som 18per ut och som féreningenhar for avsikt att inte 16sa utan

istallet vilkorsindras. Av den langfristiga skulden forfaller 14 327 886 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter

balansdagen.

Not 20 Leverantérsskulder

2022-08-31 2021-08-31

Leverantorsskulder 163 960 98 088

Summa leverantoérsskulder 163 960 98 088

Not 21 Skatteskulder

2022-08-31 2021-08-31

Skatteskulder 21 649 43 187

Summa skatteskulder 21649 43 187
Not 22 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 186 813 207 924

Skuld sociala avgifter och skatter -3 128 -3 291

Clearing -1 200 921

182 485 205 555

Summa dévriga skulder
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rintekostnader 48 917 26 885
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 16 150
Upplupna elkostnader 110 844 15 622
Upplupna vattenavgifter 50378 47702
Upplupna virmekostnader 59 835 71382
Upplupna kostnader for renhéllning 2 626 2913
Upplupna styrelsearvoden 99 961 98 409
Férutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 724 900 709 732
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 097 461 988 794
Not Stéllda sakerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 37 116 300 37 116 300
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Kalmarhus 14 org.nr 732400-2075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Riksbyggen
Brf Kalmarhus 14 for ar 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststélier resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ir nédvandig fér att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhailanden som
kan péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om besiut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Den auktoriserade reviserns ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

V&ra mal & att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte inneh3ller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti f&r att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller p3 fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn tilt om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om 1dmpligheten i att styreisen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsgtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pd upp-
lysningarna i d&rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otili-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
tilt datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser elfer férhdilanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimfig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stalining.







Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggen Brf Kalmarhus
14 fér &r 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett bef
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen p& sddana &tgéarder, omraden och fér-
hallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foéreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den & janwe,’ 2023
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrtt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti l&genheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgra vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen #r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intiakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stalida sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Ipande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsfreningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen ben#mns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras.
En eventualférpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4022 847 3 824 885
Ovriga externa kostnader 2 874 922 2 863 791
Personalkostnader 223 781 218 560
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 977772 977772
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 221976 230 442
Summa kostnader 8 321 297 8 115 450

3 320 679,00
977 772,00
I Gvriga kostnader

4 022847,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2021 2020
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 10 284
Rabatt/aterbéring fran RB -25 300 -22 800
Systematiskt brandskyddsarbete 31482 17215
Bevakningskostnader 375 0
Bevakningskostnader jour 0 1650
Ovriga utgifter for kopta tjanster 0 18 750
Sno- och halkbekdmpning 48 944 46 765
Rep bostdder utg for kopta tj 4744 1175
Rep lokaler utg for kopta tj 4538 2376
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 56 403 26 346
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 26 365 13 125
Rep install utg for kopta tj Varme 16 787 16 150
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 1239
Rep install utg for kopta tj El 19 280 19 988
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 1349
Rep install utg for kopta tj Lassystem 13 585 8511
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 5938 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 59 088 8000
Vattenskador 74 053 0
UH installationer utg for kopta tj El 0 176 109
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 50 000 0
UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 0 144 725
Fastighetsel 548 731 204 675
Uppvérmning 1333112 1380914
Vatten 640 431 638 500
Sophémtning 410291 404 851
Fastighetsforsikring 178 585 174 854
Erséttningar till hyresgéster 849 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 99 791 115 056
Fastighetsskatt 395105 380 608
Forbrukningsinventarier 26 286 0
Forbrukningsmaterial 3386 34470
Summa driftkostnader 4022 847 3 824 885

1333112

548 731,00

640 431,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-08-31 2021-08-31
BOA 14 700 kr/kvm 14 700 kr/kvm
Belopp i kr 2021 2020
Bevakningskostnader 0 0
Bevakningskostnader jour 0 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 7 8
Erséttningar till hyresgéster 0 0
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 37 14
Fastighetsforsékring 12 12
Fastighetsskatt 27 26
Fjirrvdrme
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hushallsel

Hyra container

Inre skotsel/stdd extra

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Personbilskostnader

Rabatt/aterbaring fran RB

Rep bostdder utg for képta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg f6r kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kipta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av inventarier verktyg o datorer mm
Rep utgift mtrl inkdp bostéider

Rep utgift mtrl inkép garage&p-platser

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkdp markytor

Serviceavtal

Sné- och halkbek&mpning

Sophémtning

Sotning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgérdsskotsel extra debiterat

UH bostider utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kopta tj Lssystem
UH installationer utg for képta tj VA/Sanitet

RBF Kalmarhus nr 14 Org.nr: 7324002075

OO O WOOOONIOTODHWODOODOODOLODODODO—ONOR,—=OOOOORAOONOODODODOoODODOONOD

¥

N
OO N O OO O— OOV WODODOODDO OO0 —=O—OmmOOOOONOOCONOODODODODONODO

[y




UH installationer utg for kopta tj Vdarme

UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kdpta tj Hardgjorda ytor
Uppvédrmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskétsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader
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0 0
0 0
0 10
91 94
44 43
5 0
0 1
0 0
0 0
0 1
273,66 260,20






Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Ka I I I la rh u S n r 1 4 for RBF Kalmarhus nr 14 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Run for hela Livtl
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