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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Picknicken i Kalmar med séte i Kalmar kommun org.nr. 769631-2250 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2015. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-08-21.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kalmar kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Picknicken 1 2017

Totalt 1 objekt

Foreningen &ger fastigheten Kalmar Picknicken 1 i Kalmar Kommun. Fastigheten &r fullvardesférsakrad i If Skadeforsakring
AB (publ). Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i
féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-06-30.

Antal Benamning Total yta m2
50 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4434
Totalt 50 objekt 4434

Foreningens lagenheter fordelas pé: 2 st 2 rok, 16 st 3 rok, 12 st 4 rok, 20 st 5 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ulrika Jonsson Ordftrande 2018-09-18 2022-06-05
Mattias Nelson Ordftrande 2022-06-05

Mattias Nelson Ledamot 2019-06-24 2022-06-05
Stefan Wittlock Ledamot 2022-06-05

Michele Ekangwo Ledamot 2021-06-08

Zerdesht Saleh Ledamot 2021-06-08

Albin Pettersson Ledamot 2018-06-14 2022-06-05

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Mattias Nelson, Zerdesht Saleh och Michele Ekangwo.
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Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Stefan Wittlock, Ulrika Jénsson, Mattias Nelson, Zerdesht Saleh, Albin Pettersson.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Mohammed Daabas, BoRevision AB.

Valberedning har varit: Anton Ring (ordférande) och Tobias Sundenang, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-05. P& stamman deltog 15 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +6% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-12-01.

Sedan foreningen startade har foljande atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2022 Utbyte av poolduk.
Ny darr till miljdhus.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de kommande 5 aren:

Artal Andamal
2023 Solceller tas i bruk varen 2023 for att forbattra forutsattningar for hallbar ekonomisk planering.
2023 Inkop av 30 st regntunnor for att kunna ta vara pa regnvatten for bevattning for att stimulera medlemmar att

spara pa vatten for en battre miljo.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 81 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 79.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 261 232 229 181 254
Skuldsattning, kr/kvm 12571 12 661 12 744 12 827 12921
Rantekanslighet, % 20 21 21 21 21
Energikostnad, kr/kvm 130 103 101 109 99
Driftskostnad, kr/kvm 288 261 225 277 235
Arsavgifter, kr/kvm 615 615 615 615 615
Totala intékter, kr/kvm 716 707 701 695 724
Nettoomséttning, tkr 3176 3136 3108 3083 3212
Resultat efter finansiella poster, tkr 121 27 114 -111 236
Soliditet, % 58 58 58 58 58
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad: Foreningen anvander individuell méatning (IMD) av el och vatten.
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad: Féreningen anvander individuell méatning (IMD) av el och vatten.
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 78 369 500 0 0 78 369 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1105984 0 455 925 1561909
S:a bundet eget kapital, kr 79 475 484 0 455 925 79 931 409
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -932 568 26 587 -455 925 -1361 906
Arets resultat, kr 26 587 -26 587 120 888 120 888
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -905 981 0 -335037 -1241018
S:a eget kapital, kr 78 569 503 0 120 888 78 690 391

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 601 000 kr samt ianspraktagande skett med 145 075 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -905 981
Arets resultat, kr 120 888
Reservation till underhallsfond, kr -601 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 145 075
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -1241018

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -1241018

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557488466821 Signerat MN, ZS, ME, SW, MD




A Bostadsrattsforeningen Picknicken i Kalmar 5(11)
2022 | ARSREDOVISNING shon  Kamar

RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ping ) Not 2 3175873 3135651
SUMMA RORELSEINTAKTER 3175873 3135651
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 275677 -1 155481
Ovriga externa kostnader Not 4 -142 451 -137 288
Personalkostnader Not 5 -91 811 -106 725
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -891 667 -891 667
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 401 605 -2 291 160
RORELSERESULTAT 774 268 844 491
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 8211 8 283
Réntekostnader och liknande resultatposter -661 591 -826 187
SUMMA FINANSIELLA POSTER -653 380 -817 904
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 120 888 26 587
ARETS RESULTAT 120 888 26 587
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 131 410 739 132 302 406
Pagaende nyanlaggningar Not 8 193 144 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 131 603 883 132 302 406
Summa anlaggningstillgangar 131 603 883 132 302 406

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 211 1193
Ovriga fordringar Not 9 3510 069 867 539
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 44 950 57 092
Summa kortfristiga fordringar 3555230 925 824
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 0 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 2 000 000
Kassa och bank Not 12 4332 4332
Summa kassa och bank 4332 4332
Summa omsattningstillgangar 3559 562 2 930 156
SUMMA TILLGANGAR 135 163 445 135 232 562
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 369 500 78 369 500
Fond for yttre underhall 1561 909 1105 984
Summa bundet eget kapital 79 931 409 79 475 484
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 361 906 -932 568
Arets resultat 120 888 26 587
Summa ansamlad férlust -1 241018 -905 981
Summa eget kapital 78 690 391 78 569 503
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 36 890 500 55 738 750
Summa langfristiga skulder 36 890 500 55 738 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 848 250 400 000
Leverantorsskulder 269 825 85 586
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 100 310 100 310
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 364 169 338 413
Summa kortfristiga skulder 19 582 554 924 309
Summa skulder 56 473 054 56 663 059
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 163 445 135 232 562
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid p& under ett &r och del av Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2 725 656 2 725 656
Konsumtionsavgift vatten 19177 21513
Konsumtionsavgift el 170 801 112 507
Konsumtionsavgift varme 137 904 137 904
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 107 400 107 400
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 14 935 25701
Ovriga primara intakter och ersattningar 0 4970
3175873 3135651
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -52 265 -20 183
El -264 572 -137 483
Uppvarmning -134 785 -141 394
Vatten -178 720 -178 241
Renhallning -97 140 -97 027
TV, bredband, iptelefoni -118 998 -109 828
Obligatoriska besiktningar 0 -69 716
Hissar serviceavtal & besiktning -14 233 -12 756
Forvaltningskostnader -163 948 -181 414
Forsakringar -84 604 -78 155
Periodiskt underhall -145 075 -112 643
Ovriga driftskostnader -21 337 -16 640
-1 275677 -1 155 481
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -87 712 -6 085
Underhall huskropp utvandigt 0 -106 558
Underhall 6vrigt -57 363 0
-145 075 -112 643
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 500 -12 000
Ovriga forvaltningskostnader -75 001 -72 645
Kostnader Gverlatelse och panter -16 884 -28 072
Foreningsverksamhet -364 -614
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -120
Konsulter 0 -2 225
Forbrukningsinventarier -20 933 1038
Samfallighets- och gemensamanléggning -14 769 -22 495
Stamma och styrelse 0 -155
-142 451 -137 288
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstallda Inga Inga
Arvode till styrelsen -66 500 -70 000
Loner for anstallda 0 -8 200
Ovriga arvoden -2 000 -3 200
Sociala avgifter -21 311 -25 325
Utbildning -2 000 0
-91 811 -106 725
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -891 667 -891 667
-891 667 -891 667
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2022-12-31 2021-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 107 000 000 107 000 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 136 000 000 136 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 697 594 -2 805 927
Arets avskrivningar byggnader -891 667 -891 667
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 589 261 -3 697 594
Utgaende redovisat varde 131 410 739 132 302 406
Redovisade vérden byggnader 102 410 739 103 302 406
Redovisade véarden mark 29 000 000 29 000 000
Fastighetsbeteckning: Picknicken 1
Taxeringsvarde Vardedr Byggnad Mark Totalt Féreg &r
Bostader sméahus 2017 24 345 000 5625 000 29 970 000 29 970 000
Bostader hyreshus 2017 36 000 000 6 400 000 42 400 000 33800 000
60 345 000 12 025 000 72 370 000 63 770 000
Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 57 639 000 57 639 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stallda sakerheter 57 639 000 57 639 000
Not8 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Avrets Investering 193 144 0
Utgaende vérde pagéende nyanlaggningar 193 144 0
Pagaende nyanlaggningar avser installation av solceller och planeras vara klart 2023.
Till en total utgift av ca 1 700 000 kr. Nyttjandeperioden ar beraknad till 30 ar.
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrékning HSB 3474969 864 967
Skattekonto 0 2
Mervardesskatt 35100 2570
3510069 867 539
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna rénteintékter 0 8283
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 44 950 48 809
44 950 57 092
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réantesats Konv.datum
Placering HSB 12 mén 0 2 000 000
0 2000 000
Not 12 KASSA OCH BANK
Swedbank 4332 4332
4332 4332
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2022-12-31 2021-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,59% 2023-12-11 18 581 250 133 000
Stadshypotek AB 0,85% 2025-12-01 18 614 500 133 000
Swedbank Hypotek AB 2,09% 2024-11-25 18 543 000 134 000
55 738 750 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 890 500
Nésta &rs amortering av 1angfristig skuld 267 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 18 581 250
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 18 848 250
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,18%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 1600 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 53738 750
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 100 310 100 310
100 310 100 310
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, varme, renhalining 61 559 32539
Upplupna réntekostnader 16 415 26 040
Upplupen revision 13500 12 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 272 695 267 834
364 169 338413

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Mattias Nelson Michele Ekangwo

Zerdesht Saleh

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Picknicken i Kalmar, org.nr. 769631-2250

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Picknicken i
Kalmar for rakenskapsaret 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Picknicken i Kalmar for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

boreision
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https://htmlsig.com/t/000001F43DRD

ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Picknicken i Kalmar signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATTIAS NELSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 16:44:01

MICHELE EKANGWO i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 14:01:21

ZERDESHT SALEH " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-19 ki. 12:48:29

STEFAN WITTLOCK " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 13:36:57

MOHAMMED DAABAS P X

Bolagsr evisor fankle
E-signerade med BankID: 2023-03-25 kl. 12:49:37

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Picknicken i Kalmar signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MOHAMMED DAABAS P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2023-03-25 kl. 12:49:25

HSB - dar mjligheterna bor



