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Bostadsriittsforeningen Jacob Smaléinning
Org.nr. 769622-0271

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Under &ret har styrelsen haft foljande sammansittning; Susanne Lenander ,Staffan Petersson , Eva Withelmsson

och Jan-ove Bengtsson

Vald revisor; Per Eriksson, Sporrong & Eriksson Revisionsbyrd

Foreningens site dr Kalmar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under rikenskapséret har fljande underhéllsatgirder vidtagits:

Installerat brandsléckare i samtliga trappuppgangar, tvittstugor och samlingslokalen.
Ny plét runt skorstenarna.

Gravarbeten och drinering runt samlingslokalen nr 8 och i samband med detta gjordes
4 brunnar som tar emot regnvattet, sa vi férhoppningsvis ska slippa dversvimningar.

Medlemsinformation

Foreningen utgdrs av fastigheten Herden 2 med adresserna Jacob Smalédnnings gata 8 A-B, 10, 12 A-B, 14 A-B 392 37 Kalmar.
Fastigheten innehéller 42 bostader. Sammanlagd bostadsyta 4r 3 225 kvm. Fastigheten virms upp av fjérrvirme. Fastigheten Herden 2
uppfordes ursprungligen ar 1957.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 2 459 297 2 456 675 2294 850 2381223
Resultat efter finansiella poster -744 567 -195 125 -312210 <629 725
Soliditet (%) 40,72 41,33 43,06 39,55
Balansomslutning 52 534 691 53 564 382 48 495 370 45957 977
Kassalikviditet (%) 367,06 406,35 422,64 326,35

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Bostadsrittsforeningen Jacob Smaléinning

Org.nr. 769622-0271

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréktagande av uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid &rets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Medlems-
insatser
19 907 214

0

19 907 214

Upplitelse-
avgifter
4 447 435

0

4447 435

-30 240 905
-744 567
-30 985 472

64 500
-31 049 972
-30 985 472

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fond for yttre
underhall
580 500

64 500
0

645 000

Uppskrivn.-
fond
27 625 147

242 500

27 867 647

Fritt eget
kapital
-30 419 025

-64 500
-242 500
-744 567

-31 470 592



Bostadsriittsforeningen Jacob Smalinning
Org.nr. 769622-0271

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 2 2 459 297 2456 675
Ovriga rorelseintakter 11 770 21 896
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2471067 2478 571
Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 986 275 -1 522 946
Personalkostnader -120 294 -106 711
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -563 620 -491 232
Summa rirelsekostnader -2 670 189 -2 120 889
Rérelseresultat -199 122 357 682
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2019 0
Rintekostnader -547 464 -552 807
Summa finansiella poster =545 445 -552 807
Resultat efter finansiella poster -744 567 <195 125
Resultat fore skatt -744 567 -195 125
Arets resultat -744 567 -195 125
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Bostadsrittsforeningen Jacob Smalinning
Org.nr. 769622-0271

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgidngar

[V -

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

49 525 402
233998
49 759 400

49 759 400

16 847

0
56 424
73271

2702 020
2702 020
2775291

52 534 691

2021-12-31

50 057 561
265 459
50323 020

50323 020

32294

-1
31824
64 117

3177245
3177245
3241362

53 564 382



Bostadsrittsforeningen Jacob Smélinning
Org.nr. 769622-0271

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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24 354 649
27 382 527

645 000
52382176

-30 240 905
-744 567
-30 985 472

21 396 704

30381917
30381917

262 760
60 820
125 076
5293
302 121
756 070

52 534 691

2021-12-31

24 354 649
27 625 147

580500
52 560 296

-30 223 899
~ -195125
-30 419 024

22 141272

30 625 445
30 625 445

262 760
79512
121 296
29 728
304 369
797 665

53 564 382



Bostadsriittsforeningen Jacob Smalinning
Org.nr. 769622-0271

NOTER

Not 1 Redovisnings- och \;ﬁrderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnsmndens allménna rad (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Ménadsavgifier
Hyresintékter
Uthyrning garage
Uthyrning férrad
Ovriga intikter

Not 3 Ovriga externa kostnader

El for belysning

Fjérrvarme

Vatten & avlopp

Sophémtning

Snordjning

Tradgardsskotsel

Reparation & underhall fastighet
Hiss service

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastihgetsavgift
Fastighetsforsikring
Fastighetsskotsel & forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hisstelefon
Datakommunikation

Revision

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifiter

Ovriga kostnader
Stiad/fonsterputsning
Rep/underhall verktyg
Representation

Sjélvrisker
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2022

1678 740
744 708
28 050

7 800

= 0
2459298

2022

136 046
418 338
161 583
95 680
7925
8530
696 706
35126
24216
63 798
54 367
119 446
0

26 040
5838
10 836
22125
67 579
1400
5580
3076
6172
9497
2613
3759
1986 276

Antal ar

50-100
15

2021

1627512
798 412
25200
4200
1350
2456 674

2021

141 100
403 263
162 922
95 367
4243
74 098
158 624
36 551
12 626
61 278
51918
155 905
19 431
20 808
5663
14 157
23 500
57 821
1 000
5520
17 151
0

0
0
0
1522 946



Bostadsrittsforeningen Jacob Smaliinning
Org.nr. 769622-0271

NOTER

Noter till balansriikningen

Not4  Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvérden

Inkép

Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende uppskrivningar

Redovisat viirde

Uppskrivning av fastigheten gjordes &r 2012 i samband med att foreningen frviirvade fastigheten Herden 2.

NotS  Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende anskaffhingsvirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not6  Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ar

Ovriga noter

Not 7  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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23 734 146
B 0
23 734 146
-1301 732

-289 539
-1591271
27 625 147
242620
27 382 527
49 525 402

2022-12-31

471 688
0

471 688
=206 229
-31 461

-237 690
233 998

2022-12-31

29 330 877

2022-12-31

33 475 000

2021-12-31

16 370 338
7363 808
23734 146
-1084 822

=216 910
-1301 732
27 867 767

-242 620
27 625 147
50057 561

2021-12-31

417 739

53949
471 688
-174 527
-31 702
-206 229
265 459

2021-12-31

29 574 405

2021-12-31

33 475 000



Bostadsriittsféreningen Jacob Sméaliinning
Org.nr. 769622-0271

NOTER

Kalmar
2023-05-02

Soblan Polissen

Staffan Petersson

Ao Uil 4 G

Eva Vilhelmsson Linnea Lojdkvist

/in revisions‘befriittelse har lamnats den 2 maj 2023.

re A

Sida 9 av 9



%
3,

el

i

Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Jacob Smalanning

Org.nr. 769622-0271

Rapport om &rsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Jacob Smélanning for &r 2022.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for urtalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér si dr tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hbgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en firstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som &r Jimpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tiithdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formiaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Jacob
Smalénning for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

omfattming och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
9vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltmingen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pi min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sadana atgérder,
omréden och forhillanden som r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Kalmar den,2 maj 2023

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,/

Auktoriserad revisor

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.
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