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Styrelsen for BRF Framsta 8 far

Forvaltningsberattelse o

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening,.

Foéreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat med hénsyn taget till avsittning underhallsfond 324 000 kr och ianspraktagande av underhdlsfond 33 252
kr visar ett 6verskott pa 33 933 kr.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststélld sa att foreningens ekonomi dr 1dngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 14% till 11%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under &ret
fran 287% till 166%.

I resultatet ingér avskrivningar med 291 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 615 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 334 m?, vilket motsvarar 11 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Kalmar Framsta 8 i Kalmar Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnadskropp med 31

lagenheter samt 3 uthyrningslokaler. Byggnaden #r uppford 1936. Ar 2011 paborjades nybyggnation som blev
fardigstdlld under varen 2012. Fastighetens adress &r Smalandsgatan 1, 1 A - B och Sédra Végen 10.

Fastigheterna 4r fullvérdesforsékrade i Lénsforsédkringar.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 15
3 rum och kok 5
4 rum och kék 3
5 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 3

Total tomtarea 1148 m?
Bostider bostadsritt 2 689 m?
Total bostadsarea 2 689 m?
Lokaler hyresrétt 334 m?
Total lokalarea 334 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 334 m?

Arets taxeringsvirde 49 958 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 45 436 000 kr

Féreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Loptid

Gustafssons Trafikskola Kalmarsund AB 67

Lantbrukarnas Ekonomi AB 220
Hyreskontraktet ér uppsagt till den 31
december 2023.

Fashion Nails 47

Frén 1 januari 2023 ny hyresgist,
Ljungbyholms klippsalong eftr.

2022-12-31 med 3 ars forldngning

2023-12-31 med 2 &rs forlingning

2023-12-31 med 3 ars forldngning

3-arsavtal med 12 ménaders uppségning

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 20,71 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal. Frén 1 januari 2020
koper foreningen fastighetsskotsel utav HSB.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

HSB Sydost Fastighetsskotsel, underhéllsplan
Telenor Bredband, kabel-TV

Alt Hiss AB, Kiwa Inspecta AB Hissar

Kalmar Energi El

Brandab Service brandskyddsutrustning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 152 tkr och planerat underhall for 33 tkr. Eventuella underhiliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Avsittningen for verksamhetsaret har skett med 324 000 kr (120,49 kr/kvm) och for kommande verksamhetsér dr det
budgeterat med en avséttning p& 360 000 kr (133,87 ki/kvm).
Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Hetvattenspolning, ligenheter, lokaler, tvittstuga 33252

Storre underhallskostnader som kommer att utféras under kommande verksamhetsar.
Rensning ventilationskanaler, FT-system, ldgenheter

Forbittring av mélningen i tvittstuga

OVK-besiktning

Byte fjérrvdirmecentral
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Krumlinde Ordftrande 2023
Conny Carlsson Ledamot 2023
Goran Jansson Ledamot 2024
Kristofer Ernst Ledamot 2023
Johnny Hagblom Ledamot 2023

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Franz Lindstrém, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Charlotte Johansson
Peter Carlsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening,

Medlemsinformation
Vid rikenskapsrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 43 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgifien med 15,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 587 kr/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 dverltelser av bostadsriitter skett (féregiende &r 4 st.)

Foreningen samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Lagstadgad energideklaration utfordes 2020.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Arets resultat 325 273 -1519 282 290
Soliditet % 64 63 61 64 61
Driftkostnader, kr/m? 404 373 1041 372 354
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 393 352 457 324 324
Riénta, kr/m? 38 39 51 52 49
Lén, kr/m? 4 445 4577 4610 4 676 4 875
Genomsnittsrinta 0,85 0,85 1,09 1,12 0,90
Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse Uppskrivnings Underhéills | Balanserat Arets
- avgifter -fond - fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 23502568 1425873 0 235335 -794 649 272975
Disposition enl.

arsstdimmobeslut 272975 272975
Reservering underhéllsfond 324 000

lanspraktagande av

underhallsfond -33 252

Foridndring av

underhéllsfonden -290 748

Arets resultat 324 681
Vid arets slut 23502568 1425873 0 526 083 -812 422 324 681
Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -521 674

Arets resultat 324 681

Arets fondavsittning enligt stadgarna -324 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 33252

Summa -487 741
Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr - 487 741

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2078 744 1 986 807
Ovriga rorelseintikter Not 3 103 679 76 377
Summa rorelseintikter 2 182 423 2063 184
Rorelsekostnader
Driftskostnader och &vriga externa kostnader Not 4,5 -1 385515 -1303 688
Personalkostnader Not 6 -82919 -82 475
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -290 793 -285993
Summa rorelsekostnader -1 759 227 -1 672 156
Rorelseresultat 423 195 391 028
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 8 089 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 7716 74
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -114 319 -118 126
Summa finansiella poster -98 514 -118 052
Resultat efter finansiella poster 324 681 272 975
Arets resultat 324 681 272 975
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 36 865 007 37109 333
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 517 639 564 105
Summa materiella anléiggningstillgdngar 37 382 645 37 673 439
Summa anliggningstillgangar 37 382 645 37 673 439
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 49212 50 223
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 33493 33 493
Summa kortfristiga fordringar 82 705 83 716
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1481 968 1 152 525
Summa kassa och bank 1 481 968 1152 525
Summa omsittningstillgdngar 1564 673 1236241
Summa tillgangar 38 947 318 38909 679
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 928 441 24 928 441
Fond for yttre underhall 526 083 235335
Summa bundet eget kapital 25 454 524 25163776
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -812 422 -794 649
Arets resultat 324 681 272 975
Summa fritt eget kapital -487 741 -521 674
Summa eget kapital 24 966 783 24 642 102
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 5250 000
Summa langfristiga skulder 0 5250 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 436 343 8 586 343
Leverantorsskulder Not 17 80983 58 350
Ovriga skulder Not 18 81682 149
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 381 527 372 735
Summa kortfristiga skulder 13 980 535 9017577
Summa eget kapital och skulder 38 947 318 38909 679
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjér 10
Installation, solcellsanldggning Linjar 15
Markinventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1578 168 1517 448
Hyrort, lokaler 430 416 418 644
Elavgifter 70 160 50 715
Summa nettoomsittning 2078744 1986 807

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 61380 61380
Ovriga ersittningar 4064 5712
Intdkt fran solcellsanliggningen 30 056 8 981
Oresjutj. -3 4
Paminnelseavgifter 780 300
Skattereduktion for fornybar el 7401 0
Summa oévriga rorelseintikter 103 679 76 377

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -33 252 -64 665
Reparationer -151 824 -78 483
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -70 669 -69 589
Forsdkringspremier -47 962 -46 113
Systematiskt brandskyddsarbete -5279 -23 616
Hissbesiktningar -29 193 -21 994
Sno- och halkbekdmpning -11210 -6 697
Ovriga fastighetskostnader -13 986 0
Forbrukningsmaterial -5358 -3264
Rep- och underhall installationer -3 759 -2 890
Vatten -78 271 -74 752
Fastighetsel -140 035 -98 148
Hushallsel -80 624 -57 798
Uppvérmning -396 575 -424 969
Sophantering och &tervinning -48 206 -47 318
Fastighetsskotsel -105 816 -107 582
Summa driftskostnader -1 222 020 -1 127 878
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode, ekonomisk férvaltning -43 040 -40 731
Ovriga kostnader -8 225 0
IT-kostnader -67 158 -64 324
Arvode, yrkesrevisorer -12 775 -12 060
Ovriga forvaltningskostnader -5 989 -2 932
Juridiska kostnader -54 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -1208 -8 568
Kontorsmateriel 0 -683
Telefon och porto -22 426 -16 558
Bankkostnader -2 620 -7 265
Ovriga externa kostnader 0 -22 690
Summa 6vriga externa kostnader -163 495 -175 810
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -72 450 -71 400
Sociala kostnader -10 469 -11 075
Summa personalkostnader -82 919 -82 475
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -234 727 -234 727
Avskrivning Markinventarier -9 600 -4 800
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 131 -7 131
Avskrivning Installationer, solcellsanldggningen -39 335 -39 335
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -290 793 -285 993
anldggningstiligangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag, Léansforsikringar 8 089 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 8 089 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintiikter frén bankkonton 7613 0
Riénteintikter frdn hyres/kundfordringar 34 74
Ovriga rénteintakter 69 0
Summa 6vriga rinteintakter och liknande resultatposter 7716 74
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -114 319 -118 126
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -114 319 -118 126
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 167 223 28 167 223
Mark 11 182 097 11 182 097
Markinventarier 48 000
39 397 320 39 349 320
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 48 000
0 48 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 39 397 320 39 397 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2283 187 -2 048 460
Markinventarier -4 800 0
-2 287 987 -2 048 460
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -234 727 -234 727
Arets avskrivning markinventarier -9 600 -4 800
-244 327 -239 527
Summa ackumulerade avskrivnhingar vid arets slut -2532 314 -2 287 987
Restvéarde enligt plan vid arets slut 36 865 006 37 109 333
Varav
Byggnader 25 682 909 25927 236
Mark 11 182 097 11 182 097
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Taxeringsvarden

Bostéder 47 600 000 43 000 000
Lokaler 2358 000 2 436 000
Totalt taxeringsvarde 49 958 000 45 436 000
varav byggnader 32 918 000 26 876 000
varav mark 17 040 000 18 560 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer 661312 779 312
Erhallit bidrag for solcellsinstallationen 0 -118 000
661 312 661 312
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 661 312 661 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer -97 207 -50 740
-97 207 -50 740
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg och isntallationer -46 467 -46 467
-46 467 -46 467
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -143 674 -97 207
Restvirde enligt plan vid arets slut -517 638 564 105
Varav
Maskiner, verktyg och installationer -517 638 564 105
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 39782 40 862
Skattekonto 9430 9 361
Summa dvriga fordringar 49 212 50 223
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 33493 33493
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33493 33493
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 118719 218924
Transaktionskonto 1363 249 933 600
Summa kassa och bank 1481 968 1.152 525
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 13 436 343 13 836 343
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 0
Kortfristig skuld p langfristiga skulder till kreditinstitut -13 036 343 -8 586 343
Langfristig skuld vid arets slut 0 13 836 343

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 0,99% 2023-01-31 5250 000,00 0,00 0,00 5250 000,00

STADSHYPOTEK 0,64% 2022-03-30 8 586 343,00 -8 486 343,00 100 000,00 0,00

DANSKE BANK 0,77% 2023-03-31 0,00 8 486 343,00 300 000,00 8 186 343,00

Summa 13 836 343,00 0,00 400 000,00 13 436 343,00

*Senast kénda réntesatser
Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Resterande kortfristig skuld 13 036 343 kr avser 1dn som 16per ut och som foreningen har for avsikt att inte l6sa
utan istéllet villkorsindras.

Not 17 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 80 983 58 350
Summa leverantoérsskulder 80 983 58 350
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Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skuld fér moms 81682 149
Summa ovriga skulder 81682 149

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntekostnader 8 838 17 821
Upplupna elkostnader 30 567 31509
Upplupna véirmekostnader 52 195 48 859
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 87 066 87 066
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 187 862 172 479
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 381 527 372735
Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 18 200 000 18 200 000

16 ] ARSREDOVISNING BRF Framsta 8 Org.nr: 7696223267



Styrelsens underskrifter

/&5//,,,7, 20R3-)3-1/Y

Ort och datum
H/ns Krumlmde Johnny Hagblom®
///W/W//m Vasofor Eons—

Kristofer Ernst

/,

;6/ ap-Jansson
Conny Cajléson

Var revisionsberittelse har limnats ¢le.r /J mmovs 2023

,/)///
%HZ Lindstfom, Ernst & Young AB
Auktorisefad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Til foreningsstdamman i BRF Framsta 8 org.nr 769622-3267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Framsta
8 for 8r 2022-01-01 - 2022-12-31

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér
dret enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen ar
férentig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande tili féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fuli-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inha@mtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte inneh&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart méal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte inneh&iler ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedtmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eiler pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar [dmpliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien sfutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmdaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, mste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pad de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser elier férhalianden goéra att
en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Framsta 8 fér ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o féretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg
och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den 15 mars 2023
Ernst & Y6ung AB’
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1amplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara &terbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pd forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som féreningen 4nnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhél! finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skuider
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande tver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna 4r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméiga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdakerheter
Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den é&rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &4r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goéras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir uppreittad av styrelsen
B R F F ral I ISta 8 for BRF Framsta 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ¢ lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn T hela Livel:
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