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Styrelsen for Brf Visaren far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Visaren som registrerades hos Bolagsverket 2018-03-22 har uppfort fyra radhus
och ett parhus. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet uppldta 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Total bostadsyta uppgér till 1 125 kvm.
Styrelsen

Ordforande
Urban Steirud

Ledamoter
Martin Johansson

Monica Knutsson

Medlemmar
Foreningen hade 25 medlemmar den 31/12 2022.

Foreningen har sitt site i Kalmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 782 782 782 421
Resultat efter finansiella poster -93 -5 69 72
Soliditet (%) 63,3 63,2 63,1 62,9
Skuldsédttning / kvin 13 200 13289 13378 13 467
Sparande / kvim 222 300 367 218
Arsavgifter / kvm 695 695 695 695

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 26 100 000 56 000 75 547 -5174 26 226 373
Disposition av foregéende
ars resultat: 57 000 -62 174 5174
Arets resultat 93018 -93 018

Belopp vid drets utging 26 100 000 113 000 13 373 -93 018 26 133 355
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

13373
-93 018
-79 645

0
-79 645
-79 645
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B

2022-01-01
-2022-12-31

782 064
782 064

-209 602
-39 533
-16 582

-343 000
-608 717
173 347

1975
-268 340
-266 365

-93 018

-93 018

-93 018
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2021-01-01
-2021-12-31

782 064
782 064

-206 081
-39 892
-16 064

-343 000
-605 037
177 027

0

-182 201
-182 201
-5174

-5174

-5174
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

40 098 090
40 098 090

40 098 090

156 558
33172
189 730

1024 330
1024 330
1214 060

41 312 150
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2021-12-31

40 441 090
40 441 090

40 441 090

154 602
32 040
186 642

837028
837 028
1023 670

41 464 760
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 100 000 26 100 000
Fond for yttre underhall 113 000 56 000
Summa bundet eget kapital 26 213 000 26 156 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13373 75 547
Arets resultat -93 018 -5174
Summa fritt eget kapital -79 645 70 373
Summa eget kapital 26 133 355 26 226 373
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 14 750 000 14 850 000
Summa langfristiga skulder 14 750 000 14 850 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Leverantorsskulder 19 154 9563
Ovriga skulder 15762 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 293 879 278 824
Summa Kortfristiga skulder 428 795 388 387

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 312 150 41 464 760
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-93 018
343 000
0

249 982

-1 956
-1132
9591
30 817
287 302

-100 000
-100 000
187 302

837028
1024 330
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2021-01-01
-2021-12-31

-5174
343 000
-1 760

336 066

-12 966
-952
9563
13 646
345 357

-100 000
-100 000
245 357

591 671
837 028
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifter/kvadratmeter
Totala arsavgifterna dividerat med total yta uppléten bostadsritt.

Skuldsattning/kvadratmeter
Totala rantebdrande skulder dividerat med den totala ytan i foreningen.

Sparande/kvadratmeter
Summa érets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/planerat underhall dividerat med totala ytan i
foreningen.

Not 2 Nettoomsittning
2022 2021

Arsavgifter bostider 782 064 782 064
782 064 782 064
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Not 3 Driftskostnader

V/A

Viérme

El

Avfall

Inbetalda driftkostnader
Fastighetsskotsel
Forsdkring fastighet
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Forbrukningsmaterial

Not 5 Styrelsearvode

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Réntekostnader for skatter och avgifter

2022

50336
114 995
9762
24 891
-168 792
61775
40 134
76 500
209 601

2022
12 000
25752

1 746

35
39533

2022
14 200

2382
16 582

2022

343 000
343 000

2022

268 321
19
268 340
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2021

42 882
115235
7 466

24 966
-155390
107 083
38 006
25 833
206 081

2021

12 000
25000
1497
700
695
39 892

2021
13 400

2 664
16 064

2021

343 000
343 000

2021

182 177
24
182 201
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2021-12-31

41 300 000
41 300 000

-515910
-343 000
-858 910

40 441 090

2021-12-31

16 039
9563
6 438

32 040

Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 41 300 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 41 300 000
Ingédende avskrivningar -858 910
Arets avskrivningar -343 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1201910
Utgaende redovisat virde 40 098 090
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31
Fastighetsforsékring 17 001
Fastighetsskotsel 9733
Ekonomisk forvaltning 6438
33172
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rianteéindring 2022-12-31
Stadshypotek 1,25 2022-06-01 0
Stadshypotek 1,4 2024-06-01 5100 000
Stadshypotek 3,19 2025-06-01 5100 000
Stadshypotek 4,193 2023-06-19 4 650 000
Avgér kortfristig del -100 000
14 750 000
Kortfristig del av langfristig skuld 100 000

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen 14 350 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lanebelopp
2021-12-31
5100 000
5100 000

0

4 750 000
-100 000

14 850 000

100 000

2022-12-31

Upplupna réntekostnader 4925
Forutbetalda intékter 249 120
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 39 834
293 879

2021-12-31

1527
237714
39583
278 824
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Not 12 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2025 ~O-27%

Kalmar
Ao
Wﬂw % ~
Urban Steirud
Ordférande

/( (ﬂu'm /dl,wlnm

Monica Knutsson

Revisorspiteckning

2022-12-31

15 200 000
15200 000

7
4

3\ i

Mén‘tin Johansson

Min revisionsberittelse har limnats Z02% -05 -0

z
0% asson

T
Aukforiserad revisor
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2021-12-31

15200 000
15200 000



Luminor Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Visaren, org.nr 769636-1216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Visaren for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rdkenskapsaret 2020-01-01 ~
2020-12-31 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberattelse daterad 12 april 2021 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sakerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst3 pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamadlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en fSrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

*  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen
Visaren for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pdndgotannat satt handlati strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgarder eller fsSrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
foérhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vaxjo den 4 maj 2023

- . -—/
i e

]d’@son

AuyKtoriserad revisor
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