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Bostadsrittsforeningen Hasseln
Org.nr. 769619-9046

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEX.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita ligenheter at
medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sidan upplitelse, kallas bostadsritt, En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadstittsinnehavare.

BRF Hasseln bildades 2009. Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-11-19,

Foreningen utgors av fastigheterna Kalmar Hasseln 8 med adress Frejagatan 8 A-C, Kalmar Hasseln 9 med adress Vegagatan 4 A-D samt
Kalmar Hasseln 10 med adresser Vegagatan 2 A-B samt StensGviigen 5 A-B. Fastigheterna innehdller 72 bostider, Det finns nu 65
bostadsriitter och 7 hyresriitter. Utover detta innehller fastigheten 3 lokaler. Sammanlagd yta dr 4 523 m? ligenhetsyta och 224 m?
lokalyta. Fastigheten uppvérms med fjirrvirme. Fastigheten Hasseln 9 uppfordes ursprungligen 1942, fastigheterna Hasseln 8 och 10
uppfordes ursprungligen 1948,

Byggnaderna har under dren genomgdtt l6pande underhall. Det nuvarande skicket fir anses vara bra. Fastigheten har besiktigats
byggnadstekniskt 2009-03-19 avseende det Svergripande skicket. Kostnadsfort underhall under 2022 uppgér till totalt 325 tkr (foregiende
ar 265 tkr),

Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning med 4% pa bostadsritter och en hyreshdjning med 4% pé hyresritter for 2023 med anledning
av tkade rintekostnader och driftkostnader.

Aktuella réntebindningstider framgér av not 8 i tilliggsupplysningarna.
Styrelsen har under 2022 utgjorts av féljande personer:

Martin Holm Ordférande

Heléne Linde

Britt Tingstrom

Thomas Isaksson

Hampus Andersson

Stefan Lindmark

Revisor

Hakan Sporrong Auktoriserad Revisor Far

Bostadsrittsféreningens site dr Kalmar.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Arsavgifter, hyror mm 3903 959 3855075 3 825 367 3620 586
Resultat efter finansiella poster 91338 147 679 154 672 -10 611
Soliditet (%) 56,10 55,44 5103 48,27
Balansomslutning 74 989 593 75715945 75 928 817 75769 519

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Bostadsrittsforeningen Hasseln
Org.nr. 769619-9046

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Dispositions Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingdng 44 162 708 3275518 1 852 008 300 000 -7 608 952
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhéll 223 209 <223 209
Arets resultat 91 338
Belopp vid érets utgdng 44 162 708 3275518 2075217 300 000 -7 740 823

Som medlemsinsatser redovisas samtliga bostadsritters insatser enligt den ekonomiska planen som upprittades infor féreningens bildande.,

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -7 832 161

Arets resultat 91338
<7740 823

Forslag till disposition:

Avsiittning till yttre underhéllsfond 253 110

Balanseras i ny rikning -7983 933
-7 740 823

Betrdffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Hasseln
Org.nr. 769619-9046

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter, lagerforindringar mam.
Arsavgifter, hyror mm 20 3903959 . 3855075
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m. 3903 959 3855075
Rairelsekostnader
Ovriga externa kostnader § -2.378 303 -2252 316
Personalkostnader 3,4 -246 499 -223 169
Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar -701 601 =697 149
Summa rorelsekostnader -3 326 403 -3 172 634
Rirelseresultat 577 556 682 441
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 200 18
Riéintekostnader och liknande resultatposter -486 418 . -534 780
Summa finansiella poster -486 218 -534 762
Resultat efter finansiella poster 91 338 147 679
Resultat fore skatt 91 338 147 679
Arets resultat 91 338 147 679
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Bostadsrittsforeningen Hasseln
Org.nr. 769619-9046

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanliiggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgdngar

o0~ N

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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71 600 639
0

71 870 573

0
_...35891
35 891

3083129

3083129
3119020

74 989 593

2021-12-31

72 302 240
0

0

72 302 240

12
95 600
95 612

3318093
3413705

75715 945




Bostadsrittsforeningen Hasseln
Org.nr, 769619-9046

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Dispositionsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

44 162 708
3 275518
300 000
2075217

49 813 443

-7 832 161
91338

-7 740 823

42 072 620

31 660702

31 660 702

596 440
242 146

44 975
372710

1256271

74 989 593

2021-12-31

44 162 708
3275518
300 000

1 852 008

49 590 234

-71756 632
147 679
-7 608 953

41 981 281

32 858 159

32 858 159

236 103
235 996
44 377
360 029
876 505

75 715 945




Bostadsriittsféreningen Hasseln
Org.nr. 769619-9046

NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

om érsredovisning i mindre foretag,

Virderingsprinciper
Materiella anliggningstillgéngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriikningen

Not2  Nettoomsittning
Hyresintikter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintiikter garage/p-plats

Arsavgifter
Tillval fiber och vrigt

Not 3 Medelantal anstiillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av foreningen betalda

nédrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Not4  Personal

Léner, ersattningar m.m.
Loner, ersitiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:
Styrelsen:

Styrelsearvode

Ovriga anstillda:
Loner och ersiittningar
Sociala kostnader

Summa styrelse och §vriga
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2022

488 976
263 914
73 129
2932 113
145 827

3903 959

2022

2,00

2022

146 400

146 400

51000

51000

47 444

244 844

allménna rdd (BENAR 2016:10)

Antal ar

20-100
5

2021

554 669
274 968

63 112

2 816 645
.. 145 681
3855075

2021

1,00

2021

144 300
144 300

36 000
36 000




Bostadsrittsforeningen Hasseln
Org.nr. 769619-9046

NOTER

Not 5

Ovriga externa kostnader

Materialinkp

Hastighetsskotsel & snoréjning
Reparationer & underhall

El, viirme,sophantering, vatten & aviopp
Forsikring

Fastighetsskatt

Datakommunikation

Ovriga forvaltningskostnader

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgdende uppskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Avskrivningar enligt plan beriiknas pa en nyttjandeperiod av 3-100 4r for byggnader respektive 20 ar for

markanldggningar.

2022

132 954
224 247
324 843
1134 881
61 815
121 956
143 133

2378 303

2022-12-31

27473079
0

27 473 079
-3 256 782
-315 898
-3 572 680
48 085 943
-385 703
47 700 240
71 600 639

29 508 000
54 862 000
84 370 000

2021

85 488

226 914

265 276

1103 273

70 818
119078

146 203

. ..235266
2252316

2021-12-31

27 294 754

178 325
27473 079
-2.945 336

-3256782
48 471 646

Hénsyn till latent skatteskuld har ej tagits i samband med gjord uppskrivning da féreningen forutsitts ej ha for

avsikt att avyttra fastigheterna.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
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2022-12-31

72 302 240

31792 000

.42 611 000

74 403 000

2021-12-31

19 904
19 904




Bostadsrittsféreningen Hasseln
Org.ar. 769619-9046

NOTER
Not8  Pagaende nyankiggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgdngar 2022-12-31
Inkop 269 934
Utgéende anskaffningsvirden 269 934
Redovisat virde 269 934
Not9  Langfristiga skulder 2022-12-31
Forfaller senare 4n 5 ar 31 660 702
31 660 702
Réntebindning och amortering
Kreditgivare  Skuld Rinta Riéntebindning t o m
Swedbank 10290 936 1,340 % 2024-12-20
Swedbank 11019 766 1,920 % 2023-10-25
Swedbank 10 350 000 1,080 % 2025-08-25

Ovriga noter

Not 10  Stiillda siikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 45 000 000
Summa stillda sikerheter 45 000 000
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2021-12-31

)

0

2021-12-31

32858 159
32 858 159

2021-12-31

45 000 000

45 060 000




Bostadsrittsféreningen Hasseln
Org.nr. 769619-9046

NOTER
Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kalmar 0?/0 WZVZ/ é

o )} ’f*m*"”»%

Martin Holm Hampus Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordférande
2023-04-22 2023-04-22
-,
{f}mf’}f /ﬁgé’»’fw %’A ”}//L‘ L/‘
Heléne Linde Britt Tingstrém - Stefan Lindmark
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
.-2023-04-22 { / 2023-04-22 2023-04-22

N
Thomas Tsaksson
Styrelseledamot

L~ 2023-04-22

Min revisionsberittelse har limnats den 24 april 2023.

Auktoriserad revisor Far
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Sporrong & FEriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Hasseln

Org.nr. 769619-9046

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Hasseln for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enli ghet
med frsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att fSreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
néigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arstedovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfSr granskningsitgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig
oséikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens fSrméga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett séitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. J ag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

L
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Hasseln for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér frslaget till dispositioner
betriiffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokfSringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh#imta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nadgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betréffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forstaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av [Sreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
fSrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa min
professionella bedSmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet,
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
fSreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besly ty
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra fSrhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Kalmar den 24 april 2023
- g r

&ong

akan Sp

Auktoriserad revisor Far




